OGGETTO: Operazione straordinaria della societa partecipata Co.Svi.G s.c.r.l. finalizzata allo scorporo del
ramo d’azienda “Sesta Lab” e al suo conferimento in una societa di nuova costituzione — Acquisizione
partecipazione indiretta Ex Art. 42, c. 2, lett. e) D.Lgs. 267/2000.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso che:

- il Comune di Casole d’Elsa ¢ socio, per una quota pari al 0,17 % del capitale sociale, della societa
Consorzio per lo Sviluppo delle aree Geotermiche Societa consortile a responsabilita limitata (di
seguito Co.Svi.G.), costituita il 15/06/1988, con sede in Radicondoli, via delle Tiberio Gazzei,
codice fiscale, partita IVA e numero d’iscrizione al Registro delle imprese 00725800528, il cui
capitale sociale, interamente versato, ¢ pari ad euro 608.000,00 (seicentottomila/00);

- Co.Svi.G. ¢ una societa consortile a responsabilita limitata a totale capitale pubblico, partecipata dai
Comuni dell’area geotermica toscana, dalle relative Unioni dei Comuni, dalle province di Siena e
Grosseto e dalla Regione Toscana, che svolge servizi di interesse generale, utili a promuovere lo
sviluppo del territorio in campo economico, sociale, culturale e turistico, concentrati in particolare
sulla promozione del territorio e sui servizi ai soci e¢ alle imprese facenti parti della struttura
produttiva dell’area geotermica toscana;

- il Comune di Casole d’Elsa ha confermato il mantenimento della suddetta partecipazione all’interno
del proprio Piano di Revisione straordinaria delle Partecipazioni, con deliberazione del Consiglio
comunale n. 126 del 29/12/2020 e, altresi, all’interno dei successivi Piani annuali adottati negli anni
successivi, ai sensi dell’art. 20 del D.lgs. 175/2016, ultimo dei quali approvato con deliberazione del
Consiglio comunale n. 126 del 29.12.2021;

- nel corso del tempo [Dattivita del Co.Svi.G., soprattutto a partire dal 2008 in seguito della
sottoscrizione dell’Accordo Volontario della geotermia da parte del Consorzio, di ENEL, della
Regione Toscana e degli Enti Locali delle aree geotermiche, ¢ divenuta pitu complessa e articolata ed
oggi la societa ¢ un punto di riferimento importante per la promozione e la realizzazione di iniziative
coerenti con i criteri dello sviluppo sostenibile. Anche grazie all’allargamento della compagine
sociale, il Co.Svi.G. svolge funzioni di vera e propria “agenzia di sviluppo locale” per tutti i territori
geotermici toscani, che pone in primo piano lo sviluppo e la crescita delle aree comunemente
caratterizzate dalla presenza di questa importante fonte rinnovabile, in un’area a cavallo delle
province di Grosseto, Pisa e Siena. Importante ¢ anche il ruolo svolto dalla societa nella filiera
turistica, a supporto dei soci nella promozione di territori ricchi di scenari naturali e industriali unici
e molto particolari. Analogamente, il Consorzio ha svolto il ruolo di soggetto attivo nel trasferimento
tecnologico nei campi dell’energia rinnovabile e sostenibile, geotermia soprattutto, e dell’efficienza
energetica;

- D’evoluzione del Co.Svi.G. ha subito una nuova ed ulteriore spinta a settembre 2014, quando ha
acquisto da Enel Ricerca e Innovazione il ramo d’azienda inerente alla gestione del Laboratorio -
Area Sperimentale in localita Sesta nel Comune di Radicondoli (SI), denominato “Sesta Lab”,
esercente I’attivita di ricerca e sviluppo sperimentale nel campo delle scienze naturali e
dell’ingegneria, per lo sviluppo applicativo della generazione di energia da turbine a gas;

- negli ultimi anni non ¢ stato facile far convivere nella stessa struttura societaria le attivita
istituzionali del Co.Svi.G., consistenti nella gestione del fondo geotermico e nelle attivita d’interesse
pubblico e strumentali di servizio/supporto ai soci, con quelle di ricerca e sperimentazione del ramo
d’azienda Sesta Lab. Si tratta infatti di attivita molto diverse fra loro, di cui: i) le prime d’interesse
squisitamente pubblico e strettamente necessarie al perseguimento delle finalita istituzionali delle
Amministrazioni pubbliche socie, ii) le seconde, anch’esse di interesse pubblico, ma caratterizzate
dal fatto che le prestazioni vengono collocate sul mercato in regime di libera concorrenza;



- la diversa natura delle attivita svolte ha generato anche alcune criticita di tipo giuridico, che hanno
portato recentemente al blocco del trasferimento al Co.Svi.G. delle risorse necessarie per lo
svolgimento delle attivita istituzionali;

- al fine di risolvere le criticitd emerse e adottare un assetto organizzativo piu efficiente, il Consiglio di
amministrazione del Co.Svi.G. ha recentemente deliberato di proporre ai soci un’operazione
straordinaria di spin off, attraverso la quale scorporare il ramo d’azienda Sesta Lab, mediante il suo
conferimento in una nuova societa unipersonale (la Newco Sesta Lab), della quale Co.Svi.G. sara
$0Ci0 unico;

- lo scorporo del ramo d’azienda Sesta Lab consentira di superare le criticitd giuridiche emerse
recentemente e permettera di non disperdere il patrimonio di conoscenze e professionalita
accumulato dal Laboratorio di Sesta. Inoltre, con tale operazione saranno create le condizioni per
fare in modo che il ramo Sesta Lab diventi completamente autonomo, non solo dal punto di vista
organizzativo, ma anche e soprattutto dal punto di vista giuridico, liberandolo anche da alcuni vincoli
a cui deve sottostare il Co.Svi.G. e permettendo cosi di realizzare una vera e propria operazione di
“valorizzazione” del laboratorio, anche in vista di un suo eventuale futuro collocamento sul mercato;

- al fine di verificare preventivamente la fattibilitd dell’operazione di scorporo e gli effetti
sull’equilibrio economico ¢ finanziario della societa scorporante ¢ della Newco Sesta Lab, il
Consiglio di amministrazione del Co.Svi.G. ha recentemente approvato un documento denominato
“Studio di fattibilita dell’operazione di spin off del ramo d’azienda Sesta Lab” (allegato A alla
presente deliberazione) con ’obiettivo di illustrare 1’operazione e di mettere in evidenza la sua
“fattibilita”, sia dal punto di vista strettamente tecnico — inteso come compatibilita dell’operazione
con il quadro giuridico di riferimento — sia dal punto di vista finanziario ed economico;

- il suddetto “Studio di fattibilita dell’operazione di spin off del ramo d’azienda Sesta Lab” contiene
anche il Piano economico e finanziario 2022-2024 di Co.Svi.G. e della Newco Sesta Lab;

- con nota acquisita dall’Ente, il Co.Svi.G. ha trasmesso all’Amministrazione comunale il suddetto
studio di fattibilita, la proposta del nuovo statuto della Newco Sesta Lab (allegato B alla presente
deliberazione) e il verbale della seduta del Consiglio di Amministrazione del 19.09.2022 (allegato C
alla presente deliberazione), nel corso della quale sono stati approvati i suddetti documenti ed ¢ stato
deliberato di proporre ai Soci I’operazione di scorporo;

Visto I’art. 1, comma 1 del D.1gs. 175/2016 “Testo unico in materia di societa a partecipazione pubblica” (in
seguito “TUSP”), che prevede che le disposizioni di tale decreto hanno ad oggetto la costituzione di societa
da parte di Amministrazioni pubbliche, nonché 1’acquisto, il mantenimento ¢ la gestione di partecipazioni da
parte di tali amministrazioni, in societa a totale o parziale partecipazione pubblica, diretta o indiretta;

Visto I’art. 3, comma 1 del TUSP, che prevede la possibilita per le Amministrazioni pubbliche di partecipare
esclusivamente a societa, anche consortili, costituite in forma di societa per azioni o di societa a
responsabilita limitata, anche in forma cooperativa;

Visto I’art. 4, comma 1 del TUSP che prevede il divieto per le Amministrazioni pubbliche di partecipare,
direttamente o indirettamente, a societa aventi per oggetto attivita di produzione di beni e servizi non
strettamente necessarie per il perseguimento delle proprie finalita istituzionali;

Visto I’art. 4, comma 8 del TUSP che consente sempre alle Amministrazioni pubbliche di costituire societa
“con caratteristiche analoghe degli enti di ricerca”, con cido consentendo loro di poter liberamente
partecipare — sia direttamente, che indirettamente — alle societa che hanno la ricerca come elemento
caratterizzante del proprio oggetto sociale;

Visto I’art. 4-bis del TUSP che stabilisce che le attivita di ricerca svolte dalle societa a partecipazione
pubblica e dagli enti pubblici di ricerca di cui all’art. 1, comma 1, del D.lgs. 218/2016, per la realizzazione
degli interventi compresi nel quadro di attuazione del Piano nazionale di ripresa e resilienza rientrano tra



quelle perseguibili dalle Amministrazioni pubbliche ai sensi del comma 2 dell’art. 4, confermando cosi che
’attivita di ricerca ¢ un’attivita che le Amministrazioni pubbliche posso perseguire mediante le loro societa
partecipate, contribuendo attraverso di esse al progresso tecnologico e scientifico del nostro Paese;

Preso atto che il Co.Svi.G. soddisfa tutti i requisiti richiesti dalla normativa vigente per essere legittimamente
considerata una societa “in house” delle Amministrazioni pubbliche socie, in quanto ha un capitale
totalmente pubblico, opera prevalentemente con le Amministrazioni pubbliche che partecipano al suo
capitale o per conto delle stesse e, infine, & soggetto al “controllo analogo congiunto” da parte di tali
Amministrazioni, in forza di specifiche previsioni statutarie ¢ di quanto previsto nel regolamento approvato
dall’ Assemblea dei soci del 17/07/2020, requisiti che peraltro sono stati riscontrati favorevolmente da ANAC
ed in virtu dei quali a far data dal 27/02/2020 Co.Svi.G. Scrl risulta essere iscritta all’Elenco delle
amministrazioni aggiudicatrici e degli enti aggiudicatori e, quindi, societa in house a tutti gli effetti
operativa;

Preso atto che il requisito della “prevalenza” dell’attivita svolta verra ulteriormente rafforzato con lo
scorporo del ramo d’azienda Sesta Lab, permettendo in tal modo di superare le criticita giuridiche sorte di
recente;

Visto ’art. 4, comma 5 del TUSP, che prevede il divieto di costituzione nuove societa da parte di societa in
controllo pubblico di autoproduzione di beni o servizi strumentali all’ente o agli enti pubblici partecipanti o
allo svolgimento delle loro funzioni;

Considerato che:

- il suddetto divieto era gia stata prevista dall’art. 13 del D.L. 223/2006 (il c.d. “decreto Bersani”),
norma abrogata dal TUSP, e che al riguardo la Corte Costituzionale nella sentenza 1/8/2008, n. 326
aveva gia avuto modo di precisare che il divieto di detenere partecipazioni in altre societa o enti €
“volto a evitare che le societa in questione svolgano indirettamente, attraverso proprie
partecipazioni o articolazioni, le attivita loro precluse.”, quindi secondo la Corte “La disposizione
impugnata vieta loro [alle societa strumentali, n.d.r.] non di detenere qualsiasi partecipazione o di
aderire a qualsiasi ente, ma solo di detenere partecipazioni in societa o enti che operino in settori
preclusi alle societa stesse. Intesa in questi termini, la norma appare proporzionata rispetto al fine

’

di tutela della concorrenza.”;

- quindi, secondo la Corte costituzionale il divieto di costituire nuove societa, prima previsto dall’art.
13 del D.L. 223/2006 e oggi all’art. 4 comma 5 del TUSP, non rappresenta un divieto assoluto ed
insuperabile, ma opera solo quando una societa strumentale tenti di eludere le norme poste a tutela
della concorrenza e del mercato, andando a svolgere, per il tramite di proprie societa partecipate,
attivita che per la loro natura non possono essere svolte;

Preso atto che, nel caso di specie, la costituzione della Newco Sesta Lab ¢ strumentale all’operazione di
scorporo del ramo d’azienda e non rappresenta in alcun modo il tentativo da parte di Co.Svi.G. di eludere le
norme vigenti poste a tutela della concorrenza e del mercato; 1’operazione di scorporo rappresenta invece
un’operazione di riorganizzazione societaria, finalizzato a dare autonomia giuridica al ramo d’azienda Sesta
Lab, a valorizzarne il know-how e le competenze professionali, nonché a creare le precondizioni necessarie
per un’eventuale futura cessione a terzi dell’azienda;

Preso atto, inoltre, che il Consiglio di Stato, Sez. IV, nella sentenza n. 7093 del 22/10/2021, ha affermato che
per le societa “in house” I’art. 16 del TUSP ¢ norma speciale e derogatoria; pertanto, un divieto previsto in
relazione alle “societa a controllo pubblico”, come quello di cui al citato art. 4, comma 5, ma non ribadito
all’art. 16, non troverebbe applicazione alle societa “in house” come il Co.Svi.G.;

Preso atto che, una volta che I’operazione di scorporo sara completata, il Comune di Casole d’Elsa, per
effetto del conferimento del ramo d’azienda, diventera socio indiretto della Newco Sesta Lab per il tramite
del Co.Svi.G.;



Dato atto che la Newco Sesta Lab:

- puo essere legittimamente considerata strettamente necessaria al perseguimento delle finalita
istituzionali delle Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G. sulla base delle previsioni
contenute all’art. 4, comma 8 ¢ all’art. 4-bis del TUSP, sopra richiamate, nonché per effetto del ruolo
di “infrastruttura di ricerca” che ¢ stato riconosciuto dalla Regione Toscana al Laboratorio di Sesta;

- non presentera le caratteristiche previste per gli organismi “in house”, in quanto il ramo d’azienda
Sesta Lab non ha mai beneficiato, né puo beneficiare in futuro, senza radicali trasformazioni, di
affidamenti diretti di servizi da parte delle Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G., in quanto
il ramo ha per oggetto lo svolgimento di attivita di ricerca e sviluppo sperimentale nel campo delle
scienze naturali e dell’ingegneria, per lo sviluppo applicativo della generazione di energia da turbine
a gas, che vengono collocate sul mercato in regime di libera concorrenza;

Dato atto che non sussistono quindi impedimenti giuridici al possesso indiretto da parte del Comune di
Casole d’Elsa della partecipazione nella Newco Sesta Lab;

Considerato che il valore contabile del ramo d’azienda Sesta Lab, oggetto di conferimento alla Newco, ¢
stato determinato in sede di studio di fattibilita in complessivi 5.199.380 euro sulla base dei dati contabili al
31-05-2022 e che il valore effettivo del conferimento ¢ stato determinato dal perito incaricato della
predisposizione della perizia giurata di stima richiesta dall’art. 2465 del Codice civile (Allegato D della
presente proposta di deliberazione);

Preso atto che per effetto del conferimento tutti i diritti e le obbligazioni del ramo d’azienda Sesta Lab si
trasferiranno dal Co.Svi.G. (societa conferente) alla Newco (societa conferitaria);

Visto I’art. 8, commi 1 e 2 del TUSP, che prevede che:

“1. Le operazioni, anche mediante sottoscrizione di un aumento di capitale o partecipazione a operazioni
straordinarie, che comportino [’acquisto da parte di un’amministrazione pubblica di partecipazioni in
societa gia esistenti [quindi, sia dirette che indirette, n.d.r.] sono deliberate secondo le modalita di cui
all'articolo 7, commi 1 e 2.

2. L’eventuale mancanza o invalidita dell atto deliberativo avente ad oggetto [’acquisto della partecipazione

’

rende inefficace il contratto di acquisto della partecipazione medesima.”,
Visto I’art. 7, commi 1 e 2 del TUSP, che prevede che:

“l. La deliberazione di partecipazione di un’amministrazione pubblica alla costituzione di una societa ¢
adottata con: a) [...]; b) provvedimento del competente organo della regione, in caso di partecipazioni
regionali; c) deliberazione del consiglio comunale, in caso di partecipazioni comunali; d) delibera
dell’organo amministrativo dell’ente, in tutti gli altri casi di partecipazioni pubbliche.

2. L atto deliberativo ¢ redatto in conformita a quanto previsto all’articolo 5, comma 1.”

Visto I’art. 5 del TUSP, che prevede che:

1. A eccezione dei casi in cui la costituzione di una societa o l’acquisto di una partecipazione, anche
attraverso aumento di capitale, avvenga in conformita a espresse previsioni legislative, [’atto deliberativo di
costituzione di una societa a partecipazione pubblica, anche nei casi di cui all’articolo 17, o di acquisto di
partecipazioni, anche indirette, da parte di amministrazioni pubbliche in societa gia costituite deve essere
analiticamente motivato con riferimento alla necessita della societa per il perseguimento delle finalita
istituzionali di cui all’articolo 4, evidenziando, altresi, le ragioni e le finalita che giustificano tale scelta,
anche sul piano della convenienza economica e della sostenibilita finanziaria nonché di gestione diretta o
esternalizzata del servizio affidato. La motivazione deve anche dare conto della compatibilita della scelta
con i principi di efficienza, di efficacia e di economicita dell'azione amministrativa.

2. L atto deliberativo di cui al comma 1 da atto della compatibilita dell’intervento finanziario previsto con le
norme dei trattati europei e, in particolare, con la disciplina europea in materia di aiuti di Stato alle



imprese. Gli enti locali sottopongono lo schema di atto deliberativo a forme di consultazione pubblica,
secondo modalita da essi stessi disciplinate.

3. L'amministrazione invia l'atto deliberativo di costituzione della societa o di acquisizione della
partecipazione diretta o indiretta all'Autorita garante della concorrenza e del mercato, che puo esercitare i
poteri di cui all'articolo 21-bis della legge 10 ottobre 1990, n. 287, e alla Corte dei conti, che delibera, entro
il termine di sessanta giorni dal ricevimento, in ordine alla conformita dell'atto a quanto disposto dai commi
1 e 2 del presente articolo, nonché dagli articoli 4, 7 e 8, con particolare riguardo alla sostenibilita
finanziaria e alla compatibilita della scelta con i principi di efficienza, di efficacia e di economicita
dell'azione amministrativa. Qualora la Corte non si pronunci entro il termine di cui al primo periodo,
l'amministrazione puo procedere alla costituzione della societa o all'acquisto della partecipazione di cui al
presente articolo.

4. Ai fini di quanto previsto dal comma 3 [...] per gli atti delle regioni e degli enti locali, nonché dei loro
enti strumentali, delle universita o delle altre istituzioni pubbliche di autonomia aventi sede nella regione, é
competente la Sezione regionale di controllo; [...] La segreteria della Sezione competente trasmette il
parere, entro cinque giorni dal deposito, all'amministrazione pubblica interessata, la quale ¢ tenuta a
pubblicarlo entro cinque giorni dalla ricezione nel proprio sito internet istituzionale. In caso di parere in
tutto o in parte negativo, ove l'amministrazione pubblica interessata intenda procedere egualmente é tenuta
a motivare analiticamente le ragioni per le quali intenda discostarsi dal parere e a dare pubblicita, nel

’

proprio sito internet istituzionale, a tali ragioni.”.

Ritenuto che, dalla lettura coordinata delle disposizioni normative contenute ai richiamati artt. 5, 7 e 8 del
TUSP, emerge che I’operazione di scorporo proposta dal Consiglio di amministrazione del Co.Svi.G.
comporta per il Comune di Casole d’Elsa 1’acquisizione di una nuova partecipazione societaria indiretta,
circostanza che implica ’obbligo per il Comune di approvare preventivamente tale operazione e la
conseguente acquisizione della partecipazione indiretta;

Ritenuto di avere adeguatamente motivato le ragioni dell’acquisizione della partecipazione indiretta nella
Newco Sesta Lab;

Dato atto che ’acquisizione della partecipazione indiretta nella Newco Sesta Lab non comporta alcun
impegno finanziario per I’Amministrazione;

Dato atto che 1’operazione di scorporo proposta risulta compatibile con i principi di efficienza, efficacia ed
economicita dell’azione amministrativa, in quanto consentira, fra le altre cose, di valorizzare il laboratorio di
Sesta, anche in vista del suo eventuale futuro collocamento sul mercato;

Dato atto che I’operazione di scorporo proposta risulta compatibile con le norme dei trattati europei e, in
particolare, con la disciplina europea in materia di aiuti di Stato alle imprese;

Dato atto altresi che, in aggiunta a quanto gia svolto nelle presenti premesse, concorre ad integrare le
necessita dell’onere analitico di motivazione nonché i presupposti della sostenibilitda finanziaria e della
compatibilita della scelta con i principi di efficienza, efficacia ed economicita dell’azione amministrativa,
quanto contenuto nello “Studio di fattibilita dell operazione di spin off del ramo d’azienda Sesta Lab” che
anche qui, a tale esplicito fine, si richiama “per relationem”;

Ritenuto, per tutto quanto precede, meritevole di approvazione I’operazione di scorporo proposta dal
Consiglio di amministrazione del Co.Svi.G. e il conseguente conferimento del ramo d’azienda Sesta Lab ad
una societa di nuova costituzione interamente partecipata dal Co.Svi.G. (la Newco Sesta Lab), dando fin da
ora per accettato il valore del conferimento cosi come determinato dal perito indipendente nominato dal
Co.Svi.G. ai sensi dell’art. 2465 del Codice civile nella perizia di stima allegata alla presente proposta di
deliberazione;

Ritenuto conseguentemente di approvare:



- lo “Studio di fattibilita dell operazione di spin off del ramo d’azienda Sesta Lab” (allegato A alla
presente deliberazione), contenente anche il Piano economico e finanziario 2022-2024 di Co.Svi.G. e
della Newco Sesta Lab;

- lo schema di statuto della Newco Sesta Lab (allegato B alla presente deliberazione);

- la partecipazione indiretta alla costituenda societa Newco Sesta Lab attraverso 1’operazione di cui
all’oggetto della presente proposta deliberativa;

Dato atto che Co.Svi.G. Scrl potra procedere alla deliberazione di costituzione della nuova societd Newco
Sesta Lab, in virtu dell’operazione di cui all’oggetto, soltanto a seguito di analoghe deliberazioni approvate
dai consigli comunali dei comuni soci che detengono la percentuale minima necessaria del capitale sociale ai
fini della validita della deliberazione medesima;

Dato atto, altresi, che se la suddetta deliberazione di Co.Svi.G. Scrl dovesse intervenire prima dell’adozione
del parere favorevole della Corte dei Conti, oppure prima della formazione del silenzio-assenso ai sensi
dell’art. 5, c.3 D.Lgs. 175/2016, la medesima deliberazione di Co.Svi.G. Scrl dovra essere risolutivamente
condizionata ad eventuali rilievi ostativi all’esecuzione dell’operazione di cui trattasi che riguardino un
numero tale di comuni da far venir meno, per effetto della cosiddetta prova di resistenza, il quorum
deliberativo applicabile all’assemblea;

Dato atto, pertanto, della necessita che la deliberazione dell’assemblea di Co.Svi.G. Scrl contenga la
seguente formulazione: “L’efficacia della presente deliberazione é sottoposta alla condizione risolutiva che
non venga espresso dalla Corte di Conti, ai sensi dell’art. 5, c. 3 D.Lgs. 175/2016, parere favorevole sulle
deliberazioni adottate dai Consigli Comunali dei Comuni soci della Societa deliberante per [’operazione
straordinaria finalizzata allo scorporo del ramo di azienda “Sesta Lab” ed al suo conferimento in una
societa di nuova costituzione oppure che non si formi sulle medesime deliberazioni il cosiddetto silenzio-
assenso di cui all’art. 5, c. 3 D.Lgs. 175/2016, per un numero di Comuni tale da far venir meno il quorum
deliberativo dell’ Assemblea di Co.Svi.G. Scrl per effetto della cosiddetta prova di resistenza. Pertanto dette
Deliberazioni non potranno trovare esecuzione sino a quando la predetta condizione risolutiva risulti non
avverata, come attestato dai singoli Comuni interessati.”;

Dato atto che lo schema del presente atto deliberativo € stato sottoposto a consultazione pubblica ai sensi
dell’art. 5, comma 2, ultimo periodo del TUSPP, nella forma di pubblicazione all’Albo Pretorio comunale ¢
con Avviso sul sito istituzionale dell’Ente, con termine per presentare osservazioni finoal ...................... ;

Visti:

- lart. 42, c. 2, lett. e) del D.lgs. 267/2000, “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti
Locali”;

- il D.gs. 175/2016 (“Testo unico in materia di societa a partecipazione pubblica”);

- Dart. 2465 del Codice civile;

- il vigente Statuto comunale;

Visti, rispettivamente, il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del presente atto, espresso, ai sensi
dell’art. 49, comma 1, del “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato
con D.Igs. 267/2000 e successive modifiche ed integrazioni, dal Responsabile del Servizio competente, ed il
parere in ordine alla regolarita contabile del presente atto, espresso, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del “Testo
Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D.lgs. 267/2000 e successive
modifiche ed integrazioni, dal Responsabile dei Servizi Finanziari, che entrano a far parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento;

Visto il parere favorevole del Collegio dei Revisori dei Conti;

PROPONE DI DELIBERARE



1) Approvare:

- 1‘operazione di scorporo del ramo d’azienda Sesta Lab proposta dal Consiglio di amministrazione del
Co.Svi.G. e il conseguente conferimento dello stesso ad una societd a responsabilitd limitata di
nuova costituzione, al valore che emerge dalla perizia giurata ex art. 2465 del Codice civile;

- lo “Studio di fattibilita dell operazione di spin off del ramo d’azienda Sesta Lab” (allegato A alla
presente deliberazione), contenente anche il Piano economico e finanziario 2022-2024 di Co.Svi.G. e
della Newco Sesta Lab;

- lo schema di statuto della Newco Sesta Lab (allegato B alla presente deliberazione);
- la partecipazione indiretta alla costituenda societa Newco Sesta Lab attraverso 1’operazione di cui
all’oggetto della presente proposta deliberativa;

2) Prendere atto e di approvare che il conferimento del ramo d’azienda Sesta Lab ¢ effettuato al valore di cui
alla perizia di stima elaborata dal perito indipendente nominato dal Co.Svi.G. ai sensi dell’art. 2465 del
Codice civile (allegato D alla presente deliberazione);

3) Procedere ad inviare il presente atto deliberativo all’autorita garante della concorrenza e del mercato
ovvero alla Sezione regionale di controllo della Corte dei Conti in ossequio a quanto disposto dall’art. 5, ¢. 3
D.Lgs. 175/2016;

4) Trasmettere immediatamente a Co.Svi.G. Scrl, decorsi i 60 gg di cui all’art. 5, ¢.3 D.Lgs. 175/2016,
idonea attestazione avente ad oggetto 1’assenza di rilievi o comunque il formarsi del silenzio-assenso ovvero,
al contrario, la comunicazione di eventuali rilievi da parte della competente Sezione regionale di controllo
della Corte dei Conti;

5) Prendere atto e di approvare che in sede di costituzione della Newco Sesta Lab il Notaio incaricato potra
richiedere eventuali modifiche non sostanziali, necessarie per assicurare la piena compatibilita delle clausole
statutarie alla normativa vigente al momento della costituzione;

6) Pubblicare il presente atto sulla sezione “Amministrazione Trasparente” del Comune di Casole d’Elsa, ai
sensi del D.1gs. 33/2013;

7) Dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del “Testo Unico
delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D.lgs. 267/2000 e successive
modifiche ed integrazioni al fine di velocizzare I’iter della costituzione della Newco Sesta Lab.
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1. Premessa

Il Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche (in seguito “Co.Svi.G.” o0 “Societa”), € una societa consortile a responsabilita limitata partecipata interamente
dalla Regione Toscana e dagli Enti locali delle c.d. “aree geotermiche” toscane, tradizionale ed amiatina, che & stata inizialmente costituita per condividere ed

impiegare in modo efficiente i contributi derivanti dalla produzione geotermoelettrica.

Nel corso del tempo l'attivita del Co.Svi.G., soprattutto a partire dal 2008 a seguito della sottoscrizione dell’Accordo Volontario della geotermia da parte del
Consorzio, di ENEL, della Regione Toscana e degli Enti Locali delle aree geotermiche, & divenuta piu complessa e articolata ed oggi € un punto di riferimento
importante per la promozione e la realizzazione di iniziative coerenti con i criteri dello sviluppo sostenibile. Anche grazie all’allargamento della compagine sociale, il
Co.Svi.G. svolge funzioni di una vera e propria “agenzia di sviluppo locale” per tutti i territori geotermici toscani, che pone in primo piano lo sviluppo e la crescita
delle aree comunemente caratterizzate dalla presenza di questa importante fonte rinnovabile, in un’area a cavallo delle province di Grosseto, Pisa e Siena.
Importante ¢ il ruolo svolto dalla Societa anche nella filiera turistica, a supporto dei soci nella promozione di territori ricchi di scenari naturali e industriali unici e
molto particolari. Analogamente, il Consorzio ha svolto il ruolo di soggetto attivo nel trasferimento tecnologico nei campi dell’energia rinnovabile e sostenibile,

geotermia soprattutto, e dell’efficienza energetica.
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L’evoluzione del Consorzio ha subito una nuova ed ulteriore spinta a settembre 2014 quando ha acquisto da Enel Ricerca e Innovazione il ramo d’azienda inerente
alla gestione del Laboratorio - Area Sperimentale in localita Sesta nel Comune di Radicondoli (SI), denominato “Sesta Lab”, esercente |’attivita di ricerca e sviluppo

sperimentale nel campo delle scienze naturali e dell’ingegneria, per lo sviluppo applicativo della generazione di energia da turbine a gas.

Come si puo ben intuire, non é stato facile negli ultimi anni far convivere nella stessa struttura societaria le attivita istituzionali del Co.Svi.G. (gestione del fondo
geotermico e attivita interesse pubblico e strumentali di servizio/supporto ai soci) con quelle di ricerca e sperimentazione del ramo d’azienda Sesta Lab. Si tratta

infatti di attivita molto diverse fra loro, di cui:

- le prime d’interesse squisitamente pubblico e strettamente necessarie al perseguimento delle finalita istituzionali delle Amministrazioni pubbliche socie;

- le seconde, anch’esse di interesse pubblico, ma caratterizzate dal fatto che le prestazioni vengono collocate sul mercato in regime di libera concorrenza.

La diversa natura di queste attivita sta generando anche criticita di tipo giuridico, che verranno affrontate nei paragrafi successivi, che sono alla base delle incertezze
che stanno bloccando il trasferimento al Co.Svi.G. delle risorse necessarie per lo svolgimento delle attivita istituzionali e che, pertanto, devono essere risolte prima

possibile.

Per questi motivi, anche su impulso di alcune delle Amministrazioni pubbliche socie, il Consiglio di amministrazione del Co.Svi.G. ha recentemente deliberato di
proporre ai soci un’operazione straordinaria di spin off, attraverso la quale scorporare il ramo d’azienda Sesta Lab, mediante il suo conferimento in una nuova societa

unipersonale (la c.d. Newco Sesta Lab), della quale Co.Svi.G. sara socio unico.

Questa operazione consentira, da un lato, di superare le criticita giuridiche che verranno evidenziate nei paragrafi seguenti e, dall’altro, permettera di non disperdere
il patrimonio di conoscenze e professionalita accumulato dal Laboratorio di Sesta. Inoltre, I'operazione permettera di creare le condizioni per fare in modo che il
ramo Sesta Lab diventi completamente autonomo, non solo dal punto di vista organizzativo, ma anche e soprattutto dal punto di vista giuridico, liberandolo anche
da alcuni vincoli a cui deve sottostare il Co.Svi.G. e permettendo cosi di realizzare una vera e propria operazione di “valorizzazione” del laboratorio, anche in vista di

un suo eventuale futuro collocamento sul mercato.
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Il presente documento ha quindi lo scopo principale di illustrare I'operazione di spin off (scorporo) e di mettere in evidenza la sua “fattibilita”, sia dal punto di vista
strettamente tecnico — inteso come compatibilita dell’operazione con il quadro giuridico di riferimento — sia dal punto di vista della sostenibilita finanziaria ed

economica dell’'operazione, nonché di rappresentare, insieme ai suoi allegati, la base documentale necessaria per consentire ai soci di Co.Svi.G. di deliberare I'avvio

dell’operazione.

2. Il Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche in breve

Il Co.Svi.G. & stato costituito nel 1988 come logica conseguenza della Legge 896/86 “Disciplina della ricerca e della coltivazione delle risorse geotermiche”.

La Societa ha un capitale sociale di 608.000 euro, suddiviso fra i seguenti soci:

Denominazione Quc'>ta r:Ii % di .
partecipazione partecipazione
REGIONE TOSCANA 88.000,00 14,47%
COMUNE DI POMARANCE 87.753,12 14,43%
COMUNE DI RADICONDOLI 85.673,12 14,09%
COMUNE DI CASTELNUOVO VAL DI CECINA 85.673,12 14,09%
COMUNE DI CHIUSDINO 62.400,00 10,26%
COMUNE DI MONTIERI 39.139,25 6,44%
COMUNE DI MONTECATINI VAL DI CECINA 26.520,00 4,36%
COMUNE DI MONTEVERDI M.MO 21.110,96 3,47%
COMUNE DI MONTEROTONDO M.MO 17.483,44 2,88%
UNIONE MONTANA ALTA VAL DI CECINA 12.943,00 2,13%
COMUNE DI SANTA FIORA 12.862,33 2,12%
COMUNE DI ARCIDOSSO 12.862,33 2,12%
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COMUNE DI CASTEL DEL PIANO 12.862,33 2,12%
UNIONE DEI COMUNI DELLA VAL DI MERSE 10.664,16 1,75%
UNIONE DEI COMUNI AMIATA VAL D'ORCIA 8.432,84 1,39%

UNIONE DEI COMUNI MONTANA DELLE COLLINE 8.000,00 1,32%
METALLIFERE

COMUNE DI PIANCASTAGNAIO 5.000,00 0,82%

UNIONE DEI COMUNI MONTANA AMIATA 5.000,00 0,82%
GROSSETANA

COMUNE DI ROCCALBEGNA 2.500,00 0,41%

AMM. PROVINCIALE DI GROSSETO 1.040,00 0,17%

AMM. PROVINCIALE DI SIENA 1.040,00 0,17%

COMUNE DI CASOLE D'ELSA 1.040,00 0,17%

Le seguenti tabelle riportano i principali valori patrimoniali ed economici del Consorzio negli ultimi tre esercizi:

Immobilizzazioni

Anno nette Attivo circolante Patrimonio netto Fondi rischi e oneri Fondo T.F.R. Debiti

2019 29.563.078 47.817.210 3.029.438 1.044.090 386.018 55.000.762

2020 28.660.922 42.453.500 4.491.270 2.076.099 438.469 47.228.816

2021 30.895.474 31.200.857 4.692.279 2.095.688 466.375 36.631.622

Valore della Costi della Reddito operativo Risultato della Rettifiche di att. e Risultato economico Risultato economico

Anno produzione produzione lordo gestione finanziaria pass. finanziarie lordo netto
2019 11.594.800 10.772.900 821.900 231.028 (670.000) 382.928 23.933
2020 11.579.307 10.306.872 1.272.435 16.032 670.000 1.958.467 1.461.834
2021 8.573.887 8.312.039 261.848 7.946 - 269.795 201.010
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Nel corso del 2021 il Consorzio ha occupato in media 40 lavoratori.

Il valore della produzione é attribuibile in parte alle attivita istituzionali del Consorzio, in parte al ramo d’azienda Sesta Lab, secondo la seguente ripartizione:

Valore della Costi della
Ramo d’azienda produzione 2021 % produzione 2021 % Reddito operativo lordo
Attivita istituzionali 6.552.953 76,43 5.687.584 68,43 865.369
Sesta Lab 2.020.936 23,57 2.624.456 31,57 -603.520
Totali 8.573.889 100,00 8.312.040 100,00 261.849

Nell’ultimo triennio la gestione ¢ stata caratterizzata da un sostanziale equilibrio economico, mentre dal punto di vista finanziario sono emerse alcune criticita che

verranno affrontate piu nel dettaglio nel successivo paragrafo 5.3.

3. Il contesto normativo di riferimento

3.1 1l concetto di controllo pubblico
Il D.Igs. 175/2016 “Testo unico in materia di societa a partecipazione pubblica” (in seguito anche TUSP), emanato in attuazione della delega contenuta all’art. 18
della Legge 124/2015 (la c.d. Riforma Madia della PA), ha reso piu omogenea la disciplina specifica delle societa partecipate dalle Amministrazioni pubbliche

limitando, da un lato, la costituzione di nuove societa e, dall’altro, disciplinando in modo puntuale il mantenimento e la gestione delle partecipazioni esistenti.
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Le norme contenute nel TUSP si applicano esclusivamente agli organismi costituiti in forma societaria, anche di tipo consortile o cooperativo, a partecipazione

pubblica totale o parziale, sia diretta che indiretta (%).

Questa previsione potrebbe far pensare che non vi siano dubbi che al Co.Svi.G. si applichi I'intera disciplina prevista dal D.lgs. 175/2016, in quanto societa consortile
interamente partecipata da Amministrazioni pubbliche. Allo stesso modo, si potrebbe ritenere che anche alla Newco Sesta Lab, nascente dall’operazione di scorporo
oggetto del presente studio, si applichi I'intera disciplina prevista dal TUSP, in quanto societa partecipata direttamente e integralmente dal Co.Svi.G. e,

indirettamente, dalle Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G..

Tuttavia, prima di giungere a simili conclusioni occorre considerare che molte delle norme del D.lgs. 175/2016, per non dire la quasi totalita, hanno come ambito
soggettivo di applicazione non le societa totalmente partecipate dalle Amministrazioni pubbliche, bensi le “societa a controllo pubblico”, cosi come definite dall’art.
2 comma 1 let. c) e m) del TUSP. In particolare, alla lettera m) le “societa a controllo pubblico” vengono definite come societa in cui una o pit Amministrazioni

pubbliche esercitano poteri di controllo ai sensi della lettera b).

In base a quanto previsto alla lettera b) la situazione di “controllo” & quella descritta nell’art. 2359 del Codice civile (%), ma anche quella in cui, in applicazione di
norme di legge o statutarie o di patti parasociali, per le decisioni finanziarie e gestionali strategiche relative all’attivita sociale e richiesto il “consenso unanime” di

tutte le parti che condividono il controllo.

Quindi, una societa per essere considerata “a controllo pubblico” deve:

(!) Art. 1, comma 1 del D.Igs. 175/2016: “1. Le disposizioni del presente decreto hanno a oggetto la costituzione di societd da parte di amministrazioni pubbliche, nonché I'acquisto, il
mantenimento e la gestione di partecipazioni da parte di tali amministrazioni, in societa a totale o parziale partecipazione pubblica, diretta o indiretta.”

(%) L’art. 2359 del Codice civile prevede che il controllo sussiste nei seguenti casi (alternativi):
- quando un soggetto ha la maggioranza dei diritti di voto esercitabili nell’assemblea ordinaria della societa (ipotesi pit frequente nella realta);
- quando un soggetto ha voti sufficienti per esercitare un’influenza dominante nell’assemblea ordinaria della societa;
- quando un soggetto ha un’influenza dominante sulla societa in virtu di vincoli contrattuali.
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- avere almeno un socio pubblico in grado di esercitare la maggioranza dei diritti di voto nell’assemblea ordinaria, secondo quanto previsto dall’art. 2359 del
Codice civile (o comunque un’influenza dominante sulla societa), oppure
- le Amministrazioni pubbliche socie devono esprimere un “consenso unanime” sulle decisioni finanziarie e gestionali strategiche relative all’attivita sociale,

in forza di norme di legge o statutarie o di patti parasociali.

Pertanto, si possono avere anche societa che, pur essendo a totale partecipazione pubblica, non sono considerate “a controllo pubblico”, in quanto nessuna delle
Amministrazioni socie ha la maggioranza dei diritti di voto nell’assemblea ordinaria e non sussistono norme di legge o statutarie o patti parasociali che obbligano i

soci ad esprimere un “consenso unanime” sulle decisioni finanziarie e gestionali strategiche relative all’attivita sociale.
Su questo aspetto del controllo pubblico la giurisprudenza ¢ divisa:

- le Sezioni riunite in sede di controllo della Corte dei conti, con la deliberazione n. 11 del 20/06/2019, hanno sostenuto che rientrano nella categoria delle
societa a controllo pubblico anche le societa partecipate da piut Amministrazioni pubbliche, ciascuna delle quali titolare di diritti di voto non di maggioranza,
le quali siano “complessivamente” in grado di disporre nell’assemblea ordinaria dei voti previsti dall’art. 2359 del Codice civile. Secondo i magistrati contabili,
che hanno adottato un approccio analogo a quello espresso dal Ministero delle Finanze con I'orientamento n. 1 del 15/02/2018, in caso di societa a
maggioranza o integralmente pubbliche, le Amministrazioni pubbliche avrebbero addirittura I’'obbligo (e non la facolta) di attuare, e formalizzare, misure e

strumenti coordinati di controllo, quali la stipula di apposti patti parasociali e/o la modifica delle clausole statutarie (3);

(%) Vedi anche: Orientamento n. 1/2018 del MEF, Corte dei conti Liguria (parere 3/2018), Corte dei conti Emilia-Romagna (parere 43/2018 e 122/2018), Sezioni riunite in sede di
controllo della Corte dei conti (deliberazione n. 11 del 20/06/2019).
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- le Sezioni riunite in sede di giurisdizionale della Corte dei conti, con le deliberazioni n. 16 del 22/05/2019 e n. 25 del 29/07/2019, hanno invece sostenuto
che per individuare se una societa & soggetta al controllo pubblico, assume rilievo definitivo la verifica delle disposizioni statutarie e di quelle contenute nei

patti parasociali. Quindi la situazione di controllo non pud essere presunta attraverso I'osservazione di comportamenti univoci o concludenti (%).

Anche I’Autorita Nazionale Anticorruzione (ANAC) ha espresso il proprio parere sul tema, affermando nella deliberazione n. 859 del 25/09/2019, che: “Ai fini dello
svolgimento delle proprie attivita di vigilanza nei confronti di societa partecipate da piti amministrazioni, I’Autorita considera la partecipazione pubblica maggioritaria
al capitale sociale quale indice presuntivo della situazione di controllo pubblico, con la conseguente applicabilita delle norme previste per le societa a controllo
pubblico nella I. 190/2012 e nel d.lgs. 33/2013. La societa interessata che intenda rappresentare la non configurabilita del controllo pubblico é tenuta a dimostrare
I'assenza del coordinamento formalizzato tra i soci pubblici, desumibile da norme di legge, statutarie o da patti parasociali, ovvero I'influenza dominante del socio

privato, ove presente nella compagine societaria. [...]”".

3.2 La necessita del controllo pubblico

Nonostante le considerazioni che precedono e la non univoca posizione assunta dalla giurisprudenza amministrativa sul tema del “controllo pubblico”, le
Amministrazioni socie del Co.Svi.G. hanno gia da tempo intrapreso una strada molto chiara. Il vigente Statuto, infatti, contiene previsioni puntuali che fanno si che
la Societa possa essere ritenuta a tutti gli effetti una “in house” ex art. 16 del D.lgs. 175/2016, soggetta al controllo analogo congiunto da parte dei suoi soci (°). Tale

controllo viene esercitato sulla base delle modalita contenute nello specifico regolamento, che e stato approvato dall’Assemblea dei soci del 17/07/2020.

(*) Vedi anche: TAR Veneto, sentenza n. 363/2018 (confermata dal C.d.S.), Sezioni riunite in sede di giurisdizionale della Corte dei conti (deliberazioni n. 16 del 22/05/2019 e n. 25
del 29/07/2019), TAR Emilia-Romagna (sentenza del 28/12/2020).

(°) In particolare, I'art. 2, comma 4 del vigente Statuto prevede che: “Le modalitd con le quali i Soci potranno esercitare il Controllo Analogo congiunto sulla Societa saranno definite
con maggior dettaglio nell'ambito di un Regolamento di cui la Societa stessa dovra dotarsi e che sara approvato da ciascuno dei soci che intendono avvalersi della Societa come
definita "in house", con apposito atto deliberativo.”.
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La circostanza che il Co.Svi.G. soddisfi tutte le condizioni per essere legittimamente considerata una societa “in house”, condizioni di cui parleremo piu diffusamente
nel paragrafo successivo, & essenziale al fine di permettere alle Amministrazioni pubbliche socie di continuare ad effettuare affidamenti diretti alla Societa,
consentendole quindi di poter gestire il c.d. “fondo geotermico” e continuare a rappresentare un punto di riferimento per tutti i territori geotermici toscani per la

promozione e la realizzazione di iniziative coerenti con i criteri dello sviluppo sostenibile (°).

Ragioni di opportunita e di conservazione delle condizioni che hanno portato le Amministrazioni pubbliche socie ad acquisire e a confermare annualmente il
mantenimento della propria partecipazione nella Societa (’), rendono quindi il controllo pubblico indispensabile per il Co.Svi.G.; pertanto, tale controllo dovra essere

mantenuto anche per il futuro (8).

3.3 Il modello “in house providing” e i presupposti necessari
Nel paragrafo precedente abbiamo messo in evidenza I'importanza per il Co.Svi.G. di soddisfare i requisiti previsti dal modello “in house providing”, in modo da
consentire alle Amministrazioni pubbliche socie di poter avvalersi della Societa, mediante I'affidamento diretto di servizi, per il perseguimento delle proprie finalita

istituzionali.

(®) Si ricorda che le Amministrazioni pubbliche posso detenere legittimamente partecipazioni societarie solo se queste sono strettamente necessarie al perseguimento delle loro
finalita istituzionali. L’art. 4, comma 2 del D.lgs. 175/2016, infatti, stabilisce che “Le amministrazioni pubbliche non possono, direttamente o indirettamente, costituire societd aventi
per oggetto attivita di produzione di beni e servizi non strettamente necessarie per il persequimento delle proprie finalita istituzionali, né acquisire o mantenere partecipazioni, anche
di minoranza, in tali societa.”. |l successivo comma 7 stabilisce poi che “Sono altresi ammesse le partecipazioni nelle societa aventi per oggetto sociale prevalente la gestione di spazi
fieristici e I'organizzazione di eventi fieristici, la realizzazione e la gestione di impianti di trasporto a fune per la mobilita turistico-sportiva eserciti in aree montane, nonché la
produzione di energia da fonti rinnovabili.”.

(7) L'art. 22, comma 1 del D.lgs. 175/2016 prevede che: “Fermo quanto previsto dall'articolo 24, comma 1, le amministrazioni pubbliche effettuano annualmente, con proprio
provvedimento, un’analisi dell’assetto complessivo delle societa in cui detengono partecipazioni, dirette o indirette, predisponendo, ove ricorrano i presup posti di cui al comma 2, un
piano di riassetto per la loro razionalizzazione, fusione o soppressione, anche mediante messa in liquidazione o cessione. [...]”".

(8) Le modalita di controllo potrebbero essere anche ulteriormente rafforzate mediante la stipula di specifici patti parasociali fra i soci.
11
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Con I'espressione “in house providing” si intende la produzione in proprio o autoproduzione di beni, servizi e lavori da parte di pubbliche amministrazioni. Si tratta
di un modello di gestione che si pone in alternativa all’appalto e alla concessione, che & nato con la sentenza “Teckal” del 18/11/1999 della Corte di Giustizia delle
Comunita Europee (causa C-107/98). Nel corso degli anni la Corte di Giustizia € intervenuta molte volte precisando e delineando le caratteristiche del modello e i
principi giurisprudenziali sono stati finalmente tradotti in atti normativi con I'approvazione da parte del Parlamento europeo delle Direttive sugli appalti pubblici del

2014, poi recepite in Italia dal D.lgs. 50/2016 (Codice dei contratti pubblici).
Per poter legittimamente parlare di “in house providing” & necessario che siano contemporaneamente soddisfatti i seguenti presupposti:

1) l'organismo affidatario diretto deve essere a capitale totalmente pubblico;
2) l'organismo affidatario diretto deve operare prevalentemente con le Amministrazioni pubbliche che partecipano al suo capitale;

3) le Amministrazioni pubbliche affidanti devono esercitare sull’organismo affidatario diretto un “controllo analogo” a quello esercitato sui propri servizi interni.

L’organismo “in house” non é terzo rispetto al socio pubblico controllante. Fra quest’ultimo e I'organismo “in house” si crea infatti una relazione interorganica e non

intersoggettiva (°).

Relativamente al requisito del capitale pubblico, I'art. 5, comma 1, let. c) del D.lgs. 50/2016, prevede che nell’organismo “in house” non ci deve essere alcuna
partecipazione diretta di capitali privati, ad eccezione di forme di partecipazione previste dalla legislazione nazionale (*°), in conformita dei trattati, che non comporti

controllo o potere di veto e non consenta di esercitare un’influenza determinante sulla societa.

(°) Consiglio di Stato, sez. IV, sentenza n. 7093 del 22/10/2021.

(*9) L’art. 16 del D.Igs. 175/2016, norma speciale per le societa “in house” fa invece generico riferimento a “norme di legge”. Secondo il Consiglio di Stato valgono anche le previsioni
regionali (parere n. 2583/2018). La Corte di Cassazione, Sez. Unite, sentenza n. 3330/2019, ha escluso che una societa possa qualificarsi “in house” qualora lo Statuto della stessa
preveda la possibilita per soggetti privati di partecipare al capitale sociale (cio vale anche se, di fatto, il capitale € sempre rimasto in mano pubblica). Sulla stessa linea il Consiglio di
Stato (parere n. 1389 del 07/05/2019), che non ammette interpretazioni dell’art. 5, c. 1, let. c) diverse da quella strettamente letterale.
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Relativamente al requisito della prevalenza, secondo |'orientamento giurisprudenziale maggioritario, I'attivita delle societa “in house” non deve essere svolta
esclusivamente nei confronti dei soci pubblici, ma & sufficiente che sia svolta “prevalentemente” nei loro confronti. La Direttiva comunitaria del 2014 sugli appalti
pubblici ha sancito che la condizione viene ritenuta soddisfatta qualora oltre I’'80% delle attivita del soggetto affidatario “in house” siano effettuate nello svolgimento
dei compiti ad esso affidati dall’Amministrazione aggiudicatrice controllante o da altre persone giuridiche controllate dal’ Amministrazione aggiudicatrice (*!). La
possibilita di operare in via residuale con i terzi deve comune essere prevista dalla Statuto della societa e deve permettere di conseguire economie di scala e recuperi
di efficienza, cosi come previsto dall’art. 16, comma 3 del D.lgs. 175/2016 (*?). Per determinare la percentuale dell’80% deve essere fatto riferimento, di norma, al
fatturato totale medio per i tre anni precedenti I’aggiudicazione dell’appalto o della concessione (*3). La Corte dei conti, Sez. Reg. Controllo Lombardia (deliberazioni
87 e 89 del 2019) ha affermato che il vincolo dell’80% & stato previsto dal legislatore comunitario e nazionale per evitare I’elusione dei meccanismi competitivi;

pertanto, tale vincolo non puo essere in alcun modo derogato e le sanzioni previste in caso di superamento sono la prova di tale inderogabilita.

Infine, per quanto riguarda il requisito del controllo analogo, secondo la prevalente giurisprudenza europea e italiana, si tratta di “una forma di eterodirezione della
societa, tale per cui i poteri di governance non appartengono agli organi amministrativi, ma al socio pubblico controllante che si impone a questi ultimi con le proprie
decisioni” (**). Invece, sul concetto di “controllo congiunto”, che interessa particolarmente il Co.Svi.G., il Consiglio di Stato si & espresso in piu occasioni sostenendo
che il controllo analogo € assicurato anche se non viene esercitato individualmente da ciascun socio, I'importante € che sia effettivo. Non & necessario che le decisioni

siano prese dai soci all’'unanimita o che lo Statuto preveda il diritto di veto in favore dei soci. Quello che conta, affinché il requisito del controllo analogo sia soddisfatto

(*Y) La previsione & stata recepita dall’art. 5, comma 1 let. b) del D.Igs. 50/2016.

(*2) Il Consiglio di Stato (sentenza n. 2599/2018), richiamando la giurisprudenza della Corte di Giustizia dell’Unione Europea, ha precisato che le attivita rientranti nel’'80% “sono
tutte quelle che quest’ultima [la societa in house, n.d.r.] realizza nell’ambito di un affidamento effettuato dall’amministrazione aggiudicatrice, indipendentemente dal fatto che il
destinatario sia la stessa amministrazione aggiudicatrice o I'utente delle prestazioni”. Inoltre, non assume rilevanza accertare “chi remunera le prestazioni dell’impresa in questione,
potendo trattarsi sia dell’ente controllante sia di terzi utenti di prestazioni fornite in forza di concessioni o di altri rapporti giuridici instaurati dal suddetto ente”.

(*3) Vedi art. 5, comma 7 del D.lgs. 50/2016.
(**) Consiglio di Stato, Sez. V, sentenza n. 8028/2021.
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anche in presenza di soci in possesso di partecipazioni minimali, & che i soci pubblici agiscano unitariamente, come un’unica entita (*°), circostanza che implica
inevitabilmente che i soci sottoscrivano dei patti parasociali per definire, fra I'altro, le modalita operative con cui esercitare il controllo ex ante, in itinere ed ex post
dell’organismo (%) (*'). Inoltre, per dare effettivita al controllo & importante anche dotare I'organismo “in house” di un Regolamento di funzionamento del controllo
analogo (regolamento che Co.Svi.G. ha gia adottato), in modo da assicurare ai soci pubblici la possibilita di esercitare il controllo in modo coordinato e concordato
(*8), e costituire un “comitato di controllo analogo”, con il compito di verificare I'evoluzione della gestione e la congruita delle scelte fatte degli amministratori

dell’organismo con gli indirizzi e gli obiettivi assegnati dai soci (*°).

A completamento di questa breve trattazione del modello “in house providing”, si richiama I'attenzione sull’art. 192 del D.lgs. 50/2016, che prevede due importanti

limitazioni per le Amministrazioni pubbliche che intendono avvalersi di tale modello:

1) Vlistituzione presso I’ANAC dell’elenco delle stazioni appaltanti che operano mediante affidamenti diretti nei confronti di propri organismi “in house” (comma

1 della norma citata);

(*3) Sul concetto di “controllo analogo congiunto” vedi: Consiglio di Stato, sentenze nn. 1365/2009, 5082/2009, 7092/2010, 1447/2011, 1801/2014, 4902/2017, 2599/2018,
7093/2021 e anche T.A.R. Piemonte, sez. |, sentenza n. 1069 del 16/6/2014, T.A.R. Abruzzo, sentenza n. 596 del 10/7/2014, T.A.R. Liguria sentenza n. 120/2016.

(*6) Il Consiglio di Stato, Sez. lll, sentenza n. 4902/2017, ha precisato che I'entita della partecipazione non pud in alcun modo condizionare la legittimita dell’affidamento “in house”;
anche se ’Amministrazione pubblica non ha un proprio rappresentante all'interno dell’organo amministrativo, i suoi interessi possono essere rappresentati congiuntamente dagli
altri soci pubblici.

(*”) I TAR Emilia Romagna, sentenza del 28/12/2020, ha affermato che in ossequio ai principi di imparzialita e buon andamento che caratterizzano I'attivita anche privatistica di ogni
pubblica amministrazione, gli accordi fra i soci devono rivestire necessariamente la forma scritta ed essere preventivamente deliberati dall’organo competente di ciascuna
Amministrazione, non essendo sufficiente desumere il controllo pubblico dalla mera astratta possibilita per i soci pubblici di far valere la maggioranza azionaria in assemblea.

(*8) Consiglio di Stato, Sez. IV, sentenza n. 7093 del 22/10/2021.

(**) Secondo il Consiglio di Stato, Sez. IV, sentenza n. 7093 del 22/10/2021, il divieto per le societa a controllo pubblico di costituire organi speciali — ulteriori rispetto a quelli previsti
dal Codice civile — previsto all’art. 11 del D.lgs. 175/2016, non si applica alle societa “in house”. Infatti, tale divieto non é ribadito all’art. 16 dello TUSP, che & considerato norma
speciale e derogatoria per tale tipo di societa (posizione gia affermata nelle sentenze 2599/2018 e 8028/2020).
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2) le limitazioni previste alla possibilita per le Amministrazioni di poter scegliere liberamente il modello “in house providing”, come alternativa alla gara

d’appalto e al partenariato pubblico-privato (comma 2 della norma citata).

Relativamente alla prima limitazione, il legislatore ha voluto introdurre una sorta di controllo preventivo da parte dell’ANAC per verificare se gli organismi “in house”
abbiano effettivamente le caratteristiche richieste dalla normativa vigente, che consentono all’Amministrazione pubblica di effettuare affidamenti diretti di servizi
e forniture; secondo la norma in commento e le Linee guida n. 7 del’ANAC (?°), un’Amministrazione pubblica che intende effettuare un affidamento diretto ad un
organismo “in house” deve presentare preventivamente domanda d’iscrizione nel suddetto elenco ANAC, in modo da consentire a tale Autorita di avviare la prevista
istruttoria. Con la presentazione della domanda, che deve avvenire anche in caso di variazioni sostanziali agli affidamenti gia in essere, I’Amministrazione pubblica
pud procedere con I'affidamento, senza aspettare la conclusione del procedimento istruttorio, accollandosi tuttavia le relative responsabilita (*). Per Co.Svi.G. la

domanda é stata presentata dal Comune di Pomarance ed e stata approvata con Determinazione Anac del 08/01/2021.

Relativamente alla seconda limitazione, € previsto che ai fini dell’affidamento “in house” di servizi disponibili sul mercato in regime di concorrenza, le stazioni
appaltanti devono effettuare preventivamente la valutazione sulla congruita economica dell'offerta dei soggetti “in house”, avuto riguardo all’'oggetto e al valore
della prestazione, dando conto nella motivazione del provvedimento di affidamento: i) delle ragioni del mancato ricorso al mercato, ii) dei benefici per la collettivita
della forma di gestione prescelta, anche con riferimento agli obiettivi di universalita e socialita, di efficienza, di economicita e di qualita del servizio, nonché di
ottimale impiego delle risorse pubbliche. Di conseguenza, le Amministrazioni pubbliche, prima di effettuare I'affidamento diretto di un servizio che puo essere

erogato da pili soggetti presenti sul mercato, hanno I'onere di valutare la congruita dell’offerta ricevuta dall’organismo “in house” (in modo da evitare affidamenti

(%) approvate con la deliberazione n. 235 del 15 febbraio 2017.

(%) La procedura prevista espone le Amministrazioni pubbliche a responsabilita non trascurabili; infatti, qualora ’ANAC dovesse concludere il procedimento istruttorio con esito
negativo I’Amministrazione di trovera nella spiacevole condizione di dover prendere atto di avere effettuato un affidamento illegittimo. Inoltre, siccome spesso si tratta di societa
che hanno gia beneficiato in passato di altri affidamenti diretti (spesso anche numerosi), la conclusione con esito negativo del procedimento portera ad avere delle criticita anche
sugli affidamenti diretti effettuati in precedenza all’entrata in vigore della norma in commento.
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a condizioni economiche peggiorative rispetto a quelle di mercato) e di motivare adeguatamente perché preferisce ricorrere al modello “in house”, piuttosto che

selezionare il fornitore mediante una gara d’appalto (?).

3.4 Altri vincoli normativi

A conclusione di questa prima parte relativa al contesto normativo di riferimento, si ritiene necessario effettuare un approfondimento sul divieto stabilito dall’art.
4, comma 5 del D.Igs. 175/2016 di costituzione di nuove societa da parte di societa in controllo pubblico di autoproduzione di beni o servizi strumentali all’ente o

agli enti pubblici partecipanti o allo svolgimento delle loro funzioni.

In particolare, tale comma prevede che “5. Fatte salve le diverse previsioni di legge regionali adottate nell'esercizio della potesta legislativa in materia di
organizzazione amministrativa, e fatto divieto alle societa di cui al comma 2, lettera d), controllate da enti locali, di costituire nuove societa e di acquisire nuove
partecipazioni in societa. Il divieto non si applica alle societa che hanno come oggetto sociale esclusivo la gestione delle partecipazioni societarie di enti locali, salvo

il rispetto degli obblighi previsti in materia di trasparenza dei dati finanziari e di consolidamento del bilancio degli enti partecipanti.”.

La norma, gia prevista all’art. 13 del D.L 223/2006 (il c.d. “decreto Bersani”) (%), prevede il divieto di costituire nuove societa per quelle indicate al precedente art.
4, comma 2, let. d) del TUSP, cioé per le societa che sono state costituite per la “autoproduzione di beni o servizi strumentali all’ente o agli enti pubblici partecipanti
o allo svolgimento delle loro funzioni, nel rispetto delle condizioni stabilite dalle direttive europee in materia di contratti pubblici e della relativa disciplina nazionale

di recepimento”. Sembrerebbe quindi trattarsi delle societa c.d. “strumentali”, categoria nella quale puo rientrare anche il Co.Svi.G..

(%) La valutazione della congruita economica dell'offerta dei soggetti “in house” & uno degli aspetti pili controversi e di maggiore difficolta per gli addetti ai lavori, in quanto si tratta
di effettuare delle valutazioni che, come tali, posso essere molto discutibili. Nel corso del tempo, nella prassi si sono sviluppati diversi comportamenti, che vanno da delle vere e
proprie procedure esplorative (manifestazioni d’interesse), fino a studi e analisi di fattibilita che mettono in evidenza i vantaggi per I’Amministrazione pubblica e per la collettivita
amministrata dell’affidamento diretto ad un organismo “in house”.

() 11 D.L. 223/2006 & stato convertito, con modifiche, dalla L. 248/2016 e successivamente abrogato dal D.lgs. 175/2016.
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Tuttavia, la Corte Costituzionale nella sentenza 1/8/2008, n. 326 ha avuto modi di precisare che il divieto di detenere partecipazioni in altre societa o enti & “volto a
evitare che le societa in questione svolgano indirettamente, attraverso proprie partecipazioni o articolazioni, le attivita loro precluse.”, quindi secondo la Corte “La
disposizione impugnata vieta loro [alle societa strumentali, n.d.r.] non di detenere qualsiasi partecipazione o di aderire a qualsiasi ente, ma solo di detenere
partecipazioni in societa o enti che operino in settori preclusi alle societa stesse. Intesa in questi termini, la norma appare proporzionata rispetto al fine di tutela della

concorrenza.”.

Quindi, secondo la Corte costituzionale il divieto di costituire nuove societa, prima previsto dall’art. 13 del D.L. 223/2006 e oggi all’art. 4 comma 5 del TUSP, non

rappresenta un divieto assoluto ed insuperabile, ma opera solo quando una societa strumentale tenti di eludere le norme poste a tutela della concorrenza e del

mercato, andando a svolgere, per il tramite di proprie societa partecipate, attivita che per la loro natura non possono essere svolte.

Ma, nel caso di specie, come sara meglio chiarito al successivo paragrafo 5, le attivita di ricerca svolte dal Laboratorio di Sesta, che dovrebbero confluire mediante
lo scorporo in un nuovo veicolo societario, sono perfettamente lecite e il Co.Svi.G. le svolge in modo del tutto legittimo; queste attivita sono state finora svolte
attraverso il ramo d’azienda Sesta Lab, ma niente vieta che in futuro vengano svolte attraverso una nuova societa partecipata. Pertanto, la costituzione della Newco,
strumentale all’'operazione di scorporo del ramo, non rappresenta il tentativo da parte di Co.Svi.G. di eludere le norme vigenti poste a tutela della concorrenza e del
mercato, bensi un semplice atto di riorganizzazione societaria, che & finalizzato a dare autonomia giuridica ad un ramo d’azienda importante come il Laboratorio di

Sesta, a valorizzarne il know-how e le competenze professionali, nonché a creare le precondizioni necessarie per un’eventuale futura cessione a terzi dell’azienda.

Da segnalare, infine, che il Consiglio di Stato, Sez. IV, nella sentenza n. 7093 del 22/10/2021 ha affermato che per le societa “in house” I'art. 16 del D.lgs. 175/2016
€ norma speciale e derogatoria; pertanto, un divieto previsto in relazione alle “societa a controllo pubblico”, ma non ribadito all’art. 16 sembrerebbe non trovare

applicazione alle societa “in house” come il Co.Svi.G. (**); pertanto, tenendo conto di questa interpretazione giurisprudenziale si potrebbe anche sostenere che il

(>*) Il Consiglio di Stato aveva espresso analoga posizione nella sentenza n. 8028/2020.
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divieto previsto all’art. 4, comma 5 del TUSP non si estende alle societa “in house” proprio perché non ribadito dalla norma speciale e derogatoria di cui al successivo

art. 16 dello stesso decreto.

4. Il ramo d’azienda “Sesta Lab”

Nei paragrafi precedenti abbiamo visto come il Co.Svi.G., almeno per la parte relativa all’attivita istituzionale, possa essere considerato, di fatto, un organismo
strettamente necessario al perseguimento delle finalita istituzionali delle Amministrazioni pubbliche che partecipano al suo capitale e come sia importante avviare
un processo di rimozione di tutti gli ostacoli, concreti o solo potenziali, che possono far dubitare delle natura “in house” della Societa, in modo da consentire alle
Amministrazioni di avere certezza sulla possibilita di continuare ad avvalersi del Co.Svi.G. per la promozione e la realizzazione di iniziative coerenti con i criteri dello
sviluppo sostenibile e far assumere a pieno titolo alla Societa il ruolo di “agenzia di sviluppo locale” per tutti i territori geotermici toscani, nel pieno rispetto della
normativa vigente di riferimento, dell’'interpretazioni fornite dalla prevalente giurisprudenza e delle Linee guida elaborate dell’ANAC in materia di “in house

providing”.

Nel corso degli ultimi mesi sono emersi alcuni dubbi sul fatto che il ramo d’azienda “Sesta Lab” possa inficiare, attraverso il suo importante contributo ai ricavi

complessivi della Societa, il requisito della “prevalenza” previsto per il modello “in house providing”, creando difficolta nei rapporti fra il Co.Svi.G. e i suoi soci.

4.1 Le caratteristiche del ramo Sesta Lab
Il ramo d’azienda Sesta Lab (*) si caratterizza per lo svolgimento di attivita di ricerca per lo sviluppo applicativo della generazione di energia da turbine a gas, che
vengono collocate sul mercato in regime di libera concorrenza. In pratica, Sesta Lab & un’area di prova per le camere di combustione delle turbine a gas, che replica

le condizioni reali del combustore in termini di pressione, flusso e temperatura. Questo consente ai pill importanti costruttori di turbine a gas al mondo di poter

(%) Si ricorda che per “azienda” si intende I'insieme dei mezzi organizzati al fine di svolgere una attivita economica, che deve conservare la propria identita anche dopo il suo
eventuale conferimento in un’altra societa. Si deve, come nel caso di specie, di una struttura funzionalmente identificabile, che abbia un suo connotato circoscritto ad un settore,
ad una funzione organizzata o ad una fase della lavorazione agevolmente cedibile.
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effettuare una progettazione basata sui risultati dei test ed ottenere cosi risultati rapidi e soddisfacenti, che consentono loro di competere nel mercato dell’Qil&Gas,

Power Generation e aeronautico. | piu importanti costruttori di turbine a gas del mondo hanno eseguito almeno un test presso Sesta Lab.

Il laboratorio di Sesta e una infrastruttura di ricerca riconosciuta dalla Regione Toscana quale intervento strategico a supporto dell'innovazione tecnologia nel settore
dell’energia, nell’ambito del riassetto e sviluppo socioeconomico dei territori geotermici. L’attivita viene svolta in prevalenza presso |'unita locale di Radicondoli (Sl),
strada provinciale 35, Km 2,7, con personale dedicato altamente specializzato e in costante equilibrio economico e finanziario, grazie alla presenza di un parco clienti
molto fidelizzato e caratterizzato da aziende di grandi dimensioni provenienti da tutto il mondo. In questi anni sono state svolte attivita anche all’interno di bandi di

ricerca promossi dalla comunita Europea in collaborazione con Universita e aziende.

Grazie agli investimenti realizzati negli ultimi anni, pari a circa 30 milioni di euro, e a quelli previsti per il triennio 2022-2024, pari a circa 3,7 milioni di euro, si prevede
un’ulteriore crescita del fatturato nei prossimi anni. In particolare, le stime effettuate in questo documento sono prudenziali ed effettuate tenendo presente la
visibilita odierna, perché il mondo energetico risulta attualmente fluido e contraddistinto da instabilita, nonostante siano presenti prospettive di ampliamento dei
servizi offerti in conto terzi, quali I'analisi ottica, I'intelligenza artificiale e la realizzazione di ulteriori servizi ausiliari. In aggiunta, si prevede lo sviluppo della propria
tecnologia in ambito energetico. Per raggiungere questi obbiettivi di crescita e diversificazione tra il 2021 e il 2025 sono previsti anche investimenti in formazione

finalizzati allo sviluppo e alla valorizzazione del personale.

Il ramo d’azienda Sesta Lab occupa attualmente 18 lavoratori.

4.2 'incompatibilita del ramo Sesta Lab con il modello in house providing

Tenendo presenti le caratteristiche del ramo sopra delineate, € necessario interrogarsi sul fatto che sua presenza all’interno del Co.Svi.G. sia 0 meno compatibile

con la normativa vigente in materia di societa a controllo pubblico e, in particolare, con quella relativa all’in house providing.

Sono due le domande che devono trovare una risposta certa:
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1) se I'attivita svolta dal ramo Sesta Lab possa essere considerata “strettamente necessaria” al perseguimento delle finalita istituzionali delle Amministrazioni

pubbliche socie del Co.Svi.G.;

2) se I'attivita svolta dal ramo Sesta Lab consenta al Co.Svi.G. di soddisfare il presupposto dell’in house providing previsto all’art. 5, comma 1 let. b) del D.Igs.
50/2016 e all’art. 16, comma 3 del D.Igs. 175/2016, cioé quello che prevede che I’attivita di un organismo “in house” debba essere svolta “prevalentemente”

nello svolgimento dei compiti a esse affidati dall’ente pubblico o dagli enti pubblici soci.

L’attivita di Sesta Lab e “strettamente necessaria”

Per quanto riguarda la prima domanda, 'art. 4 del D.lgs. 175/2016 prevede, quale regola di carattere generale, che “Le amministrazioni pubbliche non possono,
direttamente o indirettamente, costituire societa aventi per oggetto attivita di produzione di beni e servizi non strettamente necessarie per il persequimento delle

proprie finalitd istituzionali, né acquisire o mantenere partecipazioni, anche di minoranza, in tali societa.” (%°).

La norma, nel porre un divieto, di fatto, autorizza le Amministrazioni pubbliche a partecipare al capitale di tutte quelle societa che hanno come oggetto sociale

attivita di produzione di beni e servizi ritenute strettamente necessarie al perseguimento delle loro finalita istituzionali (*7).

Il successivo comma 2 dell’art. 4 sopra richiamato delimita meglio quello che le Amministrazioni pubbliche possono fare; in particolare, la norma stabilisce che esse

possono, direttamente o indirettamente, costituire societa e acquisire o mantenere partecipazioni esclusivamente per lo svolgimento delle seguenti attivita:

a) produzione di un servizio di interesse generale, ivi inclusa la realizzazione e la gestione delle reti e degli impianti funzionali ai servizi medesimi;

(%) La norma era gia prevista all’art. 3 commi 27-29 della Legge 244/2007 (Legge Finanziaria 2008).

(¥) Il Consiglio di Stato, Sez. V (sentenza n. 4688 dell’11/11/2016), chiamato ad esprimersi sull’obbligo di dismissione previsto all’art. 3 c. 27-29 della Legge 244/2007 (norma
previgente all’art. 4, comma 1 del D.lgs. 175/2016, ma di uguale tenore), ha avuto modo di precisare che quello che rileva ai fini della dismissione o mantenimento della
partecipazione, non & tanto |'oggetto sociale, ma la capacita dell’ente pubblico di esercitare un’incidenza determinante sul governo della societa partecipata, in modo che lo
strumento societario sia di fatto utilizzabile per perseguire finalita pubbliche.
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b) progettazione e realizzazione di un’opera pubblica sulla base di un accordo di programma fra amministrazioni pubbliche (art. 193 del D.lgs. 50/2016);

c) realizzazione e gestione di un’opera pubblica ovvero organizzazione e gestione di un servizio d’interesse generale attraverso un contratto di partenariato
pubblico-privato (art. 180 del D.Igs. 50/2016);

d) autoproduzione di beni o servizi strumentali all’ente o agli enti pubblici partecipanti o allo svolgimento delle loro funzioni, nel rispetto delle condizioni
stabilite dalle direttive europee in materia di contratti pubblici e della relativa disciplina nazionale di recepimento;

e) servizi di committenza apprestati a supporto di enti senza scopo di lucro e di amministrazioni aggiudicatrici.

L'attivita svolta dal ramo d’azienda Sesta Lab sembra non rientrare a pieno titolo in nessuna delle categorie individuate dal legislatore. Si potrebbe forse ipotizzare,
ma con alcuni dubbi, una sua vicinanza al concetto di “servizio di interesse generale”, ma dalla lettura della definizione che ne viene data all’art. 2, comma 1, let. h)
del D.Igs. 175/2016, si capisce che I'inserimento in tale categoria rappresenterebbe una probabile forzatura, trattandosi di un’attivita che puo essere svolta anche

da altri soggetti privati presenti sul mercato e, probabilmente, anche alle stesse condizioni economiche offerte da Sesta Lab (%).

La norma che consente alle Amministrazioni pubbliche di poter partecipare a societa che hanno come oggetto sociale le attivita svolte dal Laboratorio di Sesta e
rappresentata dal successivo comma 8 dell’art. 4 del D.Igs. 175/2016, che prevede sempre la possibilita per le Amministrazioni pubbliche di costituire societa “con
caratteristiche analoghe degli enti di ricerca”, con cio consentendo loro di poter partecipare liberamente alle societa che hanno la ricerca come elemento

caratterizzante del proprio oggetto sociale.

(%®) L'art. 2, comma 1, let. h) del D.Igs. 175/2016 definisce i “servizi di interesse generale” come “le attivitd di produzione e fornitura di beni o servizi che non sarebbero svolte dal
mercato senza un intervento pubblico o sarebbero svolte a condizioni differenti in termini di accessibilita fisica ed economica, continuita, non discriminazione, qualita e sicurezza, che
le amministrazioni pubbliche, nell’ambito delle rispettive competenze, assumono come necessarie per assicurare la soddisfazione dei bisogni della collettivita di riferimento, cosi da
garantire 'omogeneita dello sviluppo e la coesione sociale, ivi inclusi i servizi di interesse economico generale;”.
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Inoltre, il successivo art. 4-bis (*°) stabilisce che “Le attivita di ricerca svolte dalle societd a partecipazione pubblica e dagli enti pubblici di ricerca di cui all'articolo 1,
comma 1, del decreto legislativo 25 novembre 2016, n. 218, per la realizzazione degli interventi compresi nel quadro di attuazione del Piano nazionale di ripresa e
resilienza rientrano tra quelle perseguibili dalle amministrazioni pubbliche ai sensi del comma 2 dell'articolo 4 del presente decreto.”, confermando cosi che I'attivita
di ricerca & un’attivita che le Amministrazioni pubbliche posso perseguire mediante le loro societa partecipate, contribuendo attraverso di esse al progresso

tecnologico e scientifico del nostro Paese.

A tutto cio si aggiunga che la Giunta regionale Toscana, con la deliberazione n. 998 del 25/11/2013, avente ad oggetto “Riconoscimento al Consorzio per lo sviluppo
delle aree geotermiche di un finanziamento per la realizzazione dell’ipotesi progettuale di valorizzazione dell’area di Sesta” (c.d. “Sesta 2013”), ha riconosciuto al

laboratorio di Sesta il ruolo di infrastruttura di ricerca, quale intervento strategico a supporto dell’innovazione tecnologia nel settore Oil&Gas (*°).

In conclusione, sulla base delle previsioni contenute al citato art. 4, comma 8 e di quanto stabilito al successivo art. 4-bis del D.lgs. 175/2016, nonché per effetto del
ruolo di infrastruttura di ricerca riconosciuto dalla Regione Toscana al laboratorio di Sesta, si puo ragionevolmente affermare che il ramo d’azienda Sesta Lab risulta
strettamente necessario al perseguimento delle finalita istituzionali delle Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G.. Di conseguenza, si ritiene che non sussistano
impedimenti al possesso indiretto da parte delle Amministrazioni pubbliche di Co.Svi.G. delle partecipazioni della Newco Sesta Lab a cui sara conferito il ramo

d’azienda.

(¥°) Articolo inserito dall’art. 25-bis, comma 1, D.L. 6 novembre 2021, n. 152, convertito, con modificazioni, dalla L. 29 dicembre 2021, n. 233.

(39) Con tale deliberazione la Regione Toscana, a fronte di un investimento complessivo di 14,6 milioni di euro, ha riconosciuto al Co.Svi.G. un contributo di 7,3 milioni per Sesta Lab.
Tale decisione ¢ stata successivamente integrata con la deliberazione della Giunta regionale n. 919 del 27/10/2014, che ha modificato I'investimento complessivo, portandolo a 15,7
milioni di euro. Con il decreto dirigenziale n. 5485 del 10/11/2014 ¢ stato approvato il quadro economico dell’intervento denominato “Sesta 2013”, impegnando la somma di 3,8
milioni di euro per la fase 1 dell’intervento; successivamente, con il decreto dirigenziale n. 1791 del 16/04/2015 & stata impegnata la somma di 3,5 milioni per la fase 2. Infine, con
la deliberazione della Giunta regionale Toscana n. 104 del 04/02/2019 & stato riconosciuto un ulteriore contributo di 1 milione di euro per il sostegno al potenziamento dell’Area di
Sesta e per il completamento dell’intervento “Sesta 2013”.
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Sesta Lab non beneficia di affidamenti diretti dei soci

Per quanto riguarda la seconda domanda, relativa al fatto che il ramo d’azienda Sesta Lab svolta “prevalentemente” compiti affidati dalle Amministrazioni pubbliche

socie del Co.Svi.G., & necessario tenere presente le seguenti disposizioni normative:

- lart. 5, comma 1 let. b) del D.lgs. 50/2016, che prevede che “b) oltre I’'80 per cento delle attivita della persona giuridica controllata é effettuata nello

svolgimento dei compiti ad essa affidati dall’lamministrazione aggiudicatrice controllante o da altre persone giuridiche controllate dall’amministrazione

aggiudicatrice o da un ente aggiudicatore di cui trattasi;”;
- art. 16, comma 3 del D.Igs. 175/2016, che prevede che “Gli statuti delle societa di cui al presente articolo devono prevedere che oltre I'ottanta per cento del

loro fatturato sia effettuato nello svolgimento dei compiti a esse affidati dall'ente pubblico o dagli enti pubblici soci.”

Entrambe le norme precisano che un organismo, per poter essere considerato “in house”, deve svolgere almeno 80% del proprio fatturato nello svolgimento dei
compiti “affidati” dall’Amministrazione controllante. Questo fatturato pud essere realizzato direttamente con I’Amministrazione affidante e controllante — per
esempio, come avviene nel caso delle societa strumentali, che erogano le loro prestazioni a diretto beneficio delle amministrazioni pubbliche — oppure puo essere
realizzato con soggetti i terzi (utenti) che beneficiano del servizio svolto dall’organismo “in house” — per esempio, come avviene nel caso delle societa che erogano
servizi d’interesse economico generale, che fatturano agli utenti e non alle amministrazioni affidanti. Tuttavia, sia nel primo, che nel secondo caso, ci troviamo di
fronte ad una situazione caratterizzata dalla presenza di una o pit amministrazioni che “affidano” all’organismo “in house” I’erogazione di un servizio. L’affidamento
diventa quindi una condizione indispensabile: solo se siamo in presenza di un atto di affidamento e degli altri presupposti (capitale pubblico e controllo analogo) si
puo parlare di organismo “in house”. Viceversa, se non sussiste |'affidamento, diventa difficile poter sostenere che in presenza di un organismo “in house” (ancorché

vi sia la presenza solo di soci pubblici e sussista il presupposto del controllo analogo).
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Anche la giurisprudenza della Corte di Giustizia delle Comunita europee e del Consiglio di Stato sono conformi a questa impostazione. In particolare, il Consiglio di
Stato nella sentenza n. 2599/2018 ha richiamato la giurisprudenza della Corte di Giustizia dell’lUnione Europea (3!) nella parte in cui sostiene che “il fatturato

computabile nell’attivita prevalente puo essere rappresentato solo “da quello che I'impresa in questione realizza in virtu delle decisioni di affidamento adottate

dall’ente locale controllante”, nell’ambito del quale va comunque “compreso quello ottenuto con gli utenti in attuazione di tali decisioni”. A questo specifico riguardo

la Corte di giustizia ha precisato che le attivita rientranti nell’in house providing “sono tutte quelle che quest’ultima realizza nell’ambito di un affidamento effettuato

dall’lamministrazione aggiudicatrice, indipendentemente dal fatto che il destinatario sia la stessa amministrazione aggiudicatrice o I'utente delle prestazioni”; e che

non assume per contro rilevanza accertare «chi remunera le prestazioni dell'impresa in questione, potendo trattarsi sia dell’ente controllante sia di terzi utenti di

a

prestazioni fornite in forza di concessioni o di altri rapporti giuridici instaurati dal suddetto ente”.”.

Applicando le considerazioni sopra riportate al caso di specie, ci accorgiamo immediatamente che le Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G. non hanno mai
effettuato affidamenti diretti di servizi al laboratorio di Sesta e che questa circostanza & assolutamente naturale, visto che il ramo svolge attivita di ricerca che
vengono collocate sul mercato in regime di libera concorrenza. La maggior parte dei clienti del laboratorio di Sesta sono infatti societa multinazionali, che si rivolgono
al laboratorio per effettuare prove per le camere di combustione delle turbine a gas e, quindi, per poter utilizzare la tecnologia di cui esso dispone. Questi servizi
non vengono erogati dal Laboratorio di Sesta in seguito ad un affidamento ricevuto dalle Amministrazioni pubbliche socie (come, per esempio, sarebbe potuto
accadere se il laboratorio fosse stato di proprieta pubblica e gestito in concessione dal Co.Svi.G.), ma grazie ad investimenti che sono stati effettuati direttamente

dalla Societa utilizzando anche le risorse finanziarie trasferite dalla Regione Toscana.

Si pud quindi ragionevolmente concludere su questo punto che il ramo d’azienda Sesta Lab non presenta le caratteristiche previste per gli organismi “in house”.

(31) Corte di giustizia dell’Unione, sentenza dell’11 maggio 2006, C-340/04 (Carbotermo e Consorzio Alisei).
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4.3 || collocamento sul mercato dei servizi offerti da Sesta Lab

Nei paragrafi precedenti abbiamo chiarito come [’attivita svolta dal ramo d’azienda Sesta Lab possa essere considerata compatibile con le finalita istituzionali delle

|II

Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G., mettendo in evidenza che il ramo non presenta le caratteristiche previste dal “in house providing”, in quanto non ha
mai beneficiato, né beneficia tuttora, di affidamenti diretti di servizi da parte di Amministrazioni pubbliche. Inoltre, i suoi servizi non vengono offerti in regime di
privativa, ma sono collocati sul mercato in regime di libera concorrenza. Quindi, quando il Laboratorio di Sesta eroga le proprie prestazioni, lo fa al pari degli altri

operatori presenti sul mercato, senza godere di particolari benefici che gli derivano dalla natura pubblica dei soci di Co.Svi.G..

Il fatto che le prestazioni vengano collocate sul mercato in regime di libera concorrenza fa sorgere la domanda se per I'acquisizione dei beni e servizi necessari alla

produzione ed erogazione delle stesse, il Laboratorio di Sesta sia tenuto a rispettare la disciplina prevista dal Codice dei contratti pubblici.

A gquesta domanda si possono dare risposte differenti in funzione del fatto che il ramo d’azienda sia collocato all’interno del Co.Svi.G. o, invece, acquisisca una

propria autonomia giuridica mediante il suo conferimento in una nuova societa.

Nel primo caso, infatti, il ramo d’azienda non ¢ altro che un pezzo di una societa “in house”, che ha solo una propria autonomia organizzativa, ma non giuridica;
pertanto, in questo caso, per I'acquisto dei beni e dei servizi necessari alla produzione ed erogazione dele prestazioni trova certamente applicazione la disposizione
” II

prevista all’art. 16, comma 7 del D.lgs. 175/2016, che prevede per le societa “in house” I'obbligo di effettuare I'acquisto di lavori, beni e servizi secondo la disciplina

del Codice dei contratti pubblici.

A diversa conclusione si pud giungere, invece, nel caso ipotizzato nel presente studio, cioé che attraverso I'operazione di scorporo il Laboratorio di Sesta acquisisca

una propria autonomia giuridica.

Di seguito analizzeremo le diverse fattispecie di societa partecipate per le quali & prevista I'applicazione del Codice dei contratti pubblico e cercheremo di capire se

la Newco Sesta Lab pud essere ricondotta a tali fattispecie o meno; in particolare, prenderemo in considerazione le seguenti tipologie di societa:

a) organismi di diritto pubblico;
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b) societa partecipata da soggetti pubblici;

c) impresa pubblica.

Organismi di diritto pubblico

Gli organismi di diritto pubblico rientrano, ex art. 3, comma 1, lett. a) Codice, tra le Amministrazione aggiudicatrici tenute, per I'acquisizione di beni, servizi e forniture,
all’'applicazione del Codice dei contratti pubblici; in particolare, ai sensi dell’art. 3, comma 1, lett. d) del Codice, che ripete pedissequamente la definizione fornita

nelle direttive comunitarie, deve intendersi organismo di diritto pubblico la societa:

- istituita per soddisfare specificatamente esigenze di interesse generale, aventi carattere non industriale o commerciale;

- dotata di personalita giuridica;
- la cui attivita sia finanziata in modo maggioritario dallo Stato, dagli enti pubblici territoriali o da altri organismi di diritto pubblico, oppure la cui gestione sia
soggetta al controllo di questi ultimi, oppure il cui organo d’amministrazione di direzione o di vigilanza sia costituito da membri dei quali piu della meta &

designata dallo Stato, dagli enti pubblici territoriali o da altri organismi di diritto pubblico.

Come sancito anche dalla giurisprudenza comunitaria, affinché possa configurarsi un organismo di diritto pubblico, i gia menzionati requisiti devono configurarsi

cumulativamente.

Rispetto alla Newco Sesta Lab non appare in discussione la sussistenza:

- della seconda caratteristica, cioe del possesso della personalita giuridica, trattandosi di societa di capitali dotata di una propria personalita giuridica;
- della terza caratteristica, considerato che l'organo di amministrazione sara nominato dal Co.Svi.G., che & una societa “in house” controllata da

Amministrazioni pubbliche.
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L'aspetto che, invece, pare mancare & quello costituito dalla prima caratteristica, cioe quella per cui I'organismo di diritto pubblico viene istituito per soddisfare

specificatamente esigenze di interesse generale, aventi carattere non industriale o commerciale.

Il principio consolidatosi in ambito comunitario € quello per cui “Vesistenza di una concorrenza articolata, in particolare la circostanza che 'organismo interessato
agisca in situazione di concorrenza sul mercato, puo costituire un indizio a sostegno del fatto che non si tratta di un bisogno di interesse generale avente carattere
non industriale o commerciale [...] che questi ultimi bisogni, son di regola, soddisfatti in modo diverso dall’offerta di beni o servizi sul mercato [...] che in linea generale
presentano tale carattere quei bisogni al cui soddisfacimento, per motivi connessi all’interesse generale lo Stato preferisce provvedere direttamente o con riguardo

ai quali intende mantenere un’influenza dominante” (32).

Secondo la giurisprudenza della Corte di giustizia, la valutazione in merito al carattere delle esigenze che I'ente mira a soddisfare “deve essere operata tenendo conto
di tutti gli elementi di diritto e di fatto pertinenti, quali le circostanze che hanno presieduto alla creazione dell’organismo considerato e le condizioni in cui quest’ultimo

esercita le attivita volte a soddisfare esigenze di interesse generale, ivi compresa, in particolare, la_mancanza di concorrenza sul mercato, la_mancanza del

persequimento di uno scopo di lucro, la mancanza di assunzione dei rischi collegati a tale attivita, nonché il finanziamento pubblico eventuale delle attivita di cui

trattasi” (33).

Detto indirizzo e stato fatto proprio dalla giurisprudenza interna per cui I'organismo di diritto pubblico si configura laddove venga perseguito un interesse generale
per cui 'operatore si lascia “guidare da considerazioni diverse da quelle economiche” (3*), con la conseguenza che debba ritenersi ostativo al riconoscimento della

figura di organismo di diritto pubblico “la gestione secondo criteri di efficacia e redditivita tipici dell’imprenditore privato e I'assunzione del rischio di impresa” (3°)

(3?) Corte Giustizia Comunita Europee, sentenza 10.11.1998, causa C-360/96, in senso conf. sentenza n. 373/2003 e sentenza 10.5.2001.
(33) Corte di Giustizia Comunita Europea 5 ottobre 2017, n. C-567/15.
(3¥) Consiglio di Stato, Sez. V, sentenza 12 dicembre 2018, n. 7031.

(%) Consiglio di Stato, sez. V, sentenza 18 dicembre 2017, n. 5930.
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Per quanto sopra, gli indizi alla presenza dei quali la giurisprudenza riconduce la presenza di un organismo di diritto pubblico si possono cosi sintetizzare:

i. mancanza di concorrenza sul mercato;
ii. mancanza del perseguimento di uno scopo di lucro a titolo principale;

iii. mancanza di assunzione di rischi collegati all’attivita svolta e finanziamento pubblico delle eventuali perdite.
Rispetto ai gia menzionati principi, si rileva che la Newco Sesta Lab:

- operera in una situazione di concorrenza sul mercato;
- perseguira uno scopo di lucro;

- assumera in proprio i rischi collegati alla propria attivita di impresa.

Pertanto, la Newco Sesta Lab non pare riconducibile ad un organismo di diritto pubblico.

Societa partecipata che opera sul mercato in assenza di concorrenza

L'art. 1, comma 3, del Codice, prevede che “alle societa con capitale pubblico anche non maggioritario, che non sono organismi di diritto pubblico, che hanno ad
oggetto della loro attivita la realizzazione di lavori o opere, ovvero la produzione di beni o servizi non destinati ad essere collocati sul mercato in regime di libera
concorrenza, si applica la disciplina prevista dai Testi unici sui servizi pubblici di interesse e economico e generale e in materia di societa a partecipazione pubblica

[disciplina di cui al d.lgs. 175/2016, n.d.r.]”.

Dalla norma, emerge che la condizione dirimente per ricondurre una societa a partecipazione pubblica alle regole previste dal D.lgs. 175/2016 & quella per cui la
societa operi in un settore non esposto alla concorrenza. Tale considerazione, porta a ritenere che la Newco Sesta Lab, destinata ad operare sul mercato in regime

di libera concorrenza, non possa essere classificata come societa con capitale pubblico di cui all’art, 1, comma 3 del Codice dei contratti pubblici.
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Impresa Pubblica

L'art. 3, comma 1, lett. t) del Codice dei contratti pubblici definisce “Impresa Pubblica” quella in cui “le amministrazioni aggiudicatrici possono esercitare,
direttamente o indirettamente, un'influenza dominante o perché ne sono proprietarie, o perché vi hanno una partecipazione finanziaria, o in virtt delle norme che
disciplinano dette imprese. L'influenza dominante é presunta quando le amministrazioni aggiudicatrici, direttamente o indirettamente, riguardo all'impresa,
alternativamente o cumulativamente:

1) detengono la maggioranza del capitale sottoscritto;

2) controllano la maggioranza dei voti cui danno diritto le azioni emesse dall'impresa;

3) possono designare piu della meta dei membri del consiglio di amministrazione, di direzione o di vigilanza dell'impresa”.

La Newco Sesta Lab potrebbe rientrare nella gia menzionata definizione, dal momento che I'influenza dominante delle “Amministrazioni aggiudicatrici” & dimostrata
dal fatto che l'intero capitale sociale sarebbe detenuto indirettamente da Regione ed enti locali — quindi amministrazioni aggiudicatrici — che, pertanto,

controllerebbero la maggioranza dei voti e nominerebbero I'organo di amministrazione.

Tuttavia, sul punto il Consiglio di Stato ha ritenuto che le imprese pubbliche “rientrano tra gli enti aggiudicatori tenuti all’osservanza della disciplina degli appalti nei
(soli) settori speciali, mentre non sono, in quanto tali e in termini generali, contemplate tra le amministrazioni aggiudicatrici e altri soggetti aggiudicatori tenuti

all’osservanza della disciplina degli appalti nei settori ordinari” (3).
Tale posizione tiene conto:

i. chelart. 3, comma 1, lett. a) del Codice dei contratti pubblici non riconduce le imprese pubbliche tra le amministrazioni aggiudicatrici, soggette come tali

all’applicazione del Codice stesso;

(%) Consiglio di Stato, Ad. Plenaria 1.8.2011, n. 16.
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ii.  chel'art. 3, comma 1, lett. e) colloca le imprese pubbliche tra gli enti aggiudicatori tenuti all'applicazione del Codice Parte Il (Contratti di appalto, servizi e
forniture) e parte Il (Contratti di Concessioni), soltanto laddove svolgano attivita di cui agli artt. da 115 a 121, norme che individuano espressamente i settori
speciali, nello specifico Gas ed Energia Termica, Elettricita, Acqua, Porti e Aeroporti, Servizi Postali ed Estrazione di gas e prospezione o estrazione di carbone

e altri combustibili solidi.

Pertanto, si puo ragionevolmente sostenere che la Newco Sesta Lab, pur potendo rientrare nella definizione di “Impresa Pubblica”, non sia comunque soggetta alla

disciplina del Codice dei contratti pubblici, in quanto non opera in un settore speciale.

In conclusione, si ritiene che la Newco Sesta Lab non sia tenuta per I'acquisito di servizi, forniture, lavori e opere all’applicazione del Codice dei contratti pubblici, in

gquanto la stessa non e riconducibile né ad un organismo di diritto pubblico ex art. 3, comma 1, lett. d) Codice, né ad una societa partecipata ex art. 1, comma 3,

Codice e/o ad un’impresa pubblica ex art. 3, comma 1, lett. t).

Ferme restando le considerazioni sopra espresse, la Newco Sesta Lab sara invece soggetta alla disciplina del Codice degli appalti pubblici nelle seguenti ipotesi:

a) affidamento diappalti di lavori, di importo superiore ad 1 milione di euro, sovvenzionati direttamente in misura superiore al 50 per cento da amministrazioni
aggiudicatrici, nel caso in cui tali appalti comportino una delle seguenti attivita:
- lavori di genio civile di cui all’allegato | del Codice;

- lavori di edilizia relativi a ospedali, impianti sportivi, ricreativi e per il tempo libero, edifici scolastici e universitari e edifici destinati a funzioni pubbliche;

b) affidamento di appalti di servizi di importo superiore (in realta pari o superiore) alle soglie di cui all’articolo 35 (ad oggi 215.000 euro) sovvenzionati
direttamente in misura superiore al 50 per cento da amministrazioni aggiudicatrici, allorché tali appalti siano connessi a un appalto di lavori di cui alla gia

menzionata lettera a).

Al fine di dissipare ogni dubbio sulla questione, una volta terminata I'operazione di scorporo, potra essere valutato di presentare uno specifico quesito all’Autorita

Nazionale Anticorruzione (ANAC), ai sensi del Regolamento del 07.12.2018, evidenziando le ragioni che portano a ritenere che la Newco Sesta Lab non sia soggetta
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all’'applicazione del Codice dei contratti pubblici. Il pronunciamento da parte di ANAC non sara comunque scontato, tenuto conto che il quesito e sottoposto ad un
preliminare vaglio di ammissibilita, che tiene conto sia della portata di carattere generale della questione posta, ma anche della riconducibilita del richiedente tra i
soggetti legittimati ad avanzare il quesito. Per questo motivo si ritiene che il quesito debba essere presentato dal Co.Svi.G., in qualita di societa controllante “in

house” tenuta all’applicazione del Codice dei contratti pubblici (¥’).

5. L’operazione di spin off di Sesta Lab

5.1 Le caratteristiche dell’operazione
L’operazione di spin off o scorporo consistente nel trasferimento di un ramo d’azienda in favore di un’altra societa appositamente costituita (Newco) o gia esistente,

come corrispettivo della sottoscrizione delle azioni o quote emesse da quest’ultima.
Nel caso di specie, 'operazione di scorporo del ramo d’azienda Sesta Lab verra realizzata attraverso le seguenti fasi:

1) costituzione di una nuova societa a responsabilita limitata da parte del Co.Svi.G. (la Newco Sesta Lab);
2) sottoscrizione da parte del Co.Svi.G. delle quote di partecipazione nella Newco Sesta Lab, mediante il conferimento del ramo d’azienda rappresentato dal

Laboratorio di Sesta, ai sensi dell’art. 2464 del Codice civile ().

Le due fasi potranno avvenire contemporaneamente o essere effettuate anche a distanza di tempo I'una dall’altra.

(3) L’art. 4 del Regolamento ANAC del 07.12.2018 individua i soggetti competenti a formulare quesiti in tema di contratti pubblici nelle “stazioni appaltanti, come definite all’art. 3,
co. 1, lett. o), del Codice nonché i soggetti portatori di interessi collettivi costituiti in associazioni o comitati”.

(38) Si ricorda che ai sensi dell’art. 2, comma 3, ultimo periodo del vigente Statuto “[La Societa, n.d.r.] potra assumere interessenze e partecipazioni in altre societa e potrd prestare

garanzie personali e reali.”
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Al termine dell’operazione, il ramo d’azienda Sesta Lab, attraverso il conferimento, sara parte integrante del patrimonio della Newco (quindi di sua esclusiva

proprieta) e quest’ultima sara interamente partecipata dal Co.Svi.G.; il seguente schema mostra sinteticamente |'operazione ed il risultato che la stessa si prefigge:

OGGI DOMANI

Co.Svi.G. Co.Svi.G.

. s Attivita istituzionale
v e : | A stiuzonse
istituzionale

Sesta Lab S.r.l.

L'operazione di scorporo e funzionale per assicurare ai due rami di azienda (attivita istituzionale e Sesta Lab) una migliore gestione dei propri core business e, in
particolare, la fornitura di servizi strumentali ai soci per il ramo istituzionale e i servizi di ricerca e test del ramo Sesta Lab, mediante la costituzione di soggetti
organizzativamente e giuridicamente autonomi e pienamente dedicati alle attivita di loro competenza, che possano continuare nel proprio percorso di
implementazione delle migliori soluzioni tecniche ed organizzative richieste per I'ottenimento dei massimi livelli di efficienza, anche con riguardo al consolidamento

del complesso delle attivita principali dei due rami di azienda.
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Nei paragrafi successivi sono riportale le informazioni di carattere patrimoniale ed economico-finanziario del ramo d’azienda oggetto di scorporo, i dati previsionali
del Co.Svi.G. post operazione di scorporo e della Newco Sesta Lab, con l'obiettivo di verificare I'equilibrio economico e finanziario delle due distinte realta
nell’esercizio 2022 e nei due successivi. | risultati di queste attivita consentiranno quindi di apprezzare se I'operazione ipotizzata e sostenibile dal punto di vista
patrimoniale, economico e finanziario e, qualora emergano criticita, di poter assumere le necessarie decisioni per minimizzarne I'impatto. L’attivita & stata svolta
ipotizzando che I'operazione di scorporo sia avvenuta in data 01/06/2022; pertanto, i risultati a cui si & giunti devono essere considerati come meramente indicativi
di determinate tendenze e non definitivi. Il valore del ramo d’azienda dovra essere infatti rideterminato ad una data piu prossima possibile a quella di effettivo

conferimento.

5.2 Il valore del ramo d’azienda oggetto di conferimento

Alla data del 31/05/2022 il ramo d’azienda Sesta Lab era costituito dai seguenti elementi patrimoniali attivi e passivi:
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ATTIVO
A) CREDITI V/SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI (1]
B) IMMOBILIZZAZIONI, di cui: 19.608.411
Immobilizzazioni immateriali nette 1.060.034
Immobilizzazioni materiali nette 18.548.109
Immobilizzazioni finanziarie 268
C) ATTIVO CIRCOLANTE, di cui: 2.311.813
Rimanenze 190.834
Crediti, di cui: 1.791.009
verso clienti 1.639.719
verso altri 151.290
Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 0
Disponibilita liquide 329.970
D) RATEI E RISCONTI 24.584
TOTALE ATTIVO 21.944.808

PASSIVO
A) PATRIMONIO NETTO 5.199.380
Capitale 1.000.000
Riserva legale 0
Altre riserve 4.199.380
Utili (perdite) portate a nuovo 0
Utile (perdita) dell'esercizio 0
B) FONDI PER RISCHI ED ONERI 1.288.926
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO SUBORD. 165.751
D) DEBITI, di cui: 10.046.618
debiti verso fornitori 3.444.003
debiti verso altri 6.602.615
E) RATEI E RISCONTI 5.244.133
TOTALE PASSIVO 21.944.808

Come emerge dalla tabella precedente al 31/05/2022 il patrimonio netto del ramo era pari a 5.199.380 euro.
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L'art. 2465 del Codice civile prevede I'obbligo per chi conferisce beni in natura o crediti di presentare la relazione giurata di un revisore legale o di una societa di
revisione legale iscritti nell’apposito registro che, oltre a descrivere gli elementi patrimoniali conferiti e ad indicare i criteri di valutazione adottati, deve attestare
che il loro valore e almeno pari a quello ad essi attribuito ai fini della determinazione del capitale sociale e dell’eventuale soprapprezzo. La relazione deve essere

allegata all’atto costitutivo della Newco.

Pertanto, il valore degli elementi attivi e passivi che costituiscono il ramo d’azienda Sesta Lab dovranno essere oggetto di verifica puntuale da parte di un revisore

legale o di una societa di revisione, in modo da dare effettivita al capitale sociale della Newco che verra liberato mediante il conferimento del ramo d’azienda.

Nel caso di specie, non essendo necessario far emergere dei plusvalori, il conferimento dei vari elementi attivi e passivi che compongono il ramo sara effettuato al

valore contabile presente presso la societa conferente (Co.Svi.G.), in regime di continuita dei valori e di neutralita fiscale ai sensi dell’art. 176 del TUIR.

Inoltre, tenuto conto della necessita di aggiornare la situazione patrimoniale del ramo ad una data piu prossima all’atto di conferimento dello stesso alla Newco

Sesta Lab e inevitabile che i valori indicati nella precedente tabella risulteranno diversi, in quanto il ramo d’azienda € in piena attivita.

5.3 Il piano economico-finanziario del Co.Svi.G. per il periodo 2022-2024

Nel presente paragrafo viene riportato il piano economico e finanziario del Co.Svi.G. per gli anni 2022, 2023 e 2024, assumendo I"operazione di scorporo del ramo

d’azienda Sesta Lab come gia avvenuta.

Le ipotesi operative

Lo sviluppo del Conto economico, dello Stato patrimoniale e del Rendiconto finanziario del Co.Svi.G. per il periodo 2022-2024 ¢ stato effettuato sulla base delle

seguenti ipotesi operative:

- iricavi delle prestazioni sono stati determinati sulla base dei corrispettivi previsti nei contratti in essere e delle aspettative di sviluppo dell’attivita; e stato

adottato un approccio prudenziale, che ha permesso di includere fra i ricavi solo quelli relativi ad attivita caratterizzate da un ragionevole grado di certezza;
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- i costi operativi sono stati previsti partendo da quelli contabilizzati nei periodi precedenti ed & stata stimata la loro prevedibile evoluzione futura, tenuto

anche conto delle previsioni contenute nei contratti in essere e delle aspettative di crescita del tasso d’inflazione;

- per quanto riguarda la dinamica dei crediti verso clienti e stato ipotizzato che in ciascuno degli anni compresi nel triennio 2022-2024 la Societa incassera il

90% del valore dei crediti esistenti al 31 dicembre dell’esercizio precedente e il 60% del valore delle fatture di vendita emesse nel corso dell’esercizio;

- per quanto riguarda la dinamica dei debiti verso fornitori & stato ipotizzato che in ciascuno degli anni compresi nel triennio 2022-2024 la Societa saldera il

100% del valore dei debiti esistenti al 31 dicembre dell’esercizio precedente e I'80% del valore delle fatture di acquisto ricevute nell’esercizio;

- e stata prevista la distribuzione degli utili da parte della controllata Newco Sesta Lab previsti per I'esercizio 2022 e 2023, al netto della quota da accantonare

al fondo di riserva legale, il cui introito monetaria & stato rimandato agli esercizi successivi al 2024;

- lincasso dalla Newco Sesta Lab dell’anticipazione a valere sul Fondo Geotermico dell’'importo complessivo di 6,6 milioni di euro (di cui, 1,3 milioni utilizzati
per I'acquisto del ramo Sesta Lab e 5,5 milioni per la realizzazione di investimenti del ramo), che fara parte della situazione patrimoniale di conferimento, &

stata rimandata agli esercizi successivi al 2024;
- perla gestione dell'lVA é stata prevista I'applicazione del meccanismo della “scissione dei pagamenti”, ai sensi dell’art. 17-ter del D.P.R. 633/72;

- leimposte IRES e IRAP sono state determinate secondo le disposizioni ad oggi vigenti ed & stato previsto il versamento degli acconti e dei saldi delle imposte

dovute entro i termini di legge;

- sono stati previsti investimenti secondo gli importi e la ripartizione temporale del Piano degli investimenti 2022-2024.
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Co.Svi.G. — Conto economico previsionale 2022-2024

(redatto secondo il modello dell’art. 2425 del Codice civile)

A) VALORE DELLA PRODUZIONE, di cui: 4.675.855 2.354.342 2.162.467
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.812.121 666.450 393.500
2) Variaz. rimanenze prod. in corso di lav., semilav. e finiti (o] o] 0
3) Variazione dei lavori in corso su ordinazione 0 0 o
4) Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 0 0
5) Altri ricavi e proventi 1.863.734 1.687.892 1.768.967
B) COSTO DELLA PRODUZIONE, di cui: 5.235.353 2.348.048 2.117.452
6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 1.342.854 0 o
7) Per servizi 901.889 750.500 535.000
8) Per godimento di beni di terzi 0 0 0
9) Per il personale 1.485.336 908.605 908.605
10) Ammortamenti e svalutazioni 1.485.274 668.943 653.847
11) Variaz. rimanenze m.p., sussid., cons. e merci 0 0 0
12) Accantonamento per rischi o] 0 o]
13) Altri accantonamenti 0 0 0
14) Oneri diversi di gestione 20.000 20.000 20.000
DIFFERENZA FRA VALORE E COSTO DELLA PRODUZIONE (A-B) -559.498 6.294 45.015
C) PROVENTI ED ONERI FINANZIARI, di cui: 305.435 137.960 -5.000
15) Proventi da partecipazioni 310.435 142.960 0
16) Altri proventi finanziari 0 0 0
17) Interessi ed altri oneri finanziari -5.000 -5.000 -5.000
17bis) Utili e perdite su cambi 0 0 0
D) RETTIFICHE VALORE E ATTIVITA' FINANZIARIE, di cui: (1] (1] (1]
18) Rivalutazioni 0 0 0
19) Svalutazioni 0 0 0
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A -B +/-C +/-D +/-E) -254.063 144.254 40.015
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO
22) Imposte correnti, differite ed anticipate 12.936 23.533 32,621
UTILE (PERDITE) DELL'ESERCIZIO -266.999 120.721 7.394
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Co.Svi.G. — Conto economico previsionale 2022-2024

(rielaborato secondo il criterio funzionale)

+ ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.812.121 666.450 393.500
+ variaz. riman. prod. in corso di lavoraz., semilav. e finiti 0 0 0
+ variazione dei lavori in corso su ordinazione 0 0 0
+ incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 0 0
+ altri ricavi e proventi 1.863.734 1.687.892 1.768.967
Valore della produzione 4.675.855 2.354.342 2.162.467
- costi per m. p., sussidiarie, di consumo e merci -1.342.854 0 0
+- variaz. rimanenze di m. p., sussid., cons. e merci 0 0 0
- costi per servizi -901.889 -750.500 -535.000
- costi per godimento di beni di terzi 0 0 0
Margine di contribuzione (MdC) 2.431.112 1.603.842 1.627.467
- costi per il personale -1.485.336 -908.605 -908.605
- oneri diversi di gestione -20.000 -20.000 -20.000
Margine operativo lordo (MOL) 925.776 675.237 698.862
- ammortamenti immobilizzazioni immateriali -143.548 -41.712 -41.727
- ‘ammortamenti immobilizzazioni materiali -1.341.726 -627.231 -612.120
- accantonamenti e svalutazioni 0 0 0
Reddito operativo -559.498 6.294 45.015
+ proventi finanziari 0 0 0
- oneri finanziari -5.000 -5.000 -5.000
+ rivalutazioni 0 0 0
- svalutazioni 0 0 0
proventi da partecipazioni 310.435 142.960 0
proventi straordinari 0 0 0

- oneri straordinari 0 0 0
Risultato ante imposte -254.063 144.254 40.015
+- imposte correnti, anticipate e differite -12.936 -23.533 -32.621
Risultato netto -266.999 120.721 7.394
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Co.Svi.G. — Stato patrimoniale 2022-2024

(redatto secondo il modello dell’art. 2424 del Codice civile)

ATTIVO
A) CREDITI V/SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI 0 0 0
B) IMMOBILIZZAZIONI, di cui: 24.254.353 23.585.410 22.931.563
Immobilizzazioni immateriali nette 202.787 161.075 119.348
Immobilizzazioni materiali nette 9.445.866 8.818.635 8.206.515
Immobilizzazioni finanziarie 14.605.700 14.605.700 14.605.700
C) ATTIVO CIRCOLANTE, di cui: 30.702.688 30.888.051 30.910.635
Rimanenze 8.000 8.000 8.000
Crediti, di cui: 7.680.818 7.260.937 7.157.666
verso clienti 208.333 161.451 47.583
verso societa controllate 6.913.050 7.056.010 7.056.010
verso altri 559.435 43.476 54.073
Disponibilita liquide 23.013.870 23.619.114 23.744.969
D) RATEI E RISCONTI 0 0 0
TOTALE ATTIVO 54.957.041 54.473.461 53.842.198

PASSIVO
A) PATRIMONIO NETTO 4.425.279 4.545.999 4.553.393
Capitale 608.000 608.000 608.000
Riserva legale 233.554 233.554 233.554
Altre riserve 3.414.028 3.414.028 3.414.028
Utili (perdite) portate a nuovo 0 -266.999 -146.278
Utile (perdita) dell'esercizio -266.999 120.721 7.394
B) FONDI PER RISCHI ED ONERI 773.465 773.465 773.465
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO SUBORD. 424.327 488.929 553.531
D) DEBITI, di cui: 40.615.779 40.616.124 40.582.112
debiti verso fornitori 164.353 154.100 111.000
debiti verso altri 40.451.426 40.462.024 40.471.112
E) RATEI E RISCONTI 8.718.191 8.048.944 7.379.697
TOTALE PASSIVO 54.957.041 54.473.461 53.842.198
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Co.Svi.G. — Stato patrimoniale 2022-2024

(rielaborato secondo il criterio funzionale)

+ magazzino 8.000 8.000 8.000
+ clienti 208.333 161.451 47.583
+ altre attivita correnti 7.472.269 7.099.270 7.109.867
- fornitori -164.353 -154.100 -111.000
- altre passivita correnti -49.169.617 -48.510.968 -47.850.809
+- erario c/iva 216 216 216
Capitale circolante netto (A) -41.645.152 -41.396.131 -40.796.143
+ Immobilizzazioni immateriali 202.787 161.075 119.348
+ Immobilizzazioni materiali nette 9.445.866 8.818.635 8.206.515
+ Immobilizzazioni finanziarie 14.605.700 14.605.700 14.605.700
Totale attivita immobilizzate (B) 24.254.353 23.585.410 22.931.563
- fondo TFR -424.327 -488.929 -553.531
- fondi per rischi ed oneri -773.465 -773.465 -773.465
Totale fondi (C) -1.197.792 -1.262.394 -1.326.996
CAPITALE INVESTITO NETTO (A+B-C) -18.588.591 -19.073.115 -19.191.576
+ ligquidita immediate gestione extracaratteristica (o] 0 o]
+ altre immobilizzazioni gestione extracaratteristica 0 0 0
+ passivita gestione extracaratteristica o] 0 o]
Capitale investito netto gestione extracaratt. (D) 0 0 0
CAPITALE INVESTITO NETTO TOTALE (A+B-C+D) -18.588.591 -19.073.115 -19.191.576
+ indebitamento corrente 0 0 0
+ indebitamento a medio/lungo termine o] 0 0
+ IVA ¢/rimborso 0 0 0
+ prestiti dei soci 0 0 0
Totale mezzi di terzi 0 1] 0
- liquidita -23.013.870 -23.619.114 -23.744.969
Posizione finanziaria netta (E) -23.013.870 -23.619.114 -23.744.969
+ capitale sociale 608.000 608.000 608.000
- versamenti dei soci ancora dovuti 0 0 0
+ riserve 4.084.278 3.817.278 3.937.999
+- risultato economico netto -266.999 120.721 7.394
Totale mezzi propri (F) 4.425.279 4.545.999 4.553.393
TOTALE FONTI DI FINANZIAMENTO (E+F) -18.588.591 -19.073.115 -19.191.576
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Co.Svi.G. — Rendiconto finanziario 2022-2024

RENDICONTO FINANZIARIO 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Variazioni del capitale circolante netto (A), di cui: -542.244 567.331 164.985
+ incasso crediti verso clienti 1.164.505 713.332 507.368
- pagamento debiti verso fornitori -572.931 -780.753 -598.100
- pagamento stipendi e contributi previdenziali -572.972 -844.003 -844.003
+ incasso altri ricavi e proventi -322.639 1.478.755 1.099.720
- pagamento altri debiti -214.183 0 0
+- variazione della posizione debito/credito IVA -24.024 0 0
Investimenti netti (B), di cui: ()] 0 0
+- investimenti/disinvestimenti immobilizzazioni immateriali
+- investimenti/disinvestimenti immobilizzazioni materiali
+- investimenti/disinvestimenti altre attivita fisse
Finanziamenti (C), di cui: ()] 0 0
+- variazione finanziamenti netti
- prestiti a societa controllate 0 0 0
+ incasso contributi regionali
+- aumenti/diminuzioni di capitale sociale
- distribuzione utili
Gestione finanziaria (D), di cui: -2.822 -5.000 -5.000
+ proventi finanziari
- oneri finanziari -2.822 -5.000 -5.000
Area straordinaria (E), di cui: ()] 0 0
+ proventi straordinari
- oneri straordinari
Esborsi tributari (F) 40.646 42,913 -34.130
Flussi di cassa complessivi della gestione (A+B+c+D+E) -504.420 605.244 125.855
Variazioni nella liquidita
Saldo iniziale 45.452 -458.968 146.276
Saldo finale -458.968 146.276 272.131
Variazione della liquidita aziendale -504.420 605.244 125.855
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| principali indici di bilancio

Si riportano di seguito i principali indici di struttura, finanziari ed economici, che sono stati determinati dai valori indicati nel piano economico e finanziario del

Co.Svi.G. per il triennio 2022-2024:

INDICI DI STRUTTURA 2022 2023 2024 t:‘i‘::r‘:o
Peso delle immobilizzazioni (immobilizzazioni / totale attivo x 100) 44,13% 43,30% 42,59% 43,34%
Peso del capitale circolante (attivo circolante / totale attivo x 100) 55,87% 56,70% 57,41% 56,66%
Peso del capitale proprio (capitale netto / totale passivo x 100) 8,05% 8,35% 8,46% 8,28%
Peso del capitale di terzi (debiti / totale passivo x 100) 91,95% 91,65% 91,54% 91,72%
INDICI FINANZIARI 2022 2023 2024 (nedle.
Capitale circolante netto (attivo circolante - passivita correnti) -41.645.152 -41.396.131 -40.796.143 -41.279.142
Capitale circolante netto (al netto dei risconti passivi sugli investimenti) -33.108.284 -33.528.510 -33.597.769 -33.411.521
Margine di tesoreria (liquidita immed. + differite - passivita correnti) -18.639.282 -17.785.017 -17.059.174 -17.827.824
Margine di tesoreria (al netto dei risconti passivi sugli investimenti) -10.102.414 -9.917.396 -9.860.800 -9.960.203
Margine di struttura (capitale proprio - immobilizzazioni nette) -19.829.074 -19.039.411 -18.378.170 -19.082.218
INDICI DI REDDITIVITA' 2022 2023 2024 meda
triennio
E.B.I.T.D.A. (margine operativo lordo) 925.776 675.237 698.862 766.625
E.B.I.T. (reddito operativo) -559.498 6.294 45.015 -169.396
R.O.l. (reddito operativo / totale attivita) -1,02% 0,01% 0,08% -0,31%
R.O.E. (risultato economico netto / patrimonio netto) -6,03% 2,66% 0,16% -1,07%
R.O.S. (reddito operativo / ricavi netti delle prestazioni) -19,90% 0,94% 11,44% -2,50%
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Gli indici di struttura hanno lo scopo di quantificazione il “peso” percentuale di determinati aggregati dell’attivo e del passivo, rispetto al totale delle attivita o delle

passivita. Dai dati riportati nella precedente tabella si pud notare che nel triennio 2022-2024:

- le immobilizzazioni rappresentano mediamente il 43,34% degli impieghi, in leggero decremento nel corso del triennio, per effetto degli ammortamenti e
dell’assenza di nuovi investimenti significativi;

- il peso percentuale del capitale proprio sul totale delle fonti di finanziamento, mediamente pari al 8,28%, € previsto in leggera crescita nel corso del triennio.

Gli indici finanziari hanno come obiettivo quello di evidenziare I'esistenza di possibili squilibri per effetto di rapporti non appropriati tra determinate voci dell’attivo
e del passivo patrimoniale. Il “capitale circolante netto” e il “margine di tesoreria” indicano la capacita dell'impresa di soddisfare le obbligazioni a breve termine
senza particolari difficolta; in una situazione ottimale tali indici dovrebbero assumere valori positivi, in quanto I'impresa dovrebbe avere la capacita di fronteggiare

i debiti correnti con le proprie disponibilita correnti.

Dai dati riportati nella tabella precedente, invece, si pud notare che nel triennio 2022-2024 i due indici finanziari assumono sempre valori negativi; in particolare, il
“capitale circolante netto” assume nel triennio un valore medio pari a -41,3 milioni di euro, mentre il “margine di tesoreria” assume un valore medio pari a -17,8
milioni euro, confermando in tal modo I'esistenza di criticita finanziarie. Tuttavia, ricalcolando i due indici al netto dei “risconti passivi” per contributi a sostegno
degli investimenti, si ottiene un miglioramento della situazione. | due indici, infatti, pur rimanendo negativi, assumono comunque un valore meno elevato,

assestandosi mediamente il primo a -33,4 milioni di euro e il secondo a -10 milioni di euro.

Il “margine di struttura” é costituito dalla differenza tra il capitale proprio (patrimonio netto) e le attivita immobilizzate nette, ed evidenzia la capacita dell’azienda
di coprire gli investimenti nella struttura fissa con i mezzi propri. Nel triennio 2022-2024 si prevede che assuma sempre un risultato negativo, mediamente pari a

circa -19 milioni di euro.

Infine, gli indici di redditivita esprimono la capacita dell'impresa di produrre reddito; in particolare:
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- I'E.B.L.T.D.A. (Earning Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) misura la capacita dell'impresa di produrre reddito con la sua attivita operativa,
senza considerare le svalutazioni, gli ammortamenti, i componenti di reddito di natura finanziaria e le imposte;

- I'E.B.L.T. (Earning Before Interest and Taxes) rappresenta il principale indicatore della capacita dell'impresa di produrre reddito con la sua attivita operativa,
senza considerare i componenti di reddito di natura finanziaria e le imposte;

- il R.O.l. (Return On Investment) rapporta il reddito operativo (E.B.l.T.) al capitale investito operativo; esso rappresenta un indicatore della capacita
dell'impresa di generare redditivita attraverso la gestione caratteristica;

- il R.O.E. (Ruturn On Equity) segnala la redditivita dell’investimento nel capitale della societa rispetto ad investimenti di diversa natura;

il R.0.S. (Return On Sales) segnala la redditivita delle vendite, partendo dal risultato operativo.

Dall’analisi degli indici economici emerge soprattutto la circostanza che il Co.Svi.G. presenta un E.B.I.T.D.A. (margine operativo lordo) ampiamente positivo in tutti
e tre gli esercizi osservati, mediamente pari a 0,8 milioni di euro, e che tale risultato positivo viene successivamente inficiato dagli ammortamenti delle
immobilizzazioni materiali e immateriali, che portano a raggiungere un E.B.I.T. (reddito operativo) negativo per -0,6 milioni nel 2022, leggermente positivo nel 2023

e positivo nel 2024. Nel 2022 |a perdita d’esercizio finale viene attenuata dalla previsione della distribuzione degli utili della controllata Newco Sesta Lab.

E importante richiamare I'attenzione sul fatto che i risultati economici 2022, 2023 e 2024 non coincidono con quelli indicati nel bilancio di previsione approvato

dall’Assemblea dei soci del 19/07/2022, per due ordini di ragioni:

a) perché il bilancio di previsione approvato dall’Assemblea fa riferimento al Co.Svi.G. complessivamente considerato (ramo istituzionale + ramo Sesta Lab),
mentre nel presente documento si € simulata la situazione economico-patrimoniale successiva allo scorporo; pertanto, nell’elaborazione del piano
economico e finanziario i costi ed i ricavi del ramo Sesta Lab fino per il periodo 01/01 - 31/05/2022 sono stati attribuiti al bilancio del Co.Svi.G. e per il periodo

01/06 - 31/12/2022 alla Newco Sesta Lab (la cui costituzione & stata simulata proprio il 01/06/2022);

b) perché il risultato economico di Co.Svi.G. negli esercizi 2022 e 2023 risente positivamente del risultato economico della Newco Sesta Lab, di cui e stata

simulata la distribuzione (per sola competenza), al netto della percentuale del 5% da attribuire per legge alla riserva legale.
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Si ribadisce, inoltre, che le elaborazioni contenute nel presente studio fanno riferimento alla data del 31/05/2022 e che 'operazione sara effettuata verosimilmente
con i dati aggiornati al 30/06/2022, in modo che il conferimento venga effettuato tenendo conto dei valori degli elementi dell’attivo e del passivo patrimoniale il piu

possibile aggiornati.

Le criticita emerse
L’elaborazione del piano economico e finanziario 2022-2024 del Co.Svi.G. ha messo in evidenza alcune criticita sia di ordine economico, che soprattutto finanziario.

Dal punto di vista economico, sulla base delle previsioni effettuate, la Societa nel triennio di riferimento chiudera verosimilmente I'esercizio 2022 con una perdita di
circa -267 mila euro. Tale situazione dovrebbe migliorare a partire dall’esercizio 2023, nel quale é attesa la chiusura con un utile d’esercizio netto di circa 144 mila
euro. La perdita prevista dell’esercizio 2022 non crea particolari problemi alla Societa, stante la presenza di un patrimonio netto molto elevato e, quindi, ampiamente

in grado di poterla assorbire senza difficolta.

Le criticita maggiori si riscontrano invece dal punto di vista finanziario. Infatti, sebbene dallo stato patrimoniale non emergano apparentemente difficolta particolari,
& necessario richiamare I'attenzione sul fatto che la voce “Disponibilita liquide” dello Stato patrimoniale comprende il c.d. “Fondo geotermico” (¥), il cui valore &
stato assunto per 23,5 milioni per tutti e tre gli esercizi considerati. La liquidita del Fondo geotermico risulta vincolata alla realizzazione degli specifici progetti
finanziabili con tali risorse. Pertanto, al netto di tale valore, le disponibilita liquide della Societa assumono alla fine del 2022 un valore negativo di -0,459 milioni. Si
dovrebbe trattare comunque di una situazione di difficolta temporanea, in quanto, in base alle previsioni effettuate, nei due anni successivi la liquidita dovrebbe

tornare su valori positivi (+0,146 milioni nel 2023 e +0,272 milioni nel 2024).

Per attenuare la criticita finanziaria emersa per il 2022 si rendera necessario che siano attivate specifiche iniziative per consentire alla Societa di incrementare i flussi

finanziari in entrata rispetto a quelli previsti nel presente studio, in modo da ridurre il fabbisogno finanziario durante I’anno. Fra le iniziative utili si possono citare, a

(%) Il Fondo geotermico & detenuto dal Co.Svi.G. per conto dei suoi soci.
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solo titolo di esempio, I'incasso dei contributi riconosciuti e non ancora erogati, la richiesta di autorizzazione all’utilizzo delle risorse del Fondo geotermico, con
successivo riversamento del medio termine, il ricorso a forme di finanziamento flessibili presso gli istituti di credito, la concessione di anticipazioni finanziarie da

parte di uno o piu soci (*°).

5.4 |l piano economico-finanziario di Sesta Lab S.r.l. per il periodo 2022-2024

Nel presente paragrafo viene riportato il piano economico e finanziario della Newco Sesta Lab S.r.l. per gli anni 2022, 2023 e 2024, assumendo |'operazione di

costituzione e di conferimento del relativo ramo d’azienda come gia avvenute.

Le ipotesi operative

Lo sviluppo del Conto economico, dello Stato patrimoniale e del Rendiconto finanziario della Newco Sesta Lab per il periodo 2022-2024 é stato effettuato sulla base

delle seguenti ipotesi operative:

- iricavi delle prestazioni sono stati determinati sulla base dei corrispettivi previsti nei contratti in essere e delle aspettative di sviluppo; & stato adottato un

approccio prudenziale, che ha permesso di includere fra i ricavi solo quelli relativi ad attivita certe;

- i costi operativi sono stati previsti partendo da quelli contabilizzati nei periodi precedenti ed & stata stimata la loro prevedibile evoluzione futura, tenuto

anche conto delle previsioni contenute nei contratti in essere e delle aspettative di crescita del tasso d’inflazione;

(%) Si segnala che la Societa ha gia avviato alcune di queste iniziative, come, ad esempio:
- le operazioni di anticipo fatture da parte di intermediari finanziari, in modo da ridurre il divario temporale fra pagamenti e incassi, che rappresenta uno dei principali
elementi di criticita finanziaria;
- la presentazione di richieste di anticipazioni al Comune di Radicondoli e di Castelnuovo per un totale di 850 mila euro (il Comune di Radicondoli ha gia approvato gli atti che
autorizzano il prelievo di risorse dalle loro quote del fondo geotermico, mentre il Comune di Castelnuovo sta perfezionando i relativi atti amministrativi).
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- per quanto riguarda la dinamica dei crediti verso clienti e stato ipotizzato che in ciascuno degli anni compresi nel triennio 2022-2024 la Societa incassera il

100% del valore dei crediti esistenti al 31 dicembre dell’esercizio precedente e I'85% del valore delle fatture di vendita emesse nel corso dell’esercizio;

- per quanto riguarda la dinamica dei debiti verso fornitori & stato ipotizzato che in ciascuno degli anni compresi nel triennio 2022-2024 la Societa saldera il
90% del valore dei debiti esistenti al 31 dicembre dell’esercizio precedente e I'85% del valore delle fatture di acquisto ricevute nell’esercizio, fatta eccezione

per il primo anno in cui & stata assunta la percentuale del 75%;
- per la gestione dell'IVA & stata prevista I"applicazione del meccanismo della “scissione dei pagamenti”, ai sensi dell’art. 17-ter del D.P.R. 633/72;

- leimposte IRES e IRAP sono state determinate secondo le disposizioni ad oggi vigenti ed & stato previsto il versamento degli acconti e dei saldi delle imposte

dovute entro i termini di legge;

- & stato previsto |'ottenimento da parte della Newco di due finanziamenti bancari d'importo rispettivamente pari a 600 mila euro e 770 mila euro, di cui il
primo ottenuto all’inizio del mese di novembre 2022 e il secondo all’inizio del mese di luglio 2023, da destinare al finanziamento del piano degli investimenti.
Per entrambi i finanziamenti e stato previsto un periodo di preammortamento di almeno due anni. Gli interessi passivi sono stati calcolati al tasso del 3,5%

ed e stato previsto il loro pagamento alla banca gia a partire dall’anno di concessione del prestito;

- la restituzione al Co.Svi.G. dell’anticipazione a valere sul Fondo Geotermico dell'importo complessivo di 6,6 milioni di euro & stata rimandata agli esercizi

successivi al 2024;

- @ stata prevista la distribuzione al socio unico degli utili previsti per I'esercizio 2022 e 2023, al netto della quota da accantonare al fondo di riserva legale, la

cui corresponsione monetaria, a causa della ridotta liquidita, € stata rimandata agli esercizi successivi al 2024;

- sono stati previsti investimenti secondo gli importi e la ripartizione temporale del Piano degli investimenti 2022-2024.
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Newco Sesta Lab — Conto economico previsionale 2022-2024

(redatto secondo il modello dell’art. 2425 del Codice civile)

A) VALORE DELLA PRODUZIONE, di cui: 4.383.272 8.277.175 7.851.273
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.897.745 6.200.000 6.200.000
2) Variaz. rimanenze prod. in corso di lav., semilav. e finiti o] o] o]
3) Variazione dei lavori in corso su ordinazione 0 o] 0
4) Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 o] o}
5) Altri ricavi e proventi 1.485.527 2.077.175 1.651.273
B) COSTO DELLA PRODUZIONE, di cui: 3.897.714 7.990.049 7.820.294
6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 1.936.646 4.437.000 4.437.000
7) Per servizi 230.284 270.000 285.000
8) Per godimento di beni di terzi 0 0 0
9) Per il personale 557.508 1.042.230 1.042.230
10) Ammortamenti e svalutazioni 1.095.276 2.162.819 1.978.064
11) Variaz. rimanenze m.p., sussid., cons. e merci o] 0 0
12) Accantonamento per rischi o} o] 0
13) Altri accantonamenti 0 s} 0
14) Oneri diversi di gestione 78.000 78.000 78.000
DIFFERENZA FRA VALORE E COSTO DELLA PRODUZIONE (A-B) 485.558 287.126 30.979
C) PROVENTI ED ONERI FINANZIARI, di cui: -13.510 -42.297 -57.950
15) Proventi da partecipazioni 0 0 0
16) Altri proventi finanziari 0 0 0
17) Interessi ed altri oneri finanziari -13.510 -42.297 -57.950
17bis) Utili e perdite su cambi 0 0 0
D) RETTIFICHE VALORE E ATTIVITA' FINANZIARIE, di cui: 0 4} 0
18) Rivalutazioni 0 0 0
19) Svalutazioni 0 0 0
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B +/-C +/-D +/-E) 472.048 244.829 -26.971
IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO
22) Imposte correnti, differite ed anticipate 145.274 94.345 25.596
UTILE (PERDITE) DELL'ESERCIZIO 326.774 150.484 -52.567

48



COSVIG SCRL - clsda - REG_UFFICIALE - 0002024 - Uscita - 22/09/2022 - 16:35

&GOSVIG

Newco Sesta Lab — Conto economico previsionale 2022-2024

(rielaborato secondo il criterio funzionale)

+ ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.897.745 6.200.000 6.200.000
+ variaz. riman. prod. in corso di lavoraz., semilav. e finiti 0 0 0
+ variazione dei lavori in corso su ordinazione 0 0 0
+ incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 0 0
+ altriricavi e proventi 1.485.527 2.077.175 1.651.273
Valore della produzione 4.383.272 8.277.175 7.851.273
- costi per m. p., sussidiarie, di consumo e merci -1.936.646 -4.437.000 -4.437.000
+- variaz. rimanenze di m. p., sussid., cons. e merci 0 0 0
- costi per servizi -230.284 -270.000 -285.000
- costi per godimento di beni di terzi 0 0 0
Margine di contribuzione (MdC) 2.216.342 3.570.175 3.129.273
- costi per il personale -557.508 -1.042.230 -1.042.230
- oneri diversi di gestione -78.000 -78.000 -78.000
Margine operativo lordo (MOL) 1.580.834 2.449.945 2.009.043
- ammortamenti immobilizzazioni immateriali -115.187 -197.465 -159.140
- ammortamenti immobilizzazioni materiali -980.089 -1.965.354 -1.818.924
- accantonamenti e svalutazioni 0 0 0
Reddito operativo 485.558 287.126 30.979
+ proventi finanziari 0 0 0
- oneri finanziari -13.510 -42.297 -57.950
+ rivalutazioni 0 0 0
- svalutazioni 0 0 0
+ proventi straordinari 0 0 0
- oneri straordinari 0 0 0
Risultato ante imposte 472.048 244.829 -26.971
+- imposte correnti, anticipate e differite -145.274 -94.345 -25.596
Risultato netto 326.774 150.484 -52.567
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Newco Sesta Lab — Stato patrimoniale 2022-2024

(redatto secondo il modello dell’art. 2424 del Codice civile)

ATTIVO

A) CREDITI V/SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI 0 0 (]
B) IMMOBILIZZAZIONI, di cui: 20.535.000 19.172.181 18.048.347
Immobilizzazioni immateriali nette 944.847 747.382 588.242
Immobilizzazioni materiali nette 19.589.885 18.424.531 17.459.837
Immobilizzazioni finanziarie 268 268 268
C) ATTIVO CIRCOLANTE, di cui: 752.132 1.309.160 1.242.707
Rimanenze 98.859 98.859 98.859
Crediti, di cui: 562.994 1.193.011 1.131.487
verso clienti 434.662 930.000 930.000
verso altri 128.332 263.011 201.487
Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 0 0 0
Disponibilita liquide 90.279 17.290 12.361
D) RATEI E RISCONTI 0 0 (]
TOTALE ATTIVO 21.287.132 20.481.341 19.291.054

PASSIVO
A) PATRIMONIO NETTO 5.526.154 5.366.203 5.170.676
Capitale 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Riserva legale 0 16.339 23.863
Altre riserve 4.199.380 4.199.380 4.199.380
Utili (perdite) portate a nuovo 0 0 0
Utile (perdita) dell'esercizio 326.774 150.484 -52.567
B) FONDI PER RISCHI ED ONERI 1.288.926 1.288.926 1.288.926
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO SUBORD. 205.390 279.493 353.596
D) DEBITI, di cui: 8.651.749 9.624.781 9.707.191
debiti verso fornitori 1.303.860 1.247.386 1.255.585
debiti verso altri 7.347.889 8.377.395 8.451.606
E) RATEI E RISCONTI 5.614.913 3.921.938 2.770.665
TOTALE PASSIVO 21.287.132 20.481.341 19.291.054
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Newco Sesta Lab — Stato patrimoniale 2022-2024

(rielaborato secondo il criterio funzionale)

+ magazzino 98.859 98.859 98.859
+ clienti 434.662 930.000 930.000
+ altre attivita correnti 128.332 263.011 201.487
- fornitori -1.303.860 -1.247.386 -1.255.585
- altre passivita correnti -5.760.187 -4.326.718 -3.249.656
+- erario c/iva 0 0 0
Capitale circolante netto (A) -6.402.194 -4.282.234 -3.274.895
+ Immobilizzazioni immateriali 944.847 747.382 588.242
+ Immobilizzazioni materiali nette 19.589.885 18.424.531 17.459.837
+ Immobilizzazioni finanziarie 268 268 268
Totale attivita immobilizzate (B) 20.535.000 19.172.181 18.048.347
- fondo TFR -205.390 -279.493 -353.596
- fondi per rischi ed oneri -1.288.926 -1.288.926 -1.288.926
Totale fondi (C) -1.494.316 -1.568.419 -1.642.522
CAPITALE INVESTITO NETTO (A+B-C) 12.638.490 13.321.528 13.130.930
+ liquidita immediate gestione extracaratteristica 0 0 0
+ altre immobilizzazioni gestione extracaratteristica 0 0 o]
+ passivita gestione extracaratteristica 0 0 0
Capitale investito netto gestione extracaratt. (D) [} 0 0
CAPITALE INVESTITO NETTO TOTALE (A+B-C+D) 12.638.490 13.321.528 13.130.930
+ indebitamento corrente 0 0 0
+ indebitamento a medio/lungo termine 7.202.615 7.972.615 7.972.615
+ IVA c¢/rimborso 0 0 0
+ prestiti dei soci 0 0 0
Totale mezzi di terzi 7.202.615 7.972.615 7.972.615
- liquidita -90.279 -17.290 -12.361
Posizione finanziaria netta (E) 7.112.336 7.955.325 7.960.254
+ capitale sociale 1.000.000 1.000.000 1.000.000
- versamenti dei soci ancora dovuti 0 0 0
+ riserve 4.199.380 4.215.719 4.223.243
+- risultato economico netto 326.774 150.484 -52.567
Totale mezzi propri (F) 5.526.154 5.366.203 5.170.676
TOTALE FONTI DI FINANZIAMENTO (E+F) 12.638.490 13.321.528 13.130.930
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Newco Sesta Lab — Rendiconto finanziario 2022-2024

RENDICONTO FINANZIARIO 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Variazioni del capitale circolante netto (A), di cui: -679.284 -264.939 769.226
+ incasso crediti verso clienti 4.102.803 5.704.662 6.200.000
- pagamento debiti verso fornitori -4.660.524 -5.001.474 -4.962.647
- pagamento stipendi e contributi previdenziali -517.869 -968.127 -968.127
+ incasso altri ricavi e proventi 396.307 0 500.000
+- variazione della posizione debito/credito IVA 0 0 0
Investimenti netti (B), di cui: -1.617.492 -640.000 -683.384
+- investimenti/disinvestimenti immobilizzazioni immateriali 0 0 0
+-  investimenti/disinvestimenti immobilizzazioni materiali -1.617.492 -640.000 -683.384
+- investimenti/disinvestimenti altre attivita fisse 0 0 0
Finanziamenti (C), di cui: 2.060.000 1.154.200 0
+- variazione finanziamenti netti 600.000 770.000 0
+ incasso contributi regionali 1.460.000 384.200 0
+- aumenti/diminuzioni di capitale sociale 0 0 0
- distribuzione utili 0 0 0
Gestione finanziaria (D), di cui: -13.510 -42.297 -57.950
+ proventi finanziari 0 0 0
- oneri finanziari -13.510 -42.297 -57.950
Area straordinaria (E), di cui: 0 0 0
+ proventi straordinari 0 0 0
- oneri straordinari 0 0 0
Esborsi tributari (F) 10.595 -279.953 -32.821
Flussi di cassa complessivi della gestione (A+B+c+D +E) -239.691 -72.989 -4.929
Variazioni nella liquidita
Variazioni di cassa 0 0 0
Variazioni c¢/correnti -239.691 -72.989 -4.929
Variazione della liquidita aziendale -239.691 -72.989 -4.929
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| principali indici di bilancio

Si riportano di seguito i principali indici di struttura, finanziari ed economici, che sono stati determinati dai valori indicati nel piano economico e finanziario della

Newco Sesta Lab per il triennio 2022-2024:

INDICI DI STRUTTURA 2022 2023 2024 media
triennio
Peso delle immobilizzazioni (immobilizzazioni / totale attivo x 100) 96,47% 93,61% 93,56% 94,54%
Peso del capitale circolante (attivo circolante / totale attivo x 100) 3,53% 6,39% 6,44% 5,46%
Peso del capitale proprio (capitale netto / totale passivo x 100) 25,96% 26,20% 26,80% 26,32%
Peso del capitale di terzi (debiti / totale passivo x 100) 74,04% 73,80% 73,20% 73,68%
INDICI FINANZIARI 2022 2023 2024 media
triennio
Capitale circolante netto (attivo circolante - passivita correnti) -6.402.194 -4.282.234 -3.274.895 -4.653.108
Capitale circolante netto (al netto dei risconti passivi sugli investimenti) -973.559 -546.574 -690.508 -736.880
Margine di tesoreria (liquidita immed. + differite - passivita correnti) -6.410.774 -4.363.803 -3.361.393 -4.711.990
Margine di tesoreria (al netto dei risconti passivi sugli investimenti) -982.139 -628.143 -777.006 -795.763
Margine di struttura (capitale proprio - immobilizzazioni nette) -15.008.846 -13.805.978 -12.877.671 -13.897.498
INDICI DI REDDITIVITA' 2022 2023 2024 media
triennio
E.B.I.T.D.A. (margine operativo lordo) 1.580.834 2.449.945 2.009.043 2.013.274
E.B.I.T. (reddito operativo) 485.558 287.126 30.979 267.888
R.O.l. (reddito operativo / totale attivita) 2,28% 1,40% 0,16% 1,28%
R.O.E. (risultato economico netto / patrimonio netto) 5,91% 2,80% -1,02% 2,57%
R.O.S. (reddito operativo / ricavi netti delle prestazioni) 16,76% 4,63% 0,50% 7,30%
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Come gia anticipato, gli indici di struttura hanno lo scopo di quantificazione il “peso” percentuale di determinati aggregati dell’attivo e del passivo, rispetto al totale

delle attivita o delle passivita. Dai dati riportati nella precedente tabella si puo notare che nel triennio 2022-2024:

- le immobilizzazioni rappresentano mediamente il 94,54% degli impieghi, in leggero decremento nel corso del triennio, per effetto degli ammortamenti;
- il peso percentuale del capitale proprio sul totale delle fonti di finanziamento, mediamente pari al 26,32%, & previsto in leggera crescita nel corso del triennio

per effetto della progressiva riduzione dei debiti.

Gli indici finanziari, come gia anticipato, hanno come obiettivo quello di evidenziare I'esistenza di possibili squilibri per effetto di rapporti non appropriati tra
determinate voci dell’attivo e del passivo patrimoniale. Il “capitale circolante netto” e il “margine di tesoreria” indicano la capacita dell'impresa di soddisfare le
obbligazioni a breve termine senza particolari difficolta; in una situazione ottimale tali indici dovrebbero assumere valori positivi, in quanto I'impresa dovrebbe avere

la capacita di fronteggiare i debiti correnti con le proprie disponibilita correnti.

Dai dati riportati nella tabella precedente, invece, si pud notare che nel triennio 2022-2024 i due indici finanziari assumono sempre valori negativi; in particolare, il
loro valore medio si assesta nel triennio attorno ai -4,7 milioni di euro, confermando in tal modo la presenza di criticita finanziarie. Tuttavia, ricalcolando i due indici
al netto dei “risconti passivi” per contributi a sostegno degli investimenti, si ottiene un netto miglioramento della situazione. | due indici, infatti, pur rimanendo

negativi, assumono comungue un valore meno elevato, assestandosi mediamente attorno a -0,7/-0,8 milioni di euro.

Il “margine di struttura” é costituito dalla differenza tra il capitale proprio (patrimonio netto) e le attivita immobilizzate nette, ed evidenzia la capacita dell’azienda
di coprire gli investimenti nella struttura fissa con i mezzi propri. Nel triennio 2022-2024 si prevede che assuma sempre un risultato negativo, mediamente pari a -

13,9 milioni di euro.
Gli indici di redditivita, come gia anticipato, esprimono la capacita dell'impresa di produrre reddito; in particolare:

- I'E.B.L.T.D.A. (Earning Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) misura la capacita dell'impresa di produrre reddito con la sua attivita operativa,

senza considerare le svalutazioni, gli ammortamenti, i componenti di reddito di natura finanziaria e le imposte;
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- I'E.B.L.T. (Earning Before Interest and Taxes) rappresenta il principale indicatore della capacita dell'impresa di produrre reddito con la sua attivita operativa,
senza considerare i componenti di reddito di natura finanziaria e le imposte;

- il R.O.l. (Return On Investment) rapporta il reddito operativo (E.B.l.T.) al capitale investito operativo; esso rappresenta un indicatore della capacita
dell'impresa di generare redditivita attraverso la gestione caratteristica;

- il R.O.E. (Ruturn On Equity) segnala la redditivita dell'investimento nel capitale della societa rispetto ad investimenti di diversa natura;

il R.0.S. (Return On Sales) segnala la redditivita delle vendite, partendo dal risultato operativo.

Dall’analisi degli indici economici emerge che la Newco Sesta Lab presenta una situazione economica nel complesso soddisfacente. L’'E.B.I.T.D.A. (margine operativo
lordo) € ampiamente positivo in tutti e tre gli esercizi osservati e mediamente paria circa 2 milioni di euro, mentre I'E.B.I.T. (reddito operativo) raggiunge mediamente

nel triennio I'importo di 0,3 milioni, dopo avere calcolato ammortamenti delle immobilizzazioni materiali e immateriali per 1,7 milioni di euro.

Si ritiene che la perdita prevista nell’esercizio 2024 sia prevalentemente dovuta ad un atteggiamento piuttosto prudente nell’elaborazione delle previsioni
economiche, indotto dalla particolare tipologia di attivita svolta e dalle obiettive difficolta che il management di Sesta Lab incontra a causa della presenza di variabili

tecniche difficili da prevedere con esattezza.

Le criticita emerse

L’elaborazione del piano economico e finanziario 2022-2024 della Newco Sesta Lab ha messo in evidenza che la societa raggiungera il proprio equilibrio economico
gia a partire dal primo esercizio; tale equilibrio si ritiene possa avere carattere stabile, sebbene si preveda una chiusura in perdita dell’esercizio 2024, che puo essere

ricondotta principalmente alle difficolta sopra illustrate.

Lo studio effettuato mostra invece alcune evidenti criticita di tipo finanziario, prevalentemente riconducibili alla necessita di dare attuazione al piano degli
investimenti 2022-2024 e allo sfasamento temporale esistente fra il pagamento dei fornitori e I'introito dei contributi regionali a sostegno degli investimenti. In

particolare, & emerso che la Societa avrebbe un fabbisogno finanziario di circa 1,370 milioni di euro che, come anticipato nel paragrafo precedente, e stato coperto

55




COSVIG SCRL - clsda - REG_UFFICIALE - 0002024 - Uscita - 22/09/2022 - 16:35

|
7 cosuig A

con la previsione della concessione di due finanziamenti bancari, rispettivamente di 600 mila euro da acquisire alla fine del 2022 e di 770 mila euro da acquisire a
meta del 2023. Al riguardo valgono le stesse considerazioni espresse nel paragrafo precedente, circa la possibilita che tale fabbisogno possa assumere anche un

valore inferiore, grazie al miglioramento rispetto alle previsioni dei flussi finanziari derivanti dai ricavi della gestione caratteristica.

6. Altri aspetti dell’operazione proposta

6.1 Il trattamento fiscale del conferimento

Per quanto riguarda il trattamento fiscale dell’'operazione di scorporo, la riforma del sistema fiscale del 2003 ha confermato, in presenza di determinati requisiti, la
possibilita di effettuare I'operazione di conferimento in “regime di neutralita fiscale”. In particolare, I'art. 176, comma 1 del T.U.L.R. prevede che i conferimenti di
azienda effettuati tra soggetti residenti nel territorio dello Stato nell’esercizio di imprese commerciali non costituiscono realizzo di plusvalenze o minusvalenze.

Quindi, gli eventuali maggior valori emersi in sede di conferimento potranno godere di una neutralita fiscale.

Tuttavia, dato che I'operazione di scorporo di Sesta Lab non ha 'obiettivo di fare emergere plusvalenze o minusvalenze, ma semplicemente quello di riorganizzare
e razionalizzare le attivita del Co.Svi.G. e di fare in modo che il ramo acquisisca una propria autonomia non solo organizzativa, ma anche giuridica, il conferimento
potra essere effettuato a valori contabili. Di conseguenza. la partecipazione alla Newco Sesta Lab verra iscritta nella contabilita del Co.Svi.G. ad un valore pari a
quello contabile attribuito al complesso aziendale scorporato e conferito, garantendo in questo modo una continuita, non solo civilistica, ma anche fiscale, fra la

societa conferente e la societa conferitaria.

Inoltre, & necessario prendere in considerazione anche la disciplina delle c.d. “participation exemption” prevista dall’art. 87 T.U.I.R., secondo la quale la plusvalenza
realizzata su una partecipazione non concorre per il 95% del suo valore alla formazione di reddito imponibile del soggetto che la realizza unicamente se sono
congiuntamente rispettate le quattro condizioni previste dal primo comma di tale articolo, cioé: i) ininterrotto possesso dal primo giorno del dodicesimo mese

precedente quello dell'avvenuta cessione, considerando cedute per prime le azioni o quote acquisite in data pil recente; ii) classificazione nella categoria delle
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immobilizzazioni finanziarie nel primo bilancio chiuso durante il periodo di possesso; iii) residenza fiscale della societa partecipata in uno Stato o territorio diverso

da quelli a regime fiscale privilegiato; iv) esercizio da parte della societa partecipata di un'impresa commerciale secondo la definizione di cui all'art. 55 dei T.U.L.R..

Con la circolare n. 36/E del 04/08/2004, al paragrafo 2.3.6 (e successivi sottoparagrafi), I’Agenzia delle entrate ha illustrato i riflessi che le operazioni straordinarie
come il conferimento possono avere sulla disciplina della “participation exemption”; in particolare, I’Agenzia ha chiarito che nell’ipotesi di conferimento, I’art. 87 va

letto in combinato disposto con il comma 4 dell’art. 176 del T.U.l.R., secondo il quale |le aziende acquisite in dipendenza di conferimenti effettuati con il regime di

neutralita fiscale si considerano possedute dal soggetto conferitario anche per il periodo di possesso del soggetto conferente. Inoltre, le partecipazioni ricevute dai

soggetti che hanno effettuato il conferimento in regime di neutralita fiscale, si considerano iscritte come immobilizzazioni finanziarie nei bilanci in cui risultavano
iscritti i beni dell'azienda conferita o in cui risultavano iscritte, come immobilizzazioni, le partecipazioni date in cambio. Nella successiva risoluzione n. 227/E del
18/08/2009 I’Agenzia delle entrate ha ulteriormente precisato che in un conferimento neutrale ai sensi dall’art. 176 del T.U.l.R. i requisiti soggettivi risulterebbero
verificati, gia alla data del conferimento, a condizione che il soggetto conferente disponesse dell’azienda conferita da almeno dodici mesi, in quanto le partecipazioni

rivenienti dal conferimento vengono assunte con un’anzianita pari a quella attribuibile all’azienda conferita.

Da cio consegue che qualora il Co.Svi.G. dovesse decidere in futuro di cedere a terzi la partecipazione detenuta nella Newco Sesta Lab, I'eventuale plusvalenza

realizzata sarebbe tassata solo per il 5% del suo ammontare.

6.2 Split payment
Nel presente studio e stato ritenuto opportuno considerare la Newco Sesta Lab S.r.l. soggetta al regime della “scissione dei pagamenti” o “split payment” previsto

all’art. 17-ter del D.P.R. 633/1972.

Si tratta di un regime che ha come obiettivo principale quello di ridurre I'evasione IVA e che, come noto, prevede che il debitore di tale imposta sia il

cessionario/committente anziché, come avviene normalmente, il cedente/prestatore. Di conseguenza, per le operazioni soggette a split payment il
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cessionario/committente non corrisponde I'lVA al proprio fornitore, ma la versa direttamente all’erario. Il regime non trova invece applicazione alle prestazioni di

servizi effettuate dai professionisti soggetti a ritenute a titolo di imposta o di acconto ai sensi dell’art. 25 del DPR n. 600/1973.

Sono soggetti obbligatoriamente al “regime dello split payment”, oltre alle Amministrazioni pubbliche, anche altri soggetti, fra cui le societa controllate direttamente

o indirettamente da amministrazioni pubbliche (come Co.Svi.G.) e le societa controllate da societa controllate da Amministrazioni pubbliche (come Sesta Lab).

6.3 Le alternative allo scorporo

Una valida alternativa all’'operazione di spin off o scorporo era rappresentata dalla “scissione parziale” societaria, che & stata attentamente valutata dall’organo

amministrativo del Co.Svi.G..

La scissione parziale si caratterizza per il fatto che le quote della Newco Sesta Lab verrebbero acquisite direttamente dai soci del Co.Svi.G. (societa scissa), in
proporzione alla partecipazione da ciascuno detenuta, con corrispondente riduzione del patrimonio della societa scissa. In altre parole, attraverso la scissione parziale

le Amministrazioni pubbliche attualmente socie del Co.Svi.G. sarebbero diventate soci diretti della Newco Sesta Lab.

Quest’ultimo aspetto € quello che ha fatto sorgere le maggiori perplessita circa la possibilita di portare a conclusione 'operazione di scissione in tempi certi, in
qguanto I'acquisizione di nuove partecipazioni “dirette” si porrebbe in netta contrapposizione rispetto alla tendenza in atto che vede molte Amministrazioni pubbliche

avviare percorsi di dismissioni di quelle che sono gia presenti nel loro patrimonio.

Questi motivi, uniti al fatto che il procedimento di scissione societaria si caratterizza per tempi molto pil lunghi rispetto all’'operazione di scorporo, hanno portato a

ritenere I'operazione di scissione parziale non compatibile con le tempistiche e le attuali esigenze del Co.Svi.G..

6.4 1l bilancio consolidato

L’art. 25 del D.lgs. 127/1991 prevede che le societa per azioni, in accomandita per azioni, e a responsabilita limitata che controllano un’impresa debbono redigere il

bilancio consolidato secondo i criteri stabiliti dallo stesso decreto.
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Tuttavia, il successivo art. 27 prevede dei casi di esonero da tale obbligo; in particolare, non sono soggette all’'obbligo di redazione del bilancio consolidato le imprese

controllanti (Co.Svi.G.) che, unitamente alle imprese controllate (Newco Sesta Lab), non abbiano superato, per due esercizi consecutivi, due dei seguenti limiti:

- 20 milioni di euro nel totale degli attivi degli stati patrimoniali;
- 40 milioni di euro nel totale dei ricavi delle vendite e delle prestazioni;

- 250 dipendenti occupati in media durante I'esercizio.

La legge 238/2021, che ha modificato il suddetto art.27, ha precisato che i limiti ivi previsti si calcolano “su base consolidata”, ma la verifica del superamento degli
stessi puo essere determinata anche su base aggregata, senza effettuare operazioni di consolidamento ed in tal caso i limiti numerici (attivi e ricavi) sono maggiorati

del 20%.

Dai valori indicati dei piani economico-finanziari 2022-2024 del Co.Svi.G. e della Newco Sesta Lab emerge che non sussiste I'obbligo di redazione del bilancio
consolidato, in quanto le due realta aziendali non superano, su base aggregata e nel periodo preso in considerazione, né il limite previsto per i ricavi delle vendite e

delle prestazioni, né quello relativo ai dipendenti mediamente occupati.

7. Il cronoprogramma dell’operazione

Come anticipato in precedenza, I'operazione di spin off o scorporo non prevede tempi di attuazione eccessivamente lunghi e in un contesto caratterizzato dalla sola
presenza di soci privati potrebbe essere portata a conclusione anche nel giro di poche settimane; tuttavia, nel caso di specie, la presenza nella compagine sociale
del Co.Svi.G. di Amministrazioni pubbliche e di disposizioni normative particolarmente onerose, porta ad un innalzamento del livello di complessita dell’operazione

e a un sicuro allungamento dei tempi per la sua conclusione.

Le maggiori complicazioni per le Amministrazioni pubbliche socie derivano dalle seguenti previsioni normative:
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- art. 1, comma 1 del D.lgs. 175/2016, che prevede che “1. Le disposizioni del presente decreto hanno a oggetto la costituzione di societa da parte di
amministrazioni pubbliche, nonché I’acquisto, il mantenimento e la gestione di partecipazioni da parte di tali amministrazioni, in societa a totale o parziale
partecipazione pubblica, diretta o indiretta.”; pertanto, le disposizioni del D.lgs. 175/2016 devono essere applicante sia alle societa partecipate direttamente

dalle Amministrazioni pubbliche, che a quelle partecipate indirette (cioe, per il tramite di altre societa);

- art. 8, commi 1 e 2 del D.lgs. 175/2016, che prevede che:
“1. Le operazioni, anche mediante sottoscrizione di un aumento di capitale o partecipazione a operazioni straordinarie, che comportino I’'acquisto da parte
di un’amministrazione pubblica di partecipazioni in societa gia esistenti [quindi, sia dirette che indirette, n.d.r.] sono deliberate secondo le modalita di cui
all'articolo 7, commi 1 e 2.
2. L’eventuale mancanza o invalidita dell’atto deliberativo avente ad oggetto I'acquisto della partecipazione rende inefficace il contratto di acquisto della

partecipazione medesima.”;

- art.7,commi 1 e 2 del D.Igs. 175/2016, che prevede che:
1. La deliberazione di partecipazione di un’‘amministrazione pubblica alla costituzione di una societa é adottata con: a) [...]; b) provvedimento del competente
organo della regione, in caso di partecipazioni regionali; c) deliberazione del consiglio comunale, in caso di partecipazioni comunali; d) delibera dell’organo
amministrativo dell’ente, in tutti gli altri casi di partecipazioni pubbliche.

2. L’atto deliberativo é redatto in conformita a quanto previsto all’articolo 5, comma 1.”

- art.5del D.lgs. 175/2016, che prevede che:
1. A eccezione dei casi in cui la costituzione di una societa o I'acquisto di una partecipazione, anche attraverso aumento di capitale, avvenga in conformita a
espresse previsioni legislative, I’atto deliberativo di costituzione di una societa a partecipazione pubblica, anche nei casi di cui all’articolo 17, o di acquisto di

partecipazioni, anche indirette, da parte di amministrazioni pubbliche in societa gia costituite deve essere analiticamente motivato con riferimento alla

necessita della societa per il perseguimento delle finalita istituzionali di cui all’articolo 4, evidenziando, altresi, le ragioni e le finalita che giustificano tale

60




COSVIG SCRL - clsda - REG_UFFICIALE - 0002024 - Uscita - 22/09/2022 - 16:35

V& M
% c u s v I G ALESSANDRO
MANETTI

scelta, anche sul piano della convenienza economica e della sostenibilita finanziaria nonché di gestione diretta o esternalizzata del servizio affidato. La
motivazione deve anche dare conto della compatibilita della scelta con i principi di efficienza, di efficacia e di economicita dell'azione amministrativa.
2. L’atto deliberativo di cui al comma 1 da atto della compatibilita dell’intervento finanziario previsto con le norme dei trattati europei e, in particolare, con

la disciplina europea in materia di aiuti di Stato alle imprese. Gli enti locali sottopongono lo schema di atto deliberativo a forme di consultazione pubblica,

secondo modalita da essi stessi disciplinate.

3. L’'amministrazione invia I'atto deliberativo di costituzione della societa o di acquisizione della partecipazione diretta o indiretta alla Corte dei conti, a fini

conoscitivi, e all’Autorita garante della concorrenza e del mercato, che puo esercitare i poteri di cui all’articolo 21-bis della legge 10 ottobre 1990, n. 287.
4. Ai fini di quanto previsto dal comma 3 [...] per gli atti delle regioni e degli enti locali, nonché dei loro enti strumentali, delle universita o delle altre istituzioni

pubbliche di autonomia aventi sede nella regione, é competente la Sezione regionale di controllo [...].”.

Dalla lettura coordinata delle disposizioni normative sopra riportate deriva, in sintesi, che I'operazione di spin off o scorporo proposta dal Consiglio di

amministrazione del Co.Svi.G. comportera per tutte le Amministrazioni pubbliche socie I'acquisizione di una nuova partecipazione indiretta, rappresentata dalla

Newco alla quale verra conferito il ramo d’azienda Sesta Lab.

Questa circostanza fara scattare I'obbligo per tutte le Amministrazioni pubbliche socie di Co.Svi.G. di deliberare preventivamente I'acquisizione di tale partecipazione

e dall’atto deliberativo dovranno emergere con chiarezza:

le motivazioni dell’acquisizione (la maggior parte delle quali contenute nel presente documento);

la “necessita” della Newco per il perseguimento delle finalita istituzionali previste all’art. 4 del TUSP;

le ragioni e le finalita che giustificano la scelta, anche sul piano della convenienza economica e della sostenibilita finanziaria, nonché di gestione diretta o
esternalizzata dell’attivita svolta dalla Newco Sesta Lab;

la compatibilita della scelta con i principi di efficienza, efficacia ed economicita dell’azione amministrativa;
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- la compatibilita dell’intervento finanziario previsto con le norme dei trattati europei e, in particolare, con la disciplina europea in materia di aiuti di Stato

alle imprese.

Inoltre, i Comuni soci dovranno sottoporre lo schema di atto deliberativo a forme di consultazione pubblica e, una volta approvata, copia della deliberazione di
acquisizione delle partecipazioni indirette nella Newco dovra essere inviata alla Corte dei conti, Sez. regionale di controllo per la Toscana e all’Autorita garante della

concorrenza e del mercato (*1).
Tenuto conto dei suddetti vincoli si ritiene possibile prevedere il seguente cronoprogramma dell’operazione di spin off o scorporo:

- entro il 31/07/2022: presentazione ai soci di Co.Svi.G. del presente studio di fattibilita e del nuovo statuto della Newco Sesta Lab, contenente tutte le

clausole necessarie al fine di garantire la sua compatibilita con il D.Igs. 175/2016;

- entro il 31/08/2022: predisposizione della situazione patrimoniale di conferimento, con i valori dell’attivo e del passivo patrimoniale alla data del

30/06/2022;
- entroil 23/09/2022: predisposizione della perizia di stima da parte del revisore legale o della societa di revisione;
- entroil 23/09/2022: approvazione della deliberazione ex art. 5 del D.lgs. 175/2016 da parte delle Amministrazioni pubbliche socie;

- entro il 30/09/2022: approvazione da parte dell’Assemblea del Co.Svi.G. del presente documento e del nuovo statuto della Newco Sesta Lab, quale atto

d’indirizzo all’organo amministrativo di Co.Svi.G., e presa d’atto dei risultati della perizia di stima (*?);

(*}) Il disegno di Legge sulla concorrenza 2021, che al momento della stesura del presente documento risulta approvato dal Senato della Repubblica e in approvazione alla Camera
dei deputati, prevede alcune importanti modifiche alla disciplina di cui all’art. 5 del D.lgs. 175/2016.

(*?) Si ricorda che, trattandosi di un mero atto d’indirizzo, ai sensi dell’art. 12 del vigente Statuto del Co.Svi.G.:
- “3. L'Assemblea, salvo i casi di cui al successivo comma 6, e validamente costituita qualora siano presenti tanti soci che rappresentino piu della meta del capitale sociale e

almeno la meta dei soci.
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- entro il 30/09/2022: atto di costituzione della Newco, con contemporanea sottoscrizione dell’intero capitale sociale da parte del Co.Svi.G. e liberazione

dello stesso mediante di conferimento del ramo d’azienda Sesta Lab.

Al fine di portare a conclusione I'operazione di scorporo, € di fondamentale importanza che tutte le Amministrazioni pubbliche socie, all'indomani dell’Assemblea

prevista per il 19/07/2022, attivino immediatamente il procedimento per addivenire all’adozione dell’atto deliberativo previsto dall’art. 5 del D.lgs. 175/2016 entro

e non oltre il 23/09/2022, in modo da consentire al rappresentante legale del Co.Svi.G. di procedere alla costituzione della Newco e al conferimento del ramo

d’azienda Sesta Lab entro la fine del mese di settembre 2022.

- 4. SeiSoci intervenuti non raggiungono il quorum indicato nel comma precedente I'Assemblea, in seconda convocazione, e validamente costituita con la presenza di tanti

soci che rappresentino almeno un terzo (1/3) del capitale sociale.
- 5. Relativamente alle sedute di cui ai precedenti commi 3 e 4 I'Assemblea delibera a maggioranza assoluta dei presenti e, in particolare, con riferimento al bilancio di
previsione, al bilancio consuntivo nonché a tutte le altre competenze assegnate in via generale all'’Assemblea.
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Allegato B

STATUTO SOCIALE
DENOMINAZIONE — SEDE - DURATA - OGGETTO
Articolo 1 - Costituzione
1.1 — E costituita una societa a responsabilita limitata con la
denominazione "SESTA LAB S.r.l. unipersonale”™, totalmente
partecipata dal Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche
(Co.Svi.G.) S.C. a R.L..
Articolo 2 - Sede
2.1 — La societa ha sede nel Comune di Radicondoli (SI),
all"indirizzo risultante dall"apposita iscrizione eseguita
presso il registro delle imprese ai sensi dell"art. 1ll-ter
disposizioni di attuazione del Codice civile.
2.2 — L"organo Amministrativo ha facolta di istituire e di
sopprimere ovunque unita locali operative (ad esempio succursali,
filiali o uffici amministrativi senza stabile rappresentanza)
ovvero di trasferire la sede sociale nell"ambito del Comune sopra
indicato; spetta invece ai soci deliberare I”istituzione di sedi
secondarie o il trasferimento della sede in Comune diverso da
quello sopra indicato.
Articolo 3 - Durata
3.1 - La durata della societa e stabilita sino al 31 dicembre 2070
e potra essere prorogata o anticipatamente sciolta con
deliberazione dell*Assemblea dei soci.
Articolo 4 — Oggetto sociale
4.1 - La societa ha per oggetto I’attivita di ricerca e di
promozione dello sviluppo tecnologico nel settore energetico e
in ambiti ad esso correlati, da svolgersi sia in ltalia che
all’estero, secondo strategie e scelte mirate alla sostenibilita
e allo sviluppo di energie rinnovabili e alle altre scienze ed
applicazioni ad esse ausiliarie, per proprio conto o a supporto
a terzi.
In particolare, per il conseguimento dell’oggetto sociale la
societa puo, fra 1’altro:
- sviluppare collaborazioni con centri di ricerca, universita e
imprese;
- svolgere il ruolo di aggregatore di soggetti pubblici e privati,
al fTine di acquisire e completare opportunita di sviluppo
tecnologico, siano esse di natura pubblica che privata;
- promuovere proprie iniziative in contesti internazionali di
natura accademica, istituzionale e commerciale;
- progettare, realizzare e commercializzare macchinari ed
impianti industriali di qualsiasi tipo e genere;
- manutenere i propri impianti e macchinari direttamente e/o
attraverso terzi;
- contribuire al trasferimento tecnologico e alla crescita
tecnica e occupazionale, soprattutto locale;
- svolgere attivita di formazione, aggiornamento e
sperimentazione In campo tecnologico;
- valorizzare le capacita tecniche e professionali sviluppate
anche mediante il loro utilizzo in settori tecnologici diversi
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da quello principale.
4.2 - La societa potra promuovere la costituzione o assumere, sia
direttamente che indirettamente, interessenze, quote o
partecipazioni in altre imprese, societa, consorzi ed enti in
genere, i1l tutto iIn via strumentale e comunque in misura non
prevalente rispetto alle attivita che costituiscono l"oggetto
sociale e sempre quale stabile investimento e non ai fini del
collocamento delle medesime presso il pubblico.
4.3 - La societa potra assumere e concedere agenzie, commissioni
0 rappresentanze inerenti alla propria attivita, con e senza
deposito, e potra altresi compiere tutte le attivita necessarie
o utili per il conseguimento degli scopi sociali, fra cui
operazioni immobiliari, mobiliari, commerciali e finanziarie,
ivi compresa la concessione di garanzie reali e/o personali,
rilasciate nell"interesse della societa, per obbligazioni sia
proprie che di terzi.
Potra pertanto cedere e/o acquisire in affitto e/o in proprieta
aziende con oggetto analogo al proprio o rami di esse, contrarre
mutui e conti correnti ipotecari. Potra rilasciare ad altri e/o
acquisire la concessione per lo sfruttamento economico di marchi
di prodotto, di sistema e/o know-how, nonché licenze d"uso di
qualsiasi genere e specie, compiere ricerche di mercato ed
elaborazione dati per conto proprio o terzi.
4_4 - Tutte le attivita sopra elencate devono svolgersi nei limiti
e nel rispetto delle norme che ne disciplinano I"esercizio nonché
nel rispetto della normativa in tema di attivitd riservate ad
iscritti a collegi, ordini o albi professionali. In particolare,
le attivita di natura Tfinanziaria strumentali devono essere
svolte in conformita alle leggi vigenti in materia e comunque mai
nei confronti del pubblico.

CAPITALE SOCIALE — FINANZIAMENTI SOCI

Articolo 5 — Capitale sociale

5.1 - Il capitale sociale € di euro 1.000.000,00 (un milione).
5.2 — 11 capitale pud essere aumentato a pagamento, mediante nuovi
conferimenti in denaro o in natura, o a titolo gratuito, mediante
passaggio di riserve disponibili a capitale, in forza di
deliberazione dell"Assemblea dei soci, da adottarsi con le
maggioranze previste per la modifica del presente Statuto.
5.3 — La decisione di aumentare il capitale sociale non puo essere
attuata fin quando i1 conferimenti precedentemente dovuti non
siano stati integralmente eseguiti.
5.4 — In caso di decisione di aumento del capitale sociale mediante
nuovi conferimenti spetta al Socio unico il diritto di
sottoscriverlo, salvo espressa rinuncia, con conseguente
apertura della societa all’ingresso di nuovi soci.
5.5 — Possono essere conferiti, a liberazione dell"aumento a
pagamento del capitale, tutti gli elementi dell"attivo
suscettibili di valutazione economica, compresi la prestazione
d"opera o di servizi a favore della societa; la delibera di aumento
del capitale deve stabilire le modalita del conferimento. In



mancanza di qualsiasi indicazione il conferimento deve farsi in
denaro.
5.6 — Il capitale potra essere ridotto nei casi e con le modalita
di legge mediante deliberazione dell®Assemblea dei soci da
adottarsi con le maggioranze previste per la modifica del presente
Statuto.
5.7 — In caso di riduzione del capitale per perdite, pud essere
omesso il preventivo deposito presso la sede sociale, almeno otto
giorni  prima dell"Assemblea, della relazione dell"organo
amministrativo sulla situazione patrimoniale della societa e
delle osservazioni dell"Organo di Controllo, qualora consti il
consenso del Socio unico. La rinuncia a detto deposito deve essere
confermata in sede assembleare e deve risultare dal relativo
verbale.
5.8 — Il Socio unico pud eseguire, su richiesta dell*Organo
Amministrativo ed 1in conformita alle vigenti disposizioni
fiscali, versamenti in conto capitale, ovvero finanziamenti
fruttiferi o infruttiferi, che non costituiscono raccolta di
risparmio tra il pubblico, ai sensi delle vigenti disposizioni
in materia bancaria e creditizia. | versamenti del Socio unico
a favore della societa sono, di norma, infruttiferi, salvo diversa
determinazione da adottarsi con apposita decisione.
5.9 - Per il rimborso dei finanziamenti del Socio unico trova
applicazione I articolo 2467 Codice civile.
5.10 — I diritti sociali spettano in misura proporzionale alla
partecipazione posseduta.

Articolo 6 — Quote di partecipazione

e titoli di debito

6.1 — Le quote di partecipazione sono nominative ed il loro
trasferimento, per atto tra vivi, ¢& disciplinato dalle
disposizioni di legge. Il trasferimento di partecipazione per
atto tra vivi avra effetto nei confronti della societa dal momento
dell’iscrizione dell"atto relativo presso il competente Registro
delle Imprese.
6.2 — Nel caso di pegno, usufrutto o sequestro delle
partecipazioni si applica I"articolo 2352 del Codice civile.
6.3 - La societa puo emettere titoli di debito nel rispetto delle
vigenti norme di legge in materia. 1 titoli di debito possono
essere sottoscritti soltanto da investitori professionali
soggetti a vigilanza prudenziale ai sensi dell"art. 2483 Codice
civile. La delibera determinera il valore nominale e le
caratteristiche di ciascun titolo, 1 limiti e le modalita
dell"emissione, le condizioni del prestito e le modalita del
rimborso, con particolare riferimento al diritto dei
sottoscrittori alla restituzione del capitale e agli interessi
ed alla circostanza se i tempi e l"entitd del pagamento degli
interessi possano variare in dipendenza di parametri oggettivi
anche relativi all"andamento della societa. La relativa delibera
e di competenza dell’Assemblea ed & assunta con le maggioranze
qualificate previste per la modifica dello Statuto.



Articolo 7 — Principi di gestione

7.1 — Per il conseguimento dell’oggetto sociale la societa:
a) opera in modo da assicurare elevati livelli di qualita delle
prestazioni, nel rispetto dei principi di universalita,
socialita, efficienza, efficacia ed economicita della gestione,
nonché di ottimale impiego delle risorse pubbliche e private
gestite;
b) svolge le attivita indicate nell’oggetto sociale nel rispetto
delle disposizioni normative vigenti, sia direttamente, che in
affidamento in tutto o in parte ad altri soggetti;
c) stabilisce con regolamento interno i criteri e le modalita per
il reclutamento del personale, sia a tempo determinato che
indeterminato, nel rispetto dei principi, anche di derivazione
europea, di trasparenza, pubblicitad e imparzialita;
d) non pud corrispondere al personale dirigente indennitd o
trattamenti di fine mandato diversi o ulteriori rispetto a quelli
previsti dalla legge o dalla contrattazione collettiva e non puo
stipulare patti o accordi di non concorrenza, anche ai sensi
dell articolo 2125 del Codice civile;
e) non puo istituire organi diversi da quelli previsti dalle norme
generali in tema di societa e limita ai casi previsti dalla legge
la costituzione di comitati con funzioni consultive o di proposta.
L”eventuale partecipazione a tali comitati deve avvenire senza
oneri a carico della societa.

Articolo 8 - Controllo del Socio unico
8.1 — Al fine di consentire al Socio unico di esercitare il
controllo sulla societa, 1’0Organo amministrativo é tenuto a:
a) predisporre annualmente un documento programmatico triennale
delle attivita societarie elaborato tenendo conto delle
indicazioni di massima fornite dal Socio unico, con indicazione
dei dati e delle informazioni su base annuale, nel quale siano
esplicitati:
- gli obiettivi di breve, medio e lungo periodo assegnati dal Socio
unico all’Organo amministrativo;
- le scelte strategiche che dovranno essere attuate dall’Organo
amministrativo per il conseguimento degli obiettivi assegnati;
- 1 programmi di investimento, di assunzione del personale e di
conferimento di incarichi esterni;
- indirizzi in merito alle spese di funzionamento della Societa,
ivi comprese quelle per il personale.
Al documento programmatico triennale devono essere allegati lo
stato patrimoniale previsionale, il conto economico previsionale
ed il piano finanziario previsionale, relativi al periodo di
riferimento.
Il documento programmatico triennale, corredato dei relativi
allegati, deve essere preventivamente inviato dall’Organo
amministrativo al Socio unico almeno 30 giorni prima della data
fissata per 1’approvazione da parte dell”Assemblea dei soci del
bilancio d’esercizio e presentato per la sua approvazione
contestualmente a tale documento consuntivo;



b) redigere ed inviare al Socio unico entro il 30 aprile, 31 luglio
e 31 ottobre di ogni anno una relazione sugli esisti dellaverifica
dello stato di attuazione delle attivita programmate e del
mantenimento dell’equilibrio economico e finanziario, allegando
la situazione economico-patrimoniale della societa alla data di
riferimento;
c) inviare al Socio unico la proposta di bilancio d’esercizio,
corredata dei relativi allegati, almeno 30 giorni prima della data
fissata per I’approvazione da parte dell’Assemblea.
8.2 — L’0Organo amministrativo € tenuto a favorire incontri
periodici volti ad agevolare I”attivita di controllo da parte del
Socio unico.
8.3 — 1l Socio unico ha accesso a tutti gli atti della societa,
compresi quelli di natura contrattuale, garantendo Ila
riservatezza dei dati e delle informazioni.
8.4 — E sempre consentito al Socio unico chiedere per iscritto
alla societa informazioni in merito all”andamento della gestione
e alle relative prospettive, alle quali 1’0Organo amministrativo
€ tenuto a rispondere per iscritto entro i1 successivi 15
(quindici) giorni. Sono fatti salvi ulteriori diritti, facolta
e poteri riconosciuti al Socio unico negli eventuali contratti
stipulati con la societad e dalla legge.

Articolo 9 - Organi della Societa
9.1 — Sono organi della societa:
1’Assemblea;
- I’0Organo amministrativo;
- I’0Organo di controllo.
9.2 — E vietato istituire organi diversi da quelli indicati al
comma precedente.

DECISIONE DEl SOCI - ASSEMBLEA

Articolo 10 — Decisioni dei soci
10.1 — 11 Socio unico decide sulle materie riservate alla sua
competenza dalla legge, dal presente statuto, nonché sugli
argomenti su cui esso stesso intende deliberare o che uno o piu
amministratori sottopongono alla sua approvazione.
10.2 — In ogni caso sono riservate alla competenza del Socio unico:
a) I"approvazione del bilancio di previsione, del bilancio
d’esercizio e la distribuzione degli utili;
b) la nomina dell"organo amministrativo;
c) la nomina dell"Organo di Controllo;
d) le modificazioni del presente Statuto;
e) I emissione di titoli di debito;
) la decisione di compiere operazioni che comportano una
sostanziale modificazione dell"oggetto sociale o una rilevante
modificazione dei diritti dei soci;
g) la decisione di scioglimento e liquidazione della societa, la
nomina dei liquidatori ed i criteri di svolgimento della
liquidazione.
10.3 — Oltre alle materie previste al comma precedente, sono
riservate alla competenza esclusiva del Socio unico:



a) I’approvazione del documento programmatico triennale di cui
all’art. 8, comma 1 let. a) del presente Statuto;
b) la scelta della forma dell’Organo amministrativo;
c) la determinazione dei compensi degli amministratori;
d) I”’espressione di indirizzi all’Organo amministrativo in merito
alla nomina di direttori, del direttore generale, di institori
0 procuratori per il compimento di determinati atti o categorie
di atti;
e) I’approvazione di regolamenti interni e delle norme generali
per I’esercizio delle attivita sociali;
) 1la definizione di indirizzi, obiettivi ed istruzioni
vincolanti per I’attivita dell’Organo amministrativo;
g) le prestazioni di garanzie, fidejussioni e concessioni di
prestiti, nonché la concessione di diritti reali di garanzia su
beni immobili, di valore superiore a euro 50.000,00;
h) la vendita dell’azienda o di un ramo d’azienda;
i) lavendita, 1’acquisto, la permuta, I”acquisizione a qualsiasi
titolo di beni mobili ed immobili di valore pari o superiore a
euro 500.000,00 (cinquecentomila) per singola transazione,
qualora non previsti nel documento programmatico triennale
approvato;
J) gli affidamenti di incarichi esterni d” importo pari o superiore
a euro 50.000,00 (cinguantamila) per singolo incarico, qualora
non previsti nel documento programmatico triennale approvato;
k) la decisione in ordine all’assunzione di mutui e prestiti o
di concessione di prestiti di valore superiore a euro 300.000,00
(trecentomila), ad esclusione dei prestiti per elasticita di
cassa e di quelli previsti nel documento programmatico triennale
approvato;
1) I’emissione di titoli di debito;
m) le altre materie ad essa attribuite da disposizioni di legge
o dal presente Statuto.
10.4 — Le decisioni del Socio unico devono essere adottate
mediante deliberazione assembleare.

Articolo 11 - Assemblea
11.1 — L"Assemblea deve essere convocata dall®Organo
Amministrativo, anche fuori dalla sede sociale, purché in ltalia.
11.2 — L"Assemblea viene convocata con avviso spedito almeno otto
(8) giorni prima di quello fissato per I1"Assemblea, al Socio unico
ed agli altri eventuali aventi diritto, al proprio domicilio; in
particolare 1"avviso di convocazione deve essere inviato al socio
unico o al titolare di un diritto reale che attribuisce il diritto
di voto, sulla base delle risultanze del Registro delle Imprese
ovvero che giustifichino la propria qualita di socio o di titolare
di diritto reale che attribuisce il diritto di voto, esibendo un
titolo di acquisto debitamente depositato presso il competente
Registro delle Imprese. L’avviso di convocazione pud essere
spedito con lettera raccomandata con avviso di ricevimento ovvero
pud essere consegnato a mano e controfirmato per ricevuta dal
destinatario, ovvero puo essere comunicato con qualsiasi altro



mezzo idoneo allo scopo (compresi telefax, posta elettronica o
altri mezzi similari) purché, in ogni caso, sia garantita la prova
della avvenuta spedizione. Nell®avviso di convocazione debbono
essere indicati il giorno, il luogo, l1%ora dell®adunanza e
I"elenco delle materie da trattare.
11.3 — Nell"avviso di convocazione potra essere prevista una data
ulteriore di seconda convocazione per il caso in cui nell"adunanza
prevista in prima convocazione I1"Assemblea non risultasse
legalmente costituita; comunque, anche in seconda convocazione
valgono le medesime maggioranze previste per la prima
convocazione.
11.4 — In mancanza di formale convocazione I"Assemblea si reputa
regolarmente costituita quando ad essa partecipa 17intero
capitale sociale, tutti gli Amministratori e tutti i componenti
dell"Organo di Controllo, e tutti presenti sono informati sugli
argomenti da trattare e nessuno si oppone alla loro trattazione.
Se gli Amministratori e i1 componenti 1°Organo di Controllo non
partecipano personalmente all“Assemblea, dovranno rilasciare
apposita dichiarazione scritta, da conservarsi agli atti della
societa, nella quale dichiarano di essere informati su tutti gli
argomenti posti all"ordine del giorno e di non opporsi alla
trattazione degli stessi.
Articolo 12 — Svolgimento dell’Assemblea

12.1 — L"Assemblea e presieduta, a seconda della strutturazione
dell"Organo amministrativo, dall“Amministratore Unico o dal
Presidente del Consiglio di amministrazione. In caso di assenza
o di impedimento di questi, I"Assemblea sara presieduta dalla
persona designata dalla maggioranza dei presenti.
12_.2 — Spetta al Presidente dell*Assemblea constatare la regolare
costituzione della stessa, accertare I1"identita e |la
legittimazione dei presenti, dirigere e regolare lo svolgimento
dell"Assemblea ed accertare i risultati delle votazioni.
12.3 1l Presidente é& assistito da un segretario designhato
dall*Assemblea.
12.4 — 11 socio unico interviene in Assemblea per il tramite del
suo legale rappresentante. Quest’ultimo puo farsi rappresentare
per delega scritta, da conservare agli atti della societa. Se la
delega viene conferita per la singola Assemblea, ha effetto anche
per le eventuali ulteriori sedute.

Articolo 13 — Quorum costitutivi e deliberativi
13.1 - L"Assemblea €& regolarmente costituita e delibera a
maggioranza assoluta del capitale sociale, salvo che nei casi
previsti dal precedente art. 10.2 punti d), e), ) e g) per i quali
e richiesto i1l voto favorevole di tanti soci che rappresentino
almeno i due terzi (2/3) del capitale sociale.
13.2 — Le deliberazioni dell"Assemblea devono constare da verbale
sottoscritto dal Presidente e dal segretario o dal Notaio, se
richiesto dalla legge.
13.3 — 11 verbale relativo alle delibere assembleari comportanti
la modifica dello Statuto deve essere redatto da un Notaio.



AMMINISTRAZIONE

Articolo 14 — Organo amministrativo
14.1 — La societa deve essere amministrata, di norma, da un
Amministratore Unico, che riunisce in sé tutti i poteri e le
facolta del Consiglio di amministrazione e del suo Presidente.
Per specifiche ragioni di adeguatezza organizzativa e solo
qualora sia consentito dalla normativa vigente, 1’Assemblea pud
disporre, con deliberazione adeguatamente motivata, che la
Societa sia amministrata da un Consiglio di amministrazione
composto da tre o cinque membri.
14.2 — L?’0Organo amministrativo € nominato dall"Assemblea, resta
in carica tre esercizi, € rieleggibile e non pud essere composto
né da dipendenti delle Amministrazioni pubbliche che partecipano
al capitale del socio unico, né da dipendenti di altre
amministrazioni pubbliche controllanti o vigilanti, né da
amministratori della societad controllante, a meno che siano
attribuite a questi ultimi deleghe gestionali a carattere
continuativo ovvero che la nomina risponda all®esigenza di
rendere disponibili alla societa controllata particolari e
comprovate competenze tecniche degli amministratori della
societad controllante o di favorire I’esercizio dell’attivita di
direzione e coordinamento.
14.3 — 1 componenti dell’Organo amministrativo devono possedere
i requisiti di onorabilita, professionalita e autonomia stabiliti
dalla normativa vigente. Resta fermo quanto disposto dall’art.
12 del decreto legislativo 8 aprile 2013, n. 39 e successive
modifiche ed integrazioni, in materia di inconferibilitd e
incompatibilita degli incarichi, e dall’art. 5, comma 9, del
decreto-legge 6 luglio 2012, n. 95, convertito, con
modificazioni, dalla legge 7 agosto 2012, n. 135 e successive
modifiche ed integrazioni, 1In materia di conferimento di
incarichi a soggetti in quiescenza.
14.4 — Nella scelta dell’Amministratore unico o dei componenti
del Consiglio di amministrazione deve essere assicurano il
rispetto del principio dell’equilibrio di genere.
14.5 — Qualora ricorrano i1 presupposti per 1”adozione dell”0Organo
amministrativo in forma collegiale ai sensi del precedente comma
1:
- 1l Consiglio di amministrazione elegge fra i suoi membri il
Presidente;
- le decisioni del Consiglio di amministrazione sono adottate
sempre mediante deliberazione collegiale;
- & possibile attribuire deleghe di gestione ad un solo
amministratore, salva I”attribuzione di deleghe al Presidente ove
preventivamente autorizzata dall’Assemblea;
- la previsione della carica di Vicepresidente & attribuita
esclusivamente quale modalita di individuazione del sostituto del
Presidente in caso di assenza o impedimento, senza il
riconoscimento di compensi aggiuntivi;
- non é& consentito corrispondere gettoni di presenza o premi



deliberati dopo lo svolgimento dell"attivita, e corrispondere
trattamenti di fine mandato;
- ove venga meno la maggioranza degli amministratori in carica
si intendera decaduto I’intero Consiglio di amministrazione.
14.6 — La revoca o la sostituzione dei componenti dell’Organo
amministrativo & di esclusiva competenza dell’Assemblea.
Articolo 15 - Convocazione e deliberazioni
del Consiglio di amministrazione
15.1 — Nel caso in cui la societa sia amministrata da un organo
collegiale, il Consiglio di amministrazione viene convocato dal
Presidente di norma presso la sede sociale o in altro luogo, purché
in Italia, mediante avviso spedito, con qualsiasi mezzo idoneo
allo scopo (ad esempio fax, posta elettronica), almeno tre (3)
giorni prima dell"adunanza nel quale vengono fissate la data, il
luogo e 1"ora della riunione nonché I"ordine del giorno. Nei casi
di urgenza adeguatamente motivati, la convocazione deve essere
effettuato almeno quarantotto ore prima dell”adunanza.
15.2 — 11 Consiglio di amministrazione, delibera validamente, In
forma collegiale, con la presenza effettiva della maggioranza dei
suoil membri In carica ed a maggioranza assoluta dei voti dei
presenti. In caso di parita la proposta si intende respinta. 11
voto non puo essere dato per rappresentanza.
15.3 — Le deliberazioni del Consiglio di amministrazione adottate
ai sensi del presente articolo sono constatate da verbale
sottoscritto dal Presidente e dal segretario; detto verbale,
anche se redatto per atto pubblico, dovra essere trascritto senza
indugio nel libro delle decisioni degli amministratori.
Articolo 16 — Poteri e doveri
dell’0Organo amministrativo
16.1 - L"Organo amministrativo, qualunque sia la sua
strutturazione, ha tutti i1 poteri di ordinaria e straordinaria
amministrazione, esclusi quelli che la legge o il presente statuto
riservano espressamente all’Assemblea.
16.2 — Nel caso di nomina del Consiglio di amministrazione questo
pud delegare tutti o parte dei suoi poteri ad un solo
amministratore delegato. L”amministratore delegato puo compiere
tutti gli atti di ordinaria e straordinaria amministrazione che
risulteranno dalla delega conferita dal Consiglio di
amministrazione.
16.3 — Nel caso di nomina di piu Amministratori, i1 poteri di
amministrazione, in occasione della nomina, potranno essere
attribuiti agli stessi solo in via congiunta. In mancanza di
qualsiasi precisazione nell"atto di nomina in ordine alle
modalita di esercizio dei poteri di amministrazione, detti poteri
si intenderanno attribuiti agli amministratori in via congiunta.
16.4 — L"organo amministrativo pudo nominare direttori, institori
o procuratori per il compimento di determinati atti o categorie
di atti, determinandone i poteri, previo atto d’indirizzo
dell’Assemblea;
16.5 — L’0Organo amministrativo € tenuto ad adottare specifici



programmi di valutazione del rischio di crisi aziendale, dando
conto di quanto effettuato e dei relativi risultati nella
relazione sulla gestione allegata al bilancio d’esercizio.
Qualora emergano, nell"ambito di tali programmi, uno o piu
indicatori di crisi aziendale, 1°0Organo amministrativo deve
adottare senza indugio i provvedimenti necessari al fine di
prevenire 1”aggravamento della crisi, di correggerne gli effetti
ed eliminarne le cause, attraverso un idoneo piano di risanamento.
La mancata adozione di provvedimenti adeguati costituisce grave
irregolarita ai sensi dell’art. 2409 del Codice civile. Non
costituisce provvedimento adeguato la previsione di un
ripianamento delle perdite da parte del Socio unico, anche se
attuato in concomitanza a un aumento di capitale o ad un
trasferimento straordinario di partecipazioni o al rilascio di
garanzie o in qualsiasi altra forma giuridica, a meno che tale
intervento sia accompagnato da un piano di ristrutturazione
aziendale, dal quale risulti comprovata la sussistenza di
concrete prospettive di recupero dell’equilibrio economico e
finanziario della societa.

Articolo 17 — Rappresentanza della societa
17.1 — La firma e la legale rappresentanza della societa di fronte
a terzi ed in giudizio spettano all"Amministratore Unico o al
Presidente del Consiglio di amministrazione.
17.2 — La rappresentanza sociale spetta anche all”’Amministratore
delegato, se nominato, nei limiti della delega, e agli eventuali
direttori, institori e procuratori, nei limiti dei poteri
determinati dall®"Organo amministrativo nell"atto della nomina.
17.3 — La rappresentanza della societa in liquidazione spetta al
Liquidatore con le modalita e 1 limiti stabili in sede di nomina.

Articolo 18 — Compensi

18.1 — All’Amministratore unico o ai membri del Consiglio di
amministrazione pud essere riconosciuto al momento della nomina
un compenso economico annuo onnicomprensivo non superiore a
quello determinato con I’applicazione dei criteri stabiliti dalla
normativa vigente, tenuto conto anche dei compensi corrisposti
da altre Amministrazioni pubbliche o da altre societa a controllo
pubblico.
18.2 — L’Assemblea pud decidere al momento della nomina
dell’0Organo amministrativo di riconoscere una parte del compenso
in misura variabile, secondo 1 criteri stabiliti dalla normativa
vigente, da commisurare ai risultati raggiunti dalla societa,
fermo restando che in caso di risultati economici e/o finanziari
negativi attribuibili alla responsabilita dell”0Organo
amministrativo, la parte variabile del compenso non pud essere
corrisposta.
18.3 — Ai componenti dell’Organo amministrativo spetta comunque
il rimborso delle spese effettivamente sostenute per le ragioni
del loro ufficio, adeguatamente documentate.
18.4 — E vietato corrispondere agli amministratori indennita di
fine mandato e gettoni di presenza o premi di risultato deliberati



dopo lo svolgimento dell"attivita.
ORGANO DI CONTROLLO

Articolo 19 — Organo di controllo
19.1 — Con decisione dell’Assemblea € nominato obbligatoriamente
1°0rgano di controllo, che puo essere costituito alternativamente
dal Collegio sindacale o da un Sindaco unico.
19.2 — 11 Sindaco unico deve possedere gli stessi requisiti
richiesti per i membri del Collegio sindacale, dura in carica lo
stesso tempo e svolge le stesse funzioni del Collegio sindacale.
19.3 — In caso di nomina del Collegio sindacale, nella scelta dei
componenti deve essere garantito il rispetto del principio
dell’equilibrio di genere.
19.4 — 11 Collegio sindacale si compone di tre membri effettivi
e di due supplenti. 11 Presidente del Collegio sindacale é
nominato dall”’Assemblea in occasione della nomina del collegio.
Tutti i1 sindaci devono essere regolarmente iscritti al Registro
dei Revisori legali.
19.5 — 1 componenti del Collegio sindacale devono possedere i
requisiti di onorabilita, professionalita e autonomia previsti
dalla normativa vigente e sono individuati sulla base di
comprovate competenze professionali.
19.6 — Il Presidente ed i membri del Collegio sindacale durano
in carica per tre (3) esercizi e scadono alla data della decisione
dei soci di approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio
della carica e sono comunque rieleggibili. La cessazione dei
sindaci per scadenza del termine ha effetto nel momento in cui
il Collegio é stato ricostituito.
19.7 — 11 compenso dei componenti il Collegio sindacale o del
Sindaco unico e determinato dall’Assemblea all"atto della nomina
per ITintero periodo della durata dell’incarico.
19.8 — L?’0Organo di controllo ha i doveri e 1 poteri di cui agli
artt. 2403 e 2403-bis del Codice civile ed esercita, di norma,
anche la revisione legale della Societa, osservando le
disposizioni del D.lgs. 27 gennaio 2010, n. 39 e successive
modifiche ed integrazioni, salvo che nelle ipotesi in cui la
normativa vigente preveda che tale revisione debba essere
obbligatoriamente esercitata da un soggetto distinto.
19.9 — Si applicano le disposizioni di cui agli artt. 2406, 2407
e 2408 comma 1 del Codice civile. Delle riunioni del Collegio
sindacale e delle verifiche del Sindaco unico deve redigersi
verbale, che deve essere trascritto senza indugio nel libro delle
decisioni dell’Organo di controllo e sottoscritto dagli
intervenuti; le deliberazioni del Collegio sindacale devono
essere prese a maggioranza assoluta dei presenti. 1l sindaco
dissenziente ha diritto di far iscrivere a verbale i1 motivi del
proprio dissenso.
19.10 — Tutti i componenti del Collegio sindacale o il Sindaco
unico devono assistere alle adunanze delle Assemblee dei soci e
alle adunanze del Consiglio di amministrazione.
19.11 Per le cause di ineleggibilita, decadenza e cessazione dalla



carica si applicano le disposizioni di legge in materia.
BILANCIO E DESTINAZIONE DEGLI UTILI

Articolo 20 - Esercizio sociale, bilancio e utili
20.1 — Gli esercizi sociali si chiudono il 31 dicembre di ogni
anno.
20.2 — Alla fine di ogni esercizio 1’0Organo amministrativo redige
la proposta di bilancio d’esercizio a norma di legge, che
sottopone all”approvazione dell”Assemblea dei soci nel rispetto
di quanto previsto al precedente art. 8.1 let. ¢).

20.3 — La relazione sulla gestione €& obbligatoria anche
nell”ipotesi di bilancio d’esercizio redatto in forma abbreviata.
20.4 — 11 bilancio d’esercizio deve essere approvato entro 120

giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale. Il bilancio puod
tuttavia essere approvato entro 180 giorni dalla chiusura
dell’esercizio sociale qualora particolari esigenze |lo
richiedano in relazione alla struttura ed all"oggetto della
societa e comunque con i limiti e le condizioni previste dalla
legge.
20.5 — Dagli utili netti risultanti dal bilancio d’esercizio deve
essere dedotta almeno una somma corrispondente al cinque per cento
(5%) da destinare alla riserva legale, finché questa non abbia
raggiunto il quinto del capitale sociale. La decisione deil soci
che approva il bilancio d’esercizio decide sulla distribuzione
degli utili o sulle modalita di copertura delle eventuali perdite.
SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE

Articolo 21 — Scioglimento e liquidazione
21.1 — Lo scioglimento anticipato volontario della societa é
deliberato dall"Assemblea dei soci con le maggioranze previste
per la modifica del presente statuto.
21.2 — Nel caso di cui al precedente comma, nonché verificandosi
una delle altre cause di scioglimento previste dall~art. 2484
Codice civile, ovvero da altre disposizioni di legge o del
presente Statuto, I1"Assemblea con apposita deliberazione da
adottarsi sempre con le maggioranze previste per la modifica del
presente Statuto, dispone:
- il numero dei liquidatori e le regole di funzionamento del
collegio, in caso di pluralita di liquidatori;
- la nomina dei liquidatori, con indicazione di quelli cui spetta
la rappresentanza della societa;
- 1 criteri iIn base ai quali deve svolgersi la liquidazione;
- 1 poteri dei liquidatori.
21.3 — In mancanza di alcuna disposizione in ordine ai poteri dei
liquidatori si applica la disposizione dell"art. 2489 Codice
civile.
21.4 — La societa puo in ogni momento revocare lo stato di
liquidazione, previa eliminazione della causa di scioglimento,
con deliberazione dell"Assemblea presa con le maggioranze
richieste per le modificazioni del presente Statuto. Per gli
effetti della revoca si applica 1"art. 2487-ter Codice civile.
21.5 — Le disposizioni sulle decisioni dei soci, sulle assemblee



e sugli organi amministrativi e di controllo si applicano, in
quanto compatibili, anche durante la liquidazione.
21.6 — Si applicano tutte le altre disposizioni di cui al capo
VII1 LIBRO V del Codice civile.
DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 22 — Altre previsioni
22.1 — Le riunioni dei soci e le riunioni dell"0Organo
Amministrativo, ovvero dell"Organo di controllo collegiale,
possono svolgersi con intervenuti dislocati in piu luoghi,
contigui o distanti, audio/video collegati, a condizione che
ciascuno dei partecipanti possa essere identificato da tutti gli
altri, che sia in grado di intervenire in tempo reale durante la
trattazione degli argomenti esaminati, nonché sia in grado di
ricevere, trasmettere o visionare documenti. Sussistendo queste
condizioni, la riunione si considera tenuta nel luogo in cui si
trova il Presidente ed il Segretario, che provvederanno alla
formazione e sottoscrizione del verbale.
22.2 — 11 Socio unico che non partecipa all*amministrazione ha
diritto di avere dagli amministratori notizie sullo svolgimento
degli affari sociali e di consultare, anche tramite
professionisti di sua fiducia, i libri sociali ed i documenti
relativi all"amministrazione.
22.3 — Per quanto non & espressamente contemplato nel presente
Statuto si fa riferimento alle disposizioni contenute nel Codice
civile e nelle altre Leggi vigenti in materia di societa a
responsabilita limitata.



Allegato C

VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL 19/09/2022

Il 19 settembre in modalita telematica su collegamento Teams alle ore 10.30, si € riunito il
Consiglio di Amministrazione, regolarmente convocato (Prot. 1970 del 15/09/2022) dal Presidente,
per discutere e deliberare sul seguente ODG

ORDINE DEL GIORNO

1. Conferimento del ramo d’azienda Sesta Lab alla costituenda societa “Sesta
Lab s.r.l.” Identificazione definitiva del ramo d’'azienda oggetto di conferimento.
Informazione in merito andamento perizia di stima, approvazione bozza di statuto e della
relazione di fattibilita delloperazione di spin-off.. Approvazione dei documenti e
autorizzazione alla firma degli atti preordinati all'operazione per Presidente;

2. Varie ed eventuali

Sono presenti in collegamento Teams:

. Emiliano Bravi Presidente, Loris Martignoni Vicepresidente;

. I membri del collegio dei revisori: il Presidente Vanni e i Sindaci Bogi e Ghionzoli;
. La Dirigente Dott.ssa Loredana Torsello.

. Assente giustificato il consigliere Elisa Bindi

La presente seduta «a distanza» e avvenuta «nel rispetto dei criteri di trasparenza e tracciabilita»
e si e utilizzato un sistema informatico in grado di «identificare con certezza i partecipanti». E stata
assicurata la regolarita nello svolgimento della seduta.

Assume la Presidenza Bravi, che é chiamato a svolgere anche le funzioni segretario.
Il Presidente constata la regolarita della seduta.

Su proposta del Presidente, il consiglio delibera all'unanimita di nominare quale proprio segretario
la Dott.ssa Loredana Torsello, che redige il presente verbale.

Alle ore 10.40 si passa quindi ad esaminare le questioni all'ordine del giorno.

ODG
1. Conferimento del ramo d’azienda Sesta Lab alla costituenda societa “Sesta Lab
s.r.l.” Identificazione definitiva del ramo d'azienda oggetto di conferimento. Informazione in
merito andamento perizia di stima, approvazione bozza di statuto e della relazione di fattibilita
dell'operazione di spin-off.: Approvazione dei documenti e autorizzazione alla firma degli atti
preordinati all’operazione per Presidente;

Prende la parola il Presidente Bravi il quale illustra Iiter per la conclusione dello scorporo. I
Presidente informa il CdA che il 2 agosto é stato approvato il “Ddl n. 2469-B: Legge annuale per il
mercato e la concorrenza 2021“che modifica l'articolo 5 comma 3 del Decreto L.vo 175/2016
(TUSP) e obbliga le pubbliche amministrazioni a inviare l'atto deliberativo per la modifica delle
partecipazioni dirette e indirette alla Corte dei Conti, la quale delibera entro 60 giorni dal
ricevimento in ordine alla conformita degli atti. Tale decreto ha dilatato i tempi per la conclusione
dell'iter, che sembrano subordinare I'atto costitutivo della Newco al perfezionamento dell'iter
stabilito dal suddetto articolo.

Per poter procedere & necessario che i comuni soci deliberino nei propri consigli comunali; cio
avverra entro il 30 settembre per almeno il 60% del capitale del Consorzio. Le operazioni di
predisposizione delle bozze di atti da sottoporre all’'approvazione dei vari organi degli Enti soci
sono coordinate dal segretario comunale del Comune di Montieri, Dott. Toscano. Il Presidente
coglie 'occasione per ringraziare il Sindaco Verruzzi per la collaborazione prestata.
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La delibera dei consigli comunali sara uguale per tutti i Comuni; la perizia del perito di Co.Svi.G. e
la relazione del Dott. Manetti saranno parte integrante della stessa, cosi come la bozza di statuto
della nuova societa.

L’iter prevede che i Comuni vadano in Consiglio comunale, successivamente Co.Svi.G. andra in
Assemblea dei soci (che dovra essere rinviata di qualche giorno per consentire ai soci di poter
partecipare a valle delle riunioni dei vari Consiglio comunali gia pianificati e recepira le delibere dei
comuni, dopodiché si aprira la fase di pubblicazione degli atti agli albi pretori (0 con le altre
modalitd previste dai vari regolamenti degli Enti) e l'attesa del parerei della Corte dei Conti
(presumibilmente 60 gg a partire dalla prima delibera che € attesa per il 26/09/2022). Pertanto, si
prevede di fare I'atto di costituzione della Newco fra la fine di novembre e l'inizio di dicembre.

Dal momento in cui lo scorporo sara effettivo la Regione Toscana potra deliberare per riassegnare
a Co.Svi.G. la gestione del fondo geotermico, in quanto in-house a tutti gli effetti.

Il Presidente informa il consiglio e il collegio che, per la redazione della perizia finalizzata allo
scorporo, la dott.ssa Riccardi ha ricevuto una bozza del bilancio di CoSviG aggiornato al
30/06/2022. Considerati i risultati che emergono dalle valutazioni tecnico-contabili, come da
documenti allegati, si propone di approvare la situazione patrimoniale-economica della societa
(comprensiva del dettaglio relativo ai due rami d'azienda che attualmente la costituiscono) al
30/06/2022.

Il Presidente illustra gli elementi essenziali delle bozze dei documenti predisposti in collaborazione
con i consulenti incaricati e sottopone al consiglio per I'approvazione la bozza di perizia di stima, la
bozza di statuto e la relazione di fattibilita dell’'operazione di spin-off.

Come richiesto dall'OCC ci si sta adoperando per redigere il preziario che sara applicato per la
valorizzazione delle attivita che CoSviG svolge nei confronti dei soci n quanto in-house per la
gestione, del fondo geotermico (con particolare riguardo alle risorse della produzione
geotermoelettrica 2020).

Dopo un breve confronto il CdA stabilisce di convocare I'’Assemblea dei soci nella prima settimana
di ottobre, ovvero quando i Comuni avranno deliberato.

I CdA delibera di approvare la situazione economico-patrimoniale della societa al
30/06/2022, la bozza di perizia di stima, la bozza di statuto e la relazione di fattibilita
dell’operazione di spin-off.

Infine, il Consiglio decide di rinviare al prossimo CdA, che sara convocato entro la prima settimana
di ottobre p.v., l'autorizzazione definitiva per il Presidente alla sottoscrizione degli atti necessari
all'operazione di scorporo. Per allora saranno recepiti gli atti deliberativi degli Enti soci e
I'approvazione in Assemblea dei soci dell'operazione straordinaria di scorporo del ramo d’azienda.

Null’altro essendovi a deliberare la seduta viene tolta alle ore 11.15.

Il Segretario IL PRESIDENTE
(Dott.ssa Loredana Torsello) (Dr. Emiliano Bravi)

Documento firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 07/03/2005 n. 82 ed s.m.i
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Allegato D

PERIZIA DI STIMA DEL VALORE PATRIMONIALE ALLA DATA DEL 30 giugno
2022 EX ART. 2465 c.c. della Societa Consortile a Responsabilita Limitata Consorzio per lo

Sviluppo delle Aree Geotermiche "CO. SVI.G.", con sede in Radicandoli (SI), Via T. Gazzei 89
C.fisc. e n. isctiz. Registro Imprese di Arezzo-Siera 00725800528

11 sottoscritto Perito incaticato, Dott.ssa Francesca Riccardi, nata a Firznze il 17/03/1969, C.E
RCCFNC69C57D612N, Commercialista, con Studio Professionale in Empoli, Via Luigi Russo n. 66,
iscritto all'Albo dei dottori Cemmetcialisti e degli Esperti Contab:li di Firenze al n.968/A — e nel
Registro dei Revisori Legali ai sensi dell’art. 30 del DPR. 6 marzo 1993 n. 99, al numero di isctizione
82359, nomina del Provvedimento del Direttore Generale degli affari Civili del 27,/07/1999, pubblicato
in Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana — IV serie speciale — 1. 77 del 28/09/1999, ha ricevuto
con Determina Ditigenziale n.322/DG/2021 del 19/10/2021 del Ditettore di Co. Svi.G., Societa
Consortile a responsabilita limitata Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche "CO.
SVL.G." con sede in Radicondoli (SI) Via T. Gazzei 89, Codice fiscale 00725800528, in seguito alla
aggiudicazione di una procedura di affidamento diretto, ai sensi degli art.36, comma 2 lettera a), del
D.lgs.50/2016 e ss.mm.ii e art. = del D.L. 76/20, convettito nella legge 120/2020, I'incarico di svclgere
un  setvizio professionale inerente la redazione di una perizia asseverata, i valutazione del ramo di
azienda "Sesta Lab ", posto in Radicondoli (SI), ai fini del conferimento dzllo stesso in una costitcenda
Societa, ai sensi e per gli effetti dell'art. 2465 del codice civile.

In assolvimento di tale incarico, il sottoscritto ha effettuato tutti gli opportuni riscontti ed ha stasilito
dei ctiteti di valutazione tali da interpretare il piti fedelmente possibile lo spitito delle norme giuridiche
tendenti alla tutela dei tetzi.

La situazione patrimoniale di stima ¢ stata redatta con -iferimento alla data del 30 giugno 202Z e le
valutazioni sono quindi riferite alla stessa data, sulla base della sitwazione fornita dalla societa e
approvata dall’Organo amministrativo in data 19 settembre 2022.

La ptesente petizia viene redatta, sviluppata e articolata secondo il seguente indice:

Jay
-

'
] ﬁott ?rance!rca &ccm‘(ﬂ



Parri
Font monospazio
Allegato D


Perizia di stima ex art. 2463 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche Societd Consortile a
Responsabilita limitata “"COSVLG. - S.crl”

Sommario

L P OIS St e e iiituirrirsisie s isrreess eessaesbessesse st snsnneeeeaeeeesnenseeeeereer s naereesresr o neasee st e re et et et e e e e e et e oo

II. Finalita della valutazmne
III. Attivita peritale svolta

IV, DOCUMENTAZIONE ESAMIUMNALA «1evvvureeriessesisserussessssssorsses esessssasnnnssssssssssssmssssmsesssssssrsssssssssssssssensssesssses

V.1 Cronistoria € datl I@mtiICatIVI . ceceeereeeeiceee e e e eeteee e eesreteseessessssssssseeses sesnsseeseesessnsme s e e e e e e eeeesens
V.2 AtHVIEA €SELCIEALA vuuverererreraereereereresesisrsssseesssessesanns T

4
5
5
V. La societd da valutate ......ocoecvvveeeeeeeeeeieeeeaeeeeeeenns SRR BRSSO OTOUNY o
6
7

V.3 L'insediamento produttivo........ceeeeereererearenan R A S A SO A RS

V.4 La struttura amministrativo - contabile, le scritture contabili e altra cocumentazione raccolta........
V.5 Criterl di valutaZione ESISTEMI .eeevurerierrreivreirireeerisrerisre srrresssessssssssmssesssresessssssssssesssesesssesssssssesssesssses
V1. Criteri di valutazione adottati...
VII. La situazione patrimoniale al 30 giugno 2022 .......................................... e— R e
VIIL Determinazione del patrimonio netto tettificato .......cvcvvereererrererimsrennere eeenes
IX. Determinazione del valore del pattimonio netto alla data del 30 gugno 2022.......coocvevviriveniurraeens
Allegati:........

Dots. Francesca &ccwﬁ




Perizia di stima ex art.2465 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche Societa Consortile a
Responsabilita limitaia "COSVIG. -S.c.rl”

I. Premessa

Il nominato Perito dichiara:

che la validita dei propri titoli, come sopra indicati, ¢ tuttora vigente;

- che non sussiste, a proprio carico, alcun procedimento peznale o disciplinate pregressc o in
cotso;

- che non ¢ legato alla Societa e a coloro che hanno interesse all'operazione, da rapporti di
natura petsonale o professionale, tali da compromettere 'indipencenza di giudizio;

- che non sussiste, nei propri confronti, alcuna causa di ineleggibilita e di decadenza prevista
dagli articoli 2382 e 2399 del Codice civile;

- dinon essere in associazione professionale con alcun soggetto operativo della societa;

- di non aver mai prestato attivita di lavoro subordinato o autonomo, in favore dellz Co.
Svi.G., Societa Consortile a responsabiliti limitata Consarzio per lo Sviluppo delle Aree
Geotermiche "CO. SVL.G." e di non aver mai pattecipato ai suoi orgami di
amministrazione e di controllo;

- di essere in grado d: redigere la presente trelazione di stima alla data del 30 giugno 2022,
contenente la descrizione dei beni appartenenti alla societd, il valore a ciascuno di essi
attribuito e i criteri di valutazione singolarmente seguiti, con la finalita di stabilire il valore
economico ragionevolmente attribuibile al ramo di azierda, che costituisca la base per il
conferimento ai sensi dell'att. 2465 c.c.! in una NEWCO.

Per meglio inquadrare la situazione preme ricordare come in questi anni, allinternc del

Consorzio si sono affiancate le attivita istituzionali del Co.Svi.G. (gestione del fondo geotermico

e attivita di interesse pukblico e strumentali di servizio/supperto ai soci) con quelle di ricerca e

sperimentazione del ramo d’azienda Sesta Lab; attivita molto d:vetse fra loro, di cui: ‘

- le prime d’interesse squisitamente pubblico e strettamente necessarie al perseguimento delle

finalita istituzionali delle Amministrazioni pubbliche socie;

- le seconde, anch’esse di interesse pubblico, ma carattetizzate dal fatto che le prestazioni

vengono collocate su_ mercato in regime di libeta concorrenza.

Questa diversita di attiviza sta generando anche ctiticita di tipc gruridico, che sono alla base delle
incettezze che stanno bloccando il trasferimento al Co.Svi.G. delle risorse necessarie pzr lo

svolgimento delle attivita istituzionali.

" —

U Art. 2465 primo comma C.C.: “Chi conferisce beni in natura o crediti deve presentare la relagﬁﬁg.;é.ﬁhﬂﬂﬂ gl legale o di una societa di
revisione legale iscritti nell'apposito regisiro. La relazione, che deve contenere la descrizione*di ;g?pquq' Tiednferiti, l'indicazione dei c-iter
di valutazione adottati e l'attestazione che il loro valore & almeno pari a quello ad essi attribuit%?ﬁMﬁéterminazione del capitale sociale
e dell'eventuale soprapprezzo, deve essere allegata all'atto costitutivo”
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Per questi motivi, anche su impulso di alcune delle Amministrazioni pubbliche socie, il Consigio di

amministrazione del Co.Svi.G. ha recentemente delberato di proporte al soci un’operazione
straotrdinaria di spin off, attraverso la quale scotporare il ramo d’azienda Sesta Lab, mediante il suo
conferimento in una nuova societa unipetsonale (la c.d. Newco Sesta Lab), della quale Co.Svi.G sara
soclo unico.

Questa opetrazione consentira, da un lato, di superare le criticita giuridichz e, dall’altro, permettera di
non disperdere il patrimonio di conoscenze e professionalita accumulato dal Laboratorio di Sesta.
Inoltre, 'operazione permetterz di creare le condizioni per fare in mrodo cae il ramo Sesta Iab d-venti
completamente autonomo, non solo dal punto di vista otganizzativo, tra anche e soprattutto dal punto
di vista giuridico, liberandolo anche da alcuni vincoli a cui deve sottostare iL Co.Svi.G. e permettendo
cosi di realizzare una vera e prepria operazione di “valotizzazione” del laboratorio, anche in vista di un
suo eventuale futuro collocamento sul mercato.

In particolare, il nuovo soggetto giutidico Sesta Lab sari costituito sctto forma di societa di capitali,
avra la stessa natura del Co.Svi.G. e sara disciplinato dall’art. 2615 tet c.c.; come societ a partecipazione
pubblica indiretta sara assoggettata alla disciplina di cui agli art. 15 e 16 de” . Lgs.175/2016.

In seguito all’operazione di confetimento I'unico socio della neocostituita societa sara Co. Svi. G. che

deterra il 100% del capitale sociale.

I1. Finalita della valutazione

Premesso che la valutazione dei vari elementi attivi e pass:vi ticonduc:bii al ramo d’azienda da conZerire
in societa viene fatta con riferirento alla data del 30 giugno 2022, il sottosctitto — nell’attribuire i singoli
valori — ha cercato di tener presente il particolate scopo et il quale la stimz & stata richiesta e le finalita
che con la stessa si propone di mggiungere.

Tali finalitd si sostanziano nell’accertamento del valore corrente del patrimonio aziendale riconducibile
al ramo d’azienda nei suoi elementi costitutivi e nel suo complesso, in furz:one del conferiments del
medesimo in una costituenda sccieta di capitali.

Il presente elaborato si proponz pertanto di soddisfate l'esigenza di tutela-e i diritti e gli interessi che
accorderanno la loro fiducia alla costituenda societa conZeritaria, assicurando loro che il valote attuale
del capitale netto del ramo di azienda confetito, e che andra quindi a compctte il patrimonio netto della
societd conferitaria, non risulti inferiore al valote che le patti attribuiranno allo stesso, ai fini della

costituzione del capitale sociale.

Dott. Francesca &ccaﬂﬁ
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11 valote netto del complesso aziendale risulta pertanto calla somma alzebrica dei vari elementi attivi e

passivi.
III. Attivita peritale svolta

Lo scrivente ritiene opportuno precisare di aver eseguito la valutazicne dei beni sociali alla data cel 30
giugno 2022 dopo aver compiuto i rilievi, assunte le informazioni ritenute opportune.

Sono state organizzate delle riunioni con 1'Otgano Amministrativo, il Collegio Sindacale e con il
personale amministrativo per approfondire gli aspetti peculiati delle procedure amministrative in essere
alla data del 30 giugno 2022, sono stati svolti sopralluoghi presso le varie uaita locali del Consorzio per
verificare I'effettiva esistenza del pattimonio mobiliare ed immobiliare dzllo stesso a tale data.

Sono state messe a punto le richieste documentali, le metodologie di veriZca e di controllo, assunte
informazioni in merito all'evencuale esistenza di cause legali in corso o potenziali anche in materia di
lavoro, nonché di accertamenri fiscali in corso, al fine di sincerarsi dellinsussistenza di eventuali
passivita potenziali non riflesse nella situazione patrimoniale di riferimento.

Nell’esecuzione del lavoro si ¢ fatto affidamento sull’accuratezza e sulla completezza delle informazioni
fornite dalla Direzione azienda’e, nonché dai colloqui e discussioni can glt amministratori e le figure
apicali della Societa, verificandone la ragionevolezza, ma senza effettuare verifiche mndipendenti.
Preciso, inoltre, che la societa oggetto di valutazione & soggetta a rev.sione legale dei conti e quindi,
esecuzione dell’incarico ¢ stata effettuata con limitata attivitd di due difigence contabile sulle entita
oggetto di valutazione, ma sufficiente ai fini dell’art.2465 c.c..

L’attivita si e pertanto limitata ad effettuare un’analisi di razionalita e coetenza di massima e tuzte le
informazioni acquisite sono state analizzate sotto l'esclusivo profio della ragionevolezza: lo scopo
dellincatico non ha incluso interventi di revisione o certificazione o verifica formale della
documentazione fornita; non viene quindi assunta alcuna responsabilita relativamente alla veridicita e
completezza delle informazioni utilizzate.

Per motivi di voluminositi la documentazione utilizzata non viene allegata ma risulta comunque

reperibile presso lo studio dello sctivente.

IV. Documentazione esaminata

Nel corso dell’attivita peritale scno stati messi a disposizione del perito 1 seguenti documenti:

- Atto costitutivo e statuto di Co. Svi. G

A cau_m?\

&w lﬁ:"s /\

- Bozza statuto della Neweo
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- Bilancio al 31.12.2018 — 31.12.2019- 31.12.2020 — 31.12.2021 cottedati dei relativi verbali d-

approvazione, Relazione sulla gestione, Relazione sul governo sacietatio, Relazione unitaria del
Collegio sindacale all’assemblea dei soci

- DPerizia di stima redatta dal Geom. Gianluca Getlini dell’11 dicembre 2013

- Libri obbligatori

- Registro dei beni ammortizzabili

- Libro Unico del lavoro

- Situazione Patrimoniale ed economica alla data del 30 giugno 2022, approvata dal Consiglio
d’Amministrazione in 19 settembre 2022.

- Visura Registro delle Imprese alla data del 12 gennaio 2022 e allz data del 4 settembre 2022

- Studio di fattibilita dell’sperazione di spin off del ramo d’azienda “Sesta Lab” redatto dal
Dott.re Alessandro Manetti — luglio 2022

V. La societa da valutare

V.1 Cronistoria e dati identificativi

Dalla documentazione prodotta e dalle tisultanze dal Reg:stro delle Imprese di Arezzo/Siena ¢ risultato
che:

la societa consortile “Consorgio Per lo Sviluppo delle Arce Geostermiche Societa Conzortile a Responsabilita linritata”
(pit avanti identificata con la sigla Co.Svi.G.) é stata cos-ituita in data 15/06/19882”, risulta isctitta al
Registro delle Imprese di Arezzo-Siena con il n. 00725800528, cotrispondenre al Codice fiscale, e n. SI-
86860 di iscrizione al REA.

La societa a completa partecipazione pubblica possiede un capitale socialz dichiarato e interamente

versato, pati a euro 608.000,00, cosseduto dai seguenti enti pubblici:

? Come logica conseguenza della Legg= 896/86 “Disciplina della ricetca e della coltivazione dzlle tisorse geotermiche.

&
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Denominazione Valore %o
R:ﬁmm! Toscana 88.000.00 € 4.8
Comune di Pomarance T.355.12.€ 14.45
Comune di Cast_elmtoro Val di $5.673.10€
Cecina 48
Comune di Radicondoli $5.673.12€ 4.0
Comune di Chinsdino 62.400.00 € 1025
Comuue di Montied 39.15925 € 645
Comune di _\Im_ltecamu Val di 26.320.00 €
Cecina 43¢0
Comuuie di Montevesdi Manttimo | 2111096 € 343
Comue di _\Ic_mtefo tende 17,485 44 €
Alanttme 288
Unicne Mentana Alta Val di Cecma] 12.943.00€ gind
Comune di Arcidosso 12.562,33 € 213
Comnae di Castel Del Piane 12.862.33 € 23
Comuae di Santa Fiora 12.862.35 € 212
Comunita Mentana Val di Merse 10.663.16 € 172
= T
Com}uuta Montana i:lell Anuata s430.84€
Zona I-2 Area Seneze 1,38
Comnunita _\[m‘m’ma Colline S
Nletallifere L3s
Unione dei commu montani aniata 5.090.00 €
FEOIIEItAna JES
Comuue di Piancastasnaio 3.000.00 € 382
Comune di Rnccal])egaa 230.00€ D44
Comune di Casole d'Elza 1.040.00 € 917
Amministraziene Provle di TR —
Groszeto o
Amnuusteazicne Provle di Siena 1.040,00 € D47
Totale €08.000,00 €} 100.CcC

La societa attualmente ¢ ammin:strata fino all’approvazionie del bilancio alla cata del 31/12/2023 da:

Bravi Emiliano  |Presidente del Consigio d’Amministrazione
Mazctignoni Loris |Vice Presidente del Consiglio d’Amministrazione
Bindi Elisa Consigliere
L’Organo di controllo risulta costituito fino alla data di approvazione del bilancio alla datz del

31/12/2024 da:

Van-u Roberto Presidente

Bogi Gianluigi Sindaco
Gluonzoli Gemma Sindaca
Occtiolini Rebecca Sindaca supplerte
Fommei Fabio Sindaco suppleate

V.2 Attivita esercitata

La societa a completa pattecipazione pubblica, nellambito dell'area georermica e delle risorse alla stessa
connesse, si propone, utilizzanco il gettito di cui all'art.16 del Decteto Legislativo 11 febbraio 2010 n.

22 nonché altri proventi/sovvenizioni/erogazioni/contributi a qualunque titclo destinati alla medesima,

7
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di promuovere investimenti finalizzati al tisparmio ed al recupero di energia, alla ricerca, promozione,

produzione, utilizzazione di fonti energetiche rinnovabili, alle miglior utilizzazioni geotermiche, alla
tutela ambientale dei territori interessati dagli insediamenti degli impianti nonché al riassetto e sviluppo
socio-economico, anche nel quadro degli interventi previsti dalla Regione Toscana; gli atti di
ptogrammazione della societi comunque approvati avtanno pertanto l'efficacia e sostituiranno gli atti di
programmazione locale concertati fra i comuni aderenti alla societad. A zal fine la societa, nell'ambito
dell'attivita come definita "IN HOUSE" dalla vigente legislazione, in meritc al settore sopra indicato -
laddove i soci esercitano un controllo analogo congiuntc secondo le modalira indicate dalla normativa
vigente - potra svolgere le seguenti attivita (da considetarsi esclusive laddove previsto dalla
legge):produzione di servizi di interesse generale; progettazione e realizzazione di opere pubbliche sulla
base di un programma fra amministrazioni pubbliche; realizzaziore e gestione di opere pubbliche,
ovvero otganizzazione e gestione di servizi di interesse generale atiravetso contratto di partenariato;
autoproduzione di beni e servizi strumentali allente o agli enti pubblci pattecipanti; servizi di
committenza. In ordine a tali attivita, ai sensi delle vigenti disposizioni del Decteto L.vo n. 175 del
2016, oltre 1'80% del fatturato cella societd deve essere effettuato nel'o svolgimento dei compiti ac essa
affidato dai soci.

La produzione ulteriore rispettc al suddetto limite & consentita solo a condizione che la stessa permetta
di conseguire economia di scala o altri recuperi di efficienza sul comolesso delle attivita principali della
societa. Nel rispetto dei citati limiti previsti dalla normativa tempo per tempo vigente in tema di societd
"IN HOUSE" ¢ con il solo vincolo delle procedure ad evidenza pubbliza lzddove previste per legze, la
societd potra comunque compiere tutte le operazioni industriali, commerc:zli, finanziarie, mobiliari ed
immobiliari che abbiano relazione con l'oggetto sociale, sia in proprio che tramite terzi soggetti; potra
assumere interessenze e partecipazioni in altre societd e potra prestare garznziz personali e reali.

Le modalita con le quali i soci potranno esetcitare il conzrollo analogo congiunto sulla societa saranno
definite con maggior dettaglio rell'ambito di un regolamento di cui la soczera stessa dovra dotatsi e che
sara approvato da ciascuno dei soci, con apposito atto del:berativo.

La societa potra inoltre promuovete, otganizzate e/o tenete corsi di formzz:one ed educativi.

V.3 L'insediamento produttivo

La sede attuale del Consorzio ¢ stata localizzata a Radicondoli (ST, Via Tiberio Gazzei 89. Okre a
questa, risultano anche altre unita locali, tra cui il Laboratotio Sesta con sede in Radicondoli (Si) Szrada
Provinciale KM 2.735 snc, Frazione Sesta, presso il quale viens svolta attivita di ricerza e

sperimentazione delle parti calde per le macchine destinate alla praduzione di energia elettrica e

ﬁotﬂ. Francesca &ccaﬂﬁ
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propulsione aerea comprese le analisi dei gas di scaricq, utilizzando combustibili di diversa natara e

patticolari miscele di gas (syngas), facente patte del ramo c’azienda che Co.Svi.G. intende confetire nella
NEWCO, oggetto della presente Perizia.

Quest’ultimo fu acquistato da Enel Ingegneria e Ricerca S.p.a., cor. atto Notaio Spinelli del
25/09/2014, e concerne Iattivita di ricerca e sviluppo sperimentale nel campo delle scienze naturali e di
ingegneria. (All.1)

Il Laboratotio realizzato da ENEL funziona dal 1994 ed effettua prove su tecnologie per la
combustione con propellenti sia tradizionali che alternativi; ¢ una delle quattro strutture europee per la
prova dei combustibili a turbogas dove vengono collaudate turbine a gas; si caratterizza pzr lo
svolgimento di attivita di ricerca per lo sviluppo applicativo della generaziore di tale energia, attiviti che
viene collocata sul mercato in regime di libera concorrenza. In pratica, Sesta Zab & un’area di prova per
le camere di combustione delle turbine a gas, che replica lz condizion: reali del combustore in termini di
pressione, flusso e temperatura. I piti importanti costruttori di tutbine 2 gas del mondo hanno eseguito
almeno un test presso Sesta Lab, potendo effettuare una progettazione basata sui tisultati dei test ed
ottenendo cosi risultati rapidi e soddisfacenti, che consentano loro di competere nel mercato de//’0il &

Gas, Power Generation e aeronautico.

Il laboratotio di Sesta ¢ infatti una tra le principali infrastrutture per eseguire “Tesf” in piena scal dei
combustori per tutbogas, infrastruttura di ricerca ticonosciuta dalla Regicne Toscana, quale intervento
strategico a supporto dell'innovazione tecnologia nel settore dell’energia, nel’ambito del riasse:to e
sviluppo socioeconomico dei tetitoti geotermici.

Questa azienda risulta composta da un complesso di beni, tra cui zttrezzatare e beni immobili. Con
tiguardo a questi ultimi si precisa che ¢ stata presa in carico la petiza ziurata redatta dal Geom.
Gianluca Gerhini dell’11 dicembtre 2013, su incarico della Co.Svi.G s.t.l., riguardante la determinazione
dei beni immobili ricompresi all'interno dell’Area sperimentale di Sesta in precedenza gestita da ENEL
Ingegneria e Ricerca SPA.. (All2)

Alla data di redazione della petizia, il laboratorio impiega 14 dipendenti, 2 irterinali e 1 dirigente, o tre a
un certo numero di professionisti e societa di servizi esterae.

Dal momento dell’acquisto del ramo opetativo Sesta Lab dall’Enel, nzl 2014, Co. Svi. G. ha gestita due
distinte ed eterogenee attivitd’, e a partire dal 2016 ha tenuto contabiitd sezionali dei vari settori,

all’interno della contabilita generale.

3 Lart. 6 del D. Lgs.175/2016 al primo comma ha sostituito la disposizione prevista da. comma 2 bis dell’art.8 della Legge
287/1990 che prevedeva Pobbligo della separazione societatia; dalla decorrenza di tale modifica, la separazione sociztaria
non ¢ piu obbligatotia, ma facoltativa.

9

2%,
= Dott. Francesca &ccm‘{ﬁ




Perizia di stima ex art. 2465 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo aelle Aree Geotermicke Societa Consortile a
Responsabilita limitaia “"CO.SVI.G. -S.crl”
Dal punto di vista del valore della produzione attinente i ramo di azienda Sesta Lab, si ¢ proceduto ad

elaborare il seguente prospetto allinterno del quale ¢ stato tiassunto il rapporto di tale attivita rispetto a

quello svolto dal Consotzio nel suo complesso:

Valore della
Ramo_d’_azienda _ _produzione 202 l %
Attivit istituzionali 6.552.953 76,43

Sesta Lab 2.020.936 23,57

V.4 La struttura amministrativo - contabile, le scritture contabili e altra
documentazione raccolta

Il Consorzio attualmente ha la seguente struttura amministrativa interna

Ruolo Conttatto

Responsabile Amministrativa | CONTRATTO Terz.Ccmm. Indet. FULL time
CONTRATTO Terz.Ccmm.Tempe Indet. PART
Impiegata Amministrativa TIME

CONTRATTO Terz.Ccmm.Tempo Indet PART
Impiegato Amministrativo TIME

CONTRATTO Terz.Ccmm.Tempc Indest. PART
Impiegata Amministrativo TIME

CONTRATTO Terz.Ccmm.Tempe Indzt.ULL
Impiegato Amministrativo TIME Interinake

Antecedentemente alla redazior.e della presente perizia sono stati visionati i libri obbligatori prescritti
per una societa di capitali (registri i.v.a., libro giornale, libr: sociali, ecc.).

Per una migliore comprensione dei valori di bilancio alla data del 30 gicgno 2022, sono stati visionati: 1
bilanci Cee, la Nota integrativa, Relazione sulla gestione del bilancio, Relazione sul governo socictario
redatta dal Cda, e la Relazione dzl Collegio sindacale degli esercizi 2018, 2012, 2020 e 2021.

Sono stati presi in considerazione tutti 1 registti riguatdan-i la contabilitz, ke schede di mastro, le fatture,
i tabulati e tutta la rimanente documentazione contabile resa necessaria al fine di procedere alla
tedazione della presente perizia, con particolare rifetimerto ai controlli da =seguirsi per determinare la

reale consistenza patrimoniale dzlla societa alla data del 3C giugno 2022,
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Sono state assunte anche informazioni dall’Organo amirinistrativo circa Piresistenza di particolad fatti

di gestione accaduti nel petiodo intercotrente tra la data di riferimento della situazione contabilz e la
data di redazione della presente perizia, tali da poter influire sulle valutazioni effettuate dal sottoscritto.
In relazione al passaggio alla Newro di parte del personale dipendente e stato verificato il rispe-to di

quanto previsto dalla normativa in materia ai sensi dell’art. 47 L. n.423/90 e segg,

V.5 Criteri di valutazione esistenti

Nell’ambito della valutazione delle aziende i principali criteti previsti dalla Dottrina maggioritaria si

possono individuare:

- Metodo patrimoniale
- Metodo reddituale
- Metodo finanziario

-  Metodo misto
Metodo Patrimoniale

Il metodo patrimoniale zsptrime il valore dell’azierda o di un suc ramo, in funzione del suo
patrimonio. Rettifica i valoti patrimoniali adeguandoli ai valoti correnti, iscrivendo anche i beni
non matetiali (c.d. metodo patrimoniale complesso) che, anche se 1on contabilizzati, sono
forieri di utilita futura.
Con i metodi patrimoniali complessi, rappresentato dalla formuk

KR =K +1(1¢)*
st giunge alla determinazione del “Capitale netto rettificato” a_ cui interno sono compresi anche

1 c.d. beni immaterial.

Metodo Reddituale

Questo tipo di valutazione si fonda sulla considerazione che il valare atttibuibile ad un’azienda &
il valore attuale dei redd:ti prospettici.
I criteri di scelta del procedimento di valutazione di un’azienda si possono individuare nella

scelta del tasso di rendimento normale e in quello del reddito medio azteso.

4 dove KR = Capitale netto rettificatc

K = Capitale netto rettificato, al nettc di oneri fiscali potenziali
1 = valore beni immateriali

r = incidenza degli oneri fiscali poter ziali
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In otdine al primo aspetto, il ctiterio del tasso opportunita consiste nella scelta di un tasso

equivalente al tendimento offerto da investimerti alternativi z parta di rischio; e puo essere
rappresentato nella formula:

i=r+s

r= indica la costante del saggio di remunerazione degli investimenti senza tischi

s= indica l'indice quantitativo dell’intensita del rischio d’impresa.

Per quanto attiene la scelta del reddito, dobbiamo prendere in considerazione i c.d. redditi
storici normalizzati, procedendo alla modifica dei redditi contabili mediante ’eliminazione di:

- Proventi e conti straord-nari

- Proventi e conti estraner alla gestione

- Politiche di bilancio e di altre situazioni distorcent rispetto al fine

- Componenti di reddito appatenti.

Metodo Finanziario

I metodi finanziari si basano sul principio che il valore attribuito ad un’azienda sia determinato
dai flussi di cassa procotti dalla gestione nel periodo di previs:one, tenuto conto dei valori

terminali, delle attivita e degli indebitamenti.

Metodo Misto

Attraverso tale metodo ¢ possibile coniugare gli elementi sia del c-iterio reddituale che di cuelli
patrimoniali.

Dando uno sguardo alla Dottrina prevalente i criteri maggiormente applicati risultano:

Metodo del valore attuale della rendita perpetua

Questo metodo si fonda sul presupposto della capacita dell'azienda di generare un fusso
reddituale tiproducibile nel futuro.

Il valore del c.d. capitale economico (W) viene quindi stimato, sul piano quantitativo, come
funzione del reddito atteso. (R).

Pet quanto friguarda la determinazione dellorizzonte tempctale entro cui l'azienda produrra
reddito, si ritiene di considerare una durata illimitata, da qui si parlz di “rendita perpetua”.

Sulla base di questi presapposti si ritiene che il valore dell’azienda (W) equivale al valore attuale
di una rendita perpetuz di rata costante (R), calcolata al tasso (i), determinato in base alla

£ “\51 Egl"h?-
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"1

valore attuale del reddito perpetuo:
W =R/i

In cui

R = reddito medio atteso

i = tasso di rendimento normale

La configurazione del raddito (R) rilevante ai fini dell’applicazione cel metodo in questione &
quello c.d. prospettico, idoneo a riflettere le condizioni di recditivitd attesa dell’azienda,
considerando la gestion= caratteristica, depurandolo dagli eventi eccezionali e straordinari non
ripetibili e comunque estranei alla gestione.

Il reddito medio normale ¢ calcolato, con riferimento a condizioni notmali di svolgimento della
gestione e in particolare, a condizioni di indebitamento, “regclari” e non eccezionali, in assenza
di situazioni particolarmente favorevoli o sfavorevoli, e corsegue da una redistribuzione nel
tempo di componenti straordinari (plusvalenze e minusvalenze patrimoniali, rettifiche di costi e
ticavi di precedenti esercizi, ecc.); il medesimo inoltre deve essete determinato al netto degli
oneti tributari che gravano seppur potenzialmente su di essc, € cei compensi figurativi diversi
dalla remunerazione del capitale proprio e delle eventuali pat-ecipazioni agli utili spettanti a
terzi.

Il tasso di attualizzazionz (i) utilizzato incorpora il compenso derivante dal semplice trascorrete
del tempo (sostanzialmente pari al rendimento ticonosciuto ac artivit: prive di rischio), ed altresi
'adeguata remunerazionz del rischio soppottato.

In patticolare, il tasso di puro interesse, telativo agli impieghi di capitale a rischio nullo, &
determinato sostanzialtrente in riferimento a titoli di debito pubblico a scadenza non beeve;
tuttavia, in petiodi di inflazione, il medesimo deve essere depurato dell’erosione monetatia
creata dalla componente inflazionistica e, pertan-o, assunto nella sua configurazione di rasso
reale.

La maggiorazione del tasso di puro interesse a titolo di ptemio per il tischio di impresa &
commisurata all'intensita del rischio generale d’impresa gravante sul capitale proprio, la cui stima
dipende dalla valutazione dei seguenti fattori:

Condizioni generali: congiuntura economica, inflazione, situazione politico-sociale del paese,
ecc.

Condizioni settoriali: struttura del mercato di appartenenza, ccndizioni varie di instabilita del

settore, ecc.
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Condizioni aziendali: solidita pattimoniale, livello € composiz:one dellindebitamento, situazione
di liquidita con annesse condizioni di pagamento e incasso, variabilita dei risultati operativi della
gestione, gamma clientela, ecc.

Il metodo reddituale, pur trovando un limite nell'aleatorietd delle stime sulle capacita reddituali
dell'impresa che non sono altrettanto tiscontrakili quanto le verifiche di valore corrente dei
cespiti che compongon» il patrimonio sociale; ¢ indispensabile ad integrazione e confronto di
stime effettuate con altri metodi, che spesso attribuiscono in manizra ingiustificata, maggiot

tilievo al capitale investi-o piuttosto che alle capacita reddituali future di quel medesimo cagitale.

Metodo della capitalizzazione limitata al sovrareddito (c.d. goodwill)

Questo metodo ha il pregio di mediate gli elementi caratteristici dei criteri patrimonali e
teddituali, consentendo di considerare nel processo valutativo, sia le prospettive di reddito
dell’azienda, che la sua effettiva consistenza patrimoniale, permettendo di esprimere gli elementi
di obbiettivita e verificabilita tipici dell’analisi patr:moniale (valutazione dell’attivo, ivi compresi i
beni e 1 diritti, al netto dei capitali dei tetzi investiti in azienda’, senza tuttavia trascurare le attese
reddituali, elementi questi ultimi pit rappresentativi del valore econornico dell’azienda.
Nel dettaglio tale metodo consente la determinazione del valore del patrimonio netto della
societa, mediante la verifica della consistenza delle attivita investite in azienda, al netto delle
cotrispondenti passivitd, a cui deve aggiungetsi I'avviamento che rettifichera in aurrento
(goodwil)) o in diminuzione (badwill), il suddetto valore patrimoniale.
L’avviamento in sostanza rapptesenta la capacita che viene ricanosciata allazienda di genzrare
redditi futuri in grado di remunetrare il capitale investito in misura maggiore o minore rispetto al
rendimento offerto da ir.vestimenti alternativi.
La formula utilizzata per la valutazione ¢ la seguente:
Capitalizzazione limitata al sovrareddito:

k+a [n]i (R-ik)

dove
k= rappresenta il valore patrimoniale (c.d. patrimonio netto rettificatc)

i= rappresenta il tasso di remunerazione normale del capitale

R= rappresenta il reddito medio normalizzato prospettico (detetminato come al punto
precedente

a[n]i= rappresenta il fattore di attualizzazione per il calcolo di una rendita della durata di n anni
al tasso 1

n= rappresenta il numero di anni pet i quali viene stimato il sovrareddito

i= rappresenta il tasso di attualizzazione
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Metodo del valore medio

Attravetso questo metodo si genera una mediazione tra i criter: pazrimoniali e quelli reddituali,
che permette di considzrare, nel processo valutativo, sia le orospettive di reddito dell’azienda
quanto la sua effettiva consistenza pattimoniale. Nella sostanza si realizza nel calcolare la media
atitmetica del capitale netto rettificato (k) e del valore di rend:mznto (i) del reddito atteso (R), la

tormula utilizzata ¢ la seguente:
W= (K+R/i)/2
Metodo della formula semplificata
W=K+n R=-iK)
Il capitale netto rettificato si aggiunge al valore di sovrareddito di n arni (¢ rion al valore attuale).
Metodo finanziario: discount cash flow

Questo metodo si fonda sul presupposto che il valore economica attribuibile al patrimonio
netto di un’azienda e costituito dalla somma algebrica del valcre dei flussi di cassa prodott dalla
gestione lungo il petiodo di ptevisione, del valore terminale, del valore delle attivita e del valore

dell’indebitamento netto alla data di riferimento della valutazione.

Metodo dei multipli

Attraverso questo metodo il valore di un’azienda viene determinato sulla base dell’applicazione
di multipli alle grandezze fondamentali dell’azienda oggetto di vzlutazione.

Tali multipli sono determinati con riferimento a rapporti tra prezzi applicati su transazioni
avvenute fuori mercatc nonché su grandezze economico / patrmoniali/ finanziarie delle
aziende oggetto di comptavendita.

E necessatio sottolineare che il metodo c.d. “inditetto” ha il vartaggio, rispetto a quello diretto,
di tener conto delle Civersita economico/finanziarie delle societd di tiferimento, rispetto
all’azienda da valutare.

Tuttavia, tali metodi valutativi, come sottolineato dalla stessa Dottrina, non sono regole
valutative razionali riconosciute da espetti e teotici;

solitamente tale metodo viene utilizzato per aziende di piccole dimensioni condotte

direttamente dai proptiezati.

. . . . . 2
D’altro canto, tale metodo ha il pregio di essere facilmente applicato. @"—“E”Il’: N
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VI. Criteri di valutazione adottati

Appurati i motivi che rendono necessatia la stesura della presente petizia, si ritiene opportuno
proseguite ora nella valutazione del patrimonio sociale, esponendo di seguito:

- i criteri di valutazione accolti;

- la descrizione dei beni e gli specifici criteri di valutazione adottati;

- il valore a ciascuno di essi attriduito e la "Situazione patrimoniale” al 30 gicgno 2022.

Sulla base di quanto fin qui affermato e tenuto conto che:
a) della natura societaria consortile di Co.Svi.G. S.c.tl., societa a totale pattecipazione pubblica

costituita a1 sensi:

o dell'art. 2615 ter Codice Civile,
© del Decreto legislativo 22 febbraio 2010 n. 22,
0 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267,
0 nonché in considerazione del Decreto Legislativo 19 agosto 2016 n. 175 e s.m.i.,
o del Decreto Legislativo 18 aprile 2016 n. 5C
O e della vigente normativa regionale in materia;

b) delle previsioni contenute all’interno dello statuto vigente:

1) Art. 9 (Hsercizio sociale- Bilancio) comma 3: “E’ victata la destribusione deghi utils, sotto qualsiasi

Jorma, agli enti consorgaati; gl utili netti verranno durque accantonati 1 riserva’,

2) Art.19 (Scioglimentc della societa) comma 2: Y/ patrimonio sociale remanente, una volta effettnato il
pagamento di tutte le passivita ed il rimborso delle quate di partecipazione, verri devoluto con deliberasione

dell Assemblea a organismi aventi scopi consortili o finalita analoghe a quelli della societd”;

3) Art. 4 (Requisiti de: soci): “Possono essere soci gli Enti locali interessati dalla presenga di risorse

Seolermiche nonché tutti gli altri Enti pubblici sia terretoriali sia non tevritoreali”:

Y
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4) Art.7 (Recesso del socio) comma 3: “In ogni caso il socio recedenie deve adempiere alle froprie

obbligazioni nei confrouti della societd ¢ solo in tal caso ha diritts al rimsborso delle quote stimate al loro

valore nominale.”

Si precisa che i soci non possono ottenete in quanto espressamente esclusi:

a) dividendi per eventuali utili conseguiti;
b) plusvalori al momento di un eventuale scioglimento dellz socicta consortile;
c) plusvalori in caso di recesso del socio.

Inoltre considerato quanto affermato dal Dott.re Manetti all'interno della propria relazione di fattibilita
dellopetazione: “ ...sulla base delle previsioni contenute al citato art. 4, comma 8 ¢ 3 quanto stabilito al successivo
art. 4-bis del D.lgs. 175/2016, nonché per effetto del rmolo & infrastruttura 4i riesca riconosciuto dalla Regione
Toscana al laboratorio di Sesta, 5i puo ragionevolmente affermare che il ramo d'azgerda Sesta Lab risulta strettamente
necessario al perseguimento delle jinalita istitugionali delle Amministrazioni pubbiche socie del Co.Svi.G. di
conseguensa, si ritiene che non sussistano impedimenti al possesso indiretto da parte aelie Amministragioni pubblache di
Co.5vi.G. delle partecipazioni della Newco Sesta 1ab a cui sara conferite o ramo dazienda ¢ “...zhe le
Amministrazioni pubbliche socie del Co.Svi.G. non hanno mai efettuato affidamenti divstti di servizi al laboratcrio ds
Sesta ¢ che questa circostanza ¢ assolutamente naturale, visto che il ramo svolge aitiriti G ricerca che vengono collocate sul
mercato in regime di lbera concorrnga. 1a maggior parte dei clienti del laboratorie di Sesta somo infatti societd
multinazionalk, che si rivolgono al laboratorio per effettuare prove per le camers & combustione delle turbine a zas e,
quindi, per poter ntilizzare la tecnologia di cui esso dispone. Quests servisi non vengono exagati dal Laboratorio di Sesta
in seguito ad un affidamento ricevuto dalle Amministragioni pubblizhe socie (come, per eszimpio, sarebbe potuto accadere se
il laboratorio fosse stato di proprieta pubblica e gestito in concessione dal Co.Svi.G.), ma grazie ad investimenti che sono
stati effettuati direttamente dalla Societa utilizzando anche ke risorse finanziarie trasierite dalla Regione Toscana.

87 puo quindi ragionevolmente concludere su questo punto che il ramo d'azienda Sesta Lat non presenta le caratteristiche

»

previste per gl organismi “in house”.

Sulla base di queste consideraz:oni non tisultano quindi applicabili alla presente valutazione i metodi
reddituali, conseguentemente nen sono parimenti quantificabili i metadi finznziari.

Residuano cosi solo i metodi pattimoniali.

Ripreso quanto sopra si rileva che la societd consortile Co.Svi.G Scil e conseguentemente il ramo
d’azienda di Sesta Lab, € costituita per finalita istituzionali da soli Enti pubtlici come previsto dalP att.
2 e 4 dello statuto sociale, pertanto la quantificazione del patrimonio zi 7ini dell’art.2465 cc., avviene
esclusivamente per scopi strumentali per lo svolgimento dellattivita oggetto della stessa. Cio rilevzto si

titiene non applicabili 1 metodi patrimoniali complessi, ma in linea con quanito sopra esposto si titiene

di dover procedete applicando il metodo patrimoniale semplice. QNTABILY 572
%‘;\wsu *;_ﬁf_
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Tale scelta ¢ confermata dalla circostanza che non & necessatio ‘ar emergere dei plusvalori, il

confetimento dei vari elementi attivi e passivi che compongono il ramo sa-a infatti effettuato al valore
contabile presente presso la societa conferente (Co.Svi.G.), in regirce di continuita dei valori e di
neutralita fiscale ai sensi dell’art. 176 del TUIR.

Dato il criterio di valutazione prescelto in base alle motivazioni espresse si rileva che il criterio adattato

non prevede riprova con altre metodologie, altro che con il pattimonio netto sociale.

Metodologicamente per la stimz del capitale economico del Ramo di az:enda di Co.Svi.G. Setl, si ¢ fatto
riferimento ai dati della situazione patrimoniale al 30 giugno 2022° predisposta dalla societa e approvata

dall’Organo amministrativo in data 19 settembre 2022.

VII. La situazione patrimoniale al 30 giugno 2022

La situazione patrimoniale, fornita dalla societa, e approvata dal’Crgano Amministrativo in daza 19
settembre 2022 di seguito riportata ¢ stata redatta adottando i medesimi principi contabili utilizza-i per

la stesura del bilancio di esercizio di un'azienda in normale funzionarmrento e considerando i valori di

bilancio al 30 giugno 2022:

ATTIVITA' COsviIG SESTA PASSIVITA' COSVIG SESTA

IlMMOBlllZZAZ!ONI IMMATERIAL 1.407.321,87 641.238,08 766.113,79 IIMMOBIUZZAZDNI MMATE| 1.067.692,43 351.106,59 716 585,89

D:RiTT BREVETTO E UTILIZZAZIONE 2202€2,60 220 262,00 0,CC DIRITT: BREVETTO E UTILIZZAZIONE 22 120,0C 22.120.C0 C.C0
IMMOBILIZZ. IN CORSO E ACCONT! 1120392 Q.ca 1120392 COHCUESSIONI LICENZE MARCH|, 5 M LI 198.142,60 19312200 C,.Co
ALTRE iMMOBILIZZAZIOR | IMMATER!AL! 316.876,99 3i6.376,99 0,0C ALTRE IMMOBILIZZAZ ON| INMATERIALI 130.844,54 130 824,53 cca
CAMOBILIZZAZIONT IMMATERIAL; SESTA 754 509,87 C.Cco 754 9C9,B7 INMMOBIL:ZZAZ!ON! IMMATERIALI SESTA 71658585 cco 716585,89
IMMOBIL{ZZ (M} ATER LABOR LARDERELLO 104 059,09 104,099,C9 0.0C  [IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 18.160.844,39 9.469.434,86 | 8.691409,53
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 46.872.290,19] 19.100.720,36 27.771.565,83 IMIPIANT! E MACCHINARIQ 648691278 648691478 [eXelo]
TERREN| E FABBR!CAT) 1.259.951,1§ 79 10C.CO 1180851,16 ALTR! BEN! MATER:AL! 2.447.9C5,79 2447905,79 0,CC
SPANT! E MACCHINARIO 1793266 5| 1793266249 0.0C IMAMOBILIZZAZION! MATERIAL SESTA 8651409,53 C.CO | 8.691409,53
ALTRI BEMI PAATERIALI 18+ 53,09 18453808 g.cc IMMOBILIZZAZ MATER LA3O AT LARDEREL 534,624,29 53461429 C.Cco
IMMOBILIZAZIONI 1N CORSO E ACCONT) 10.761.572,53 C.co 1076157255 [CREDIT DELL'ATTIVO CIRCOLANTE 123.587,92 123.587,92 0,00
MRMOBILIZZAZ :ONI M ATERIALL SESTA 15829 146,14 c.co 15829 146,14 ALTRI CREC V/CUENT| OLTRE 12 NESI 123.090,67 123C9C,67 0.C0
IMMOBILIZZAZ MATER LABORAT LARCERELLO 904,419,78 93441978 o,ce CRED'7) VERSO ALTR! EMTRO £2 MESI 487,25 497,25 eXelo)
IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 2.811.815,23 2.811.546,94 268,29 |PATRIMONIO NETTO 4.692.278,20 4.692.278,20 0,00
PARTECIPAZIONI iH IMPRESE COLLEGATE 117,00 £.17500 0,CC CAP\TALE 6C8,0C0,00 508 CC0,CO C.Co
PARTEC/PAZION! :N ALTRE I*PRESE 665,67 667,67 0,cC RISEFVA DA SOPRAPPREZZQ Di AZ ONJ| 386.CCO,C0 396 CC0.CO cco
CRED.IMM VERSO ALTRi OLTRE 12 MES! 28C3.963,56 2.803.695.27 268,29 R:SESVA LEGALE 235,554,845 253.554,45 C.CO
RIMANENZE l I 277.876,68 118.000,00 159.876,68 RISEEVE STATUTAR E 40.695.4% 40.695,41 ¢,co
MATER|E PRIME SUSSID AR 01 CONSUMO 185 9C1,68 118.6CC,C0 67 901,68 ALTRE RISERVE 341402834 3.414.028,34 [eXels]
ACCONTI 91 .97%,0C [eXste] 91 975,0C |FONDI PER RISCHI ED ONERI 1.674.104,81° 756.511,99 917592,82
CLIENT] 1.984.226,79 16.907,42 1.967.319,37 F.OI RATT QUIESCENZA E SIMIL! 26.677,99 26 677,98 o,Co
'CAEDIT DELL'ATTTVO CIRCOLANTE B.719.931,50 8,706.424,08 13.507,42 ALTRIFOND 164721682 7293834,C0 91759282
ALTR{ CRED //CLIENT: EMTRO 12 MESI 9.6,5C35.27 916 503,27 0CGC |TFR LAYORO SUBORDINATO 455.933,47 279.881,49 176.051,98
CRED V/CONTROLLATE OLTRE L2 MESH 6602 625,83 £60261483 C,CC |FORNMORI 2.845.180,48 48.241,98 | 2.796.338,50
CRED!TI TRIBUTARI ENTAO 12 MESI 24835377 24835877 02C |FORNOR 284286233 48 ICC8L | 279576152
CREDITI VERSO ALTR! EMTRO 12 MESI 112.0E3,41 HR555890) 1350742 [FORMiTOA: CEE 318.:5 141,17 175398
CREDIT! ENTRO 12 MES) REG, TOSCANA 15828 91 16.828,91 2,0 |DEBM £1.252.623,98 | 34.008.078,54 | 7,244 54544
CREDI7I ENTRO 12 MES| PRODUZ IC11 1209,43 1,209,£3 CCo DEBi™1 YERSQ BANCHE ENTRCG 12 IES! 39174180 G,cC 33174180
CRECIT: ENYRO 12 MESI PRODUZ 2618 24.CCC,CT 24 CCO,LT C.Co DE35/ALTR: FINANZIATOR! CLTRE12 M 6601461483 CCC | 656026583
CREDITt ENTRO 12 MESI PROCUZ 2029 397 83375 397,833,735 £.00 ALTRIDEB //FORNITOR: ENTRC 1l MES 37922220 12803333 250 188.8:
CRED!T! ENTRO 12 KIES! PRODUZ 2020 23C.C00.CQ 250.0C8,CC C.Co DE3i™: TRIBUTAR| ENTRO 12 ES 3829255 38.292.55 a,ce
CREC(TY EMTRO 12 MES| PROCLZ 2028 15658915 5€519,i3 el OE317) PREVIC /ASS € EHTRC 12 &iES 55,619,352 5561952 olele)

3 data di riferimento della stima.
18

Lﬁozc. Frrmce;ca &ccaﬂﬁ




Perizia di stima ex art. 24635 C.C

Consorzio Per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche Societa Consortile a

Responsabilita limitata "COSVIG. -S.crl”

DISPONIBILITA' LIQUIDE I 23,255.787,1= 12871.005.501 384.701,61| ALTAI DERITI ENTRO 12 MES| 413.766,65 412 766,65 0,00
DEPOSITI BANCARI E POSTAL 23.255.548,75| 22.871.085.50 384,463.25 DEBITI EMTRO 12 MESI PRODUZ ANTEZD10 2.563,601,69 2.563.601.69 0.00
DENARO E VALORI IN CASSA| 0.00 238,36 DEBIT! EFTRO 12 MESI PRODUZ 2010 1.096.038.42 1.096.038.42 0,00

RATE! E RISCONTI ATTTIVI 45.746A5| 26A72,74] OEB)TI ENTRO 12 MES| PRODUZ 2011 937.083,19 $37.083,19 0,00
RATE! l‘."n\fll 30698 83 000 DEBITI EMTRO 12 MESI PRODUZ 2012 2394.388,74 2.394.383.74 0.00
RISCONTI ATTIVI 1504762 2647271 DEBITi EMTRO 12 MESI PRODUZ. 2013 2.462.789,02 2462.789.02 0,00

TOTALE ATTVO 8540149851 54.311.668.83 31.089.329,70| DEB!TI ENTRO 12 MESI PRODUZ 2014 349541183 3.495.621.83 0,00

PERDITA DEBITI ENTRO 12 MESI PRODUZ 2015 3827979.72 3.827.979,72 0,00

DEBIT/ EMTRO 12 MESI PRODUZ 2016 5 020 886,49 5.029.886,49 0,00
DEBITI ENTRO 12 MES! PRODUZ. 2017 2.120038,70 2.120.038,70 0,00
DEBITI EMTRO 12 MESI PRODUZ 2018 2.800.634,32 2.800.634,32 0,00
DEBIT) ENTRO 12 MESt PRODUZ 2019 2,643.504,31 2,633.504,31 0,00
DEBITI EKTRO 12 MESI PRODUZ 2020 4.000.000,00 4,000.000,00

RATE £ RISCONTI PASSIVI r15.111364,“ 10.077.325,51| 5.134.638,93
RATE; PASS|V! 317.658,25 128.046,80 189.611,45
RISCONT: PASS|VI ~4.894 306,19 994927871 |4.945027,48

TOTALE PASSIVO 85484.210,12 58.806.447,03| I5677.763,09

Al fine di determinare il valore stimato alla data del 30 giugno 2022 del ccnferendo ramo di azienca, lo

scrivente ha quindi provveduto, a recepire 1 dati rigua~danti le poste pa=imoniali attive e passive

direttamente riconducibili all’att-vita del Laboratorio di Sesta, cosi come individuate dal CDA, integrate

con le scritture di rettifica e di assestamento del petiodo ooerate dagli ufzici amministrativi.

Quindi, sulla base delle risultanze e dei riscontri contabili effettuati, ha provveduto a redigeze la

situazione patrimoniale stimata sotto tiportata, cotredata dalle noze di commento e dalle distinte

analitiche delle voci indicate per importi complessivi nell’attivo e nel passivo, nonché dalle distinte

contabili allegate alla presente relazione di stima.

Dose. Francesca &ccwrﬁ
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ATTIVITA' SESTA PASSIVITA' SESTA
IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIAL) 766.113,79 JIMMOBIUZZAZ'ONI in 716.585,89
IMMOBILIZZ. IN CORSO E ACCONTI 11.203,92 IMMOBILIZZAZIONI MMATERIAN 716.585,89
IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIAL! SESTA 754.909,87 |IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 8.691.409,53
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 27.771.569,83 IMMOBILIZZAZIONI MAT=ZRIALIS|  8.691.409,53
TERRENI E FABBRICATI 1.180.851,16 |FONDI PER RISCHI EC: ONERI 917.592,82
IMMOBILIZZAZIONI IN CORSO E ACCCNTI 10.761.572,53 F.DI TRATT.QUIESCENZA E SIMIL 0,00
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI SESTA 15.829.146,14 ALTRI FONDI 917.592,82
IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 268,29 |TFR LAVORO SUBORBINATO 176.051,98
CRED.IMM.VERSO ALTRI OLTRE 12 MESI 268,29 |FORNITORI ' 2.796.938,50
RIMANENZE 159.876,68 FORNITORIl 2.796.761,52
MATERIE PRIME,SUSSIDIAR.,DI CONSUMO 67.901,68 |FORNITORI CEE 176,98
ACCONTI 91.975,00 |DEBETI l 7.244.545,44
CLIENTI 1.967.319,37 DEBITI VERSO BANCHE ENT30 1 391.741,80
CREDITI DELL'ATTIVO CIRCOLANTE 13.507,42 DEB.V/ALTRI FINANZIATCEI OLTH 6.602.614,83
CREDITI VERSQ ALTRI ENTRO 12 MESI 13.507,42 ALTRI DEB.V/FORNITOFI ENTRO 250.188,81
DISPONIBILITA' LIQUIDE 384.701,61| RATEI E RISCONTI PASSIVI 5.134.638,93
DEPOSITI BANCARI E POSTALI 384.463,25 RATEI PASSIVI 189.611,45
DENARO E VALORI IN CASSA 238,36 RISCONTI PASSIV 4.945.027,48
RATEI E RISCONTI ATTIVI 26.472,71 |TOTALE PASSIVO 25.677.763,09
RATEI ATTIVI 0,00
RISCONTI ATTIVI 26.472,71
TOTALE ATTIVO 31.089.829,70

VIII. Determinazione del patrimonio netto rettificato

Il patrimonio netto rettificato (K), alla data del 30 giugno 2022; ¢ stato detzrminato attraverso:

- Paccertamento delle pos-e attive e passive

- la valutazione a valori correnti delle poste attive o passive, ove 1L valote contabile non sia

giudicato congtruo.

Come gia precisato supra vista la presenza dellOrgano di controlle, teruto conto che trattasi di un

Consorzio a partecipazione pubblica, nella stima si ¢ teauto conto ariche di quanto contenuto nella

Relazione di gestione, Relazione sul Governo societario, nonché della Relazione unitaria del Collegio

sindacale alla data del 31 dicembre 2021, nonché per quanto riguarda 1 beri immobili della petizia di

stima dell’Area spetimentale di Sesta, redatta pet conto dell’Enel redarta dal Geom. Gianluca Gietlini in

data 11 dicembre 2013 e della Relazione Tecnica dell’Arch. Marzia Lazzeriri che verra allegata al’atto

di conferimento ai sensi dell’art. 2465 c.c..

ﬁctb Trance-fca &ccnlﬁ
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VIII.1 Situazione Patrimoniale stimata alla data del 30 giugno 2022

Attivita

Immobilizzazioni Immateriali

Allinterno dello stato pattimoniale alla data del 30.06.2C22 le immobilizzazioni immateriali oggertto di
conferimento al netto degli ammottamenti sono iscritte: per euro 38.32398 riferite alle

Immobilizzazioni immateriali Sesta e per euto 11.203,92 riferite alle Imir. in corso e acconti, per

complessivi euro  49.527,90 e sono rilevate come segue:

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
£z Tseq LR
S 8 T 2% Q
8 25§ Semo

= o © N

DCS Software Sesta 0,00 0,00
Software Sesta 0,00 0,00
Avviamento Sesta 38.323,98 38.323,98
Assistenza Manut.Imp.Full. Sesta 0,00 0,00
Imm. Immat. In corso NEWCO SESTA 11.203,92 11.203,92
Totale 49.527,90 49.527,90

Dalla lettura della nota integtativa alla data del 31 dicembze 2021 e dal Eegistro dei beni ammortizzabili
si desume che dette immobilizzazioni sono state iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al
netto degli ammortamenti effettaati nel cotso degli esercizi e imputati dizettamente alle singole voci.

A titolo di completezza si prec:sa che i costi di impianto e ampliamento con utilitd plutiennale sono
stati iscritti nell'attivo con il consenso del Collegio sindacale®.

L'avviamento, acquisito a titolo oneroso, ¢ stato isctitto nell'attivo cor il consenso del Colegio

sindacale per un impotto pari al costo pet esso sostenuto e viene ammortizzato in un petiodo di 10

¢ Dato contenuto all’interno della Nota integrativa al 31.12.2021, pag.9. T -"-'{ 2&;\
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Responsabilita limitata "CO.SVIL.G. -S.cnl”
esercizi, petiodo che in ogni caso non supera comunque la durata per l'utilizzazione di questo

componente dell'attivo.’

Tale voce si riferisce all’acquisto del ramo d’azienda “Sesta Lab” da Enel Ingegneria e ricerca avvenuto
in data 25 settembre 2014. (All.1)

Le altre immobilizzazioni sono rappresentate da sgftware’ e da Immobilizzazioni in corso Neweo Sesta.
Per quanto fin qui espresso si ¢ ritenuto di non appottate nessuna revsione di valore e di stimare un

valore complessivo di euro 49.527,90.

Immobilizzazioni materiali

Dalla lettura della nota integrativa alla data del 31 dicembre 2021 e dal Fegistro dei beni ammortizzabili
si desume le immobilizzazioni materiali sono state isctitte al costo stotico di acquisizione e rettificate
dai cotrispondenti Fondi di ammortamento’.

Le quote di ammortamento, mmputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la
destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del ctitetio della residua possibilita di
utilizzazione, criterio che & stato ritenuto ben rapptesentato dalle seguent: aliquote, non modificate

rispetto all'esercizio precedente e ridotte alla meta nell'esetcizio di entrata in finzione del bene:

= (]
8 s
g
<

Terreni non ammortizzati
Stazione di compressione e pompaggio 10%
Impianti 15%
Serbatoi 5%
Impianti gas 7%
Attrezzature 10%
Mobili 12%
Altri beni, macchine elettroniche 20%

Per quanto riguarda i terreni relativi all’area Sperimentale di Sesta non ¢ stato effettuato nessun tipo di
ammortamento.
Le immobilizzazioni materiali alla data del 30 giugno 2022 al netto degli ammartamenti sono isctitte per

euro 17.009.997,30 e sono dettagliate come segue:

7 Vedi nota 6
# Con valore contabile pari a zero perché interamente ammortizzate.
% Vedi pag.9 Nota Integrativa al 31 dicembre 2021.
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g s w2 Q LA
o3 D9 mo o — O
: 1 $5¢
TERRENI E FABBRICATI
Fabbricato Sesta ex diritto di superficie 1.180.351,.6 1.180.851,16
Totale 1.180.851,16 1.180.851,16
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
Caldaia a Gasolio per risc. 1.000.093,39 1.000.093,39
Impianti e Macchinari 5.407.087,95 5.407.087,95
Serbatoio per gasolio It 3000 1.170,00 1.170,00
Impianto telefonico full ip 0,00 0,00
Impianto Networking 0,00 0,00
Immobile Sesta piena Proprieza 33.303,43 33.303,43
Terreni Proprieta 43.163,58 43.163,58
Mobili d'ufficio e arredi SESTA 15.366,54 15.366,54
Macchine elettroniche d'ufficic SES 5.013,95 5.0.3,95
Telefoni cellulari 740,69 740,69
Beni strumentali inferiori € 516,0 0,00 0,00
Attrezzatura varia e minuta 619.920,72 609.990,72
Impianto rete Wireless 0,00 0,00
Costruzioni Leggere 21.806,36 21.806,36
Totale 7.137.736,61 7.137.736,61
Totale generale 8.31€.587.77 8.318.587,77

Per quanto attiene la valutazione dei tetreni e dei fabbricati inerenti la Staz-one di Sesta, individuati nelle
voci “Immobile Sesta piena proprieta” e “Fabbricato Sesta ex dirtto di superficie”, preso atto
dell’esproprio, viste le poste allocate in bilancio, si acce-tano i valori con-adili che detivano in arga
misura dall'acquisto degli stessi con atto del 2014 da Enel Ingegneria e Ricerca S.p.a., il cui valore

economico era stato periziato dal Geom. Gianluca Getini in euro 2.392.085,34.(AlL2)

23

: ©
P W v,
( [ &5 G T
u = W €5
Dett. Francesca :géccar(ﬁ |f “5. X ‘i ;"!
\:"‘ '{;‘ b} B

Ba
g &
..P"/) ‘5}',‘5[13',5_:[3 ‘y
wi s
M g




Perizia di stima ex art. 2465 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche Societd Consortile a
Responsabifita limitata "COSVIG. -S.crl”
A titolo di completezza si riporta che con Decteto del Eesponsabile delle attivita produttive n.1 del 8

agosto 2018, ¢ stato emanato il Dectreto definitivo di esproprio del’area contraddistinta al catasto
Fabbricati del Comune di Radizondoli (Si) al Foglio n.56, particella n.97, in quanto nello stesso viene
svolta attivita di interesse pubblico strategico di ricerca e sviluppo =i sensi dell’art.70 LR 77/2013
Regione Toscana'’. (AlL3)

Per quanto attiene i restanti beni strumentali si € provveduto a verificare lz loro allocazione alPinterno
del registro dei beni ammortizzzbili e a procedete alla lorc valutazione a. valcre contabile.

Al fini della presenta perizia si & proceduto ad accertate un valore comp essivo di euro 8.318.587,77

Immobilizzazioni materiali in corso e acconti

Per quanto riguarda le immobi_izzazioni materiali in corso e acconti le stesse contengono:

T = — 0 = 0 ™ T s O N
c » (@ 4]
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N m = 5 N LN 3N
= > 8 ® ST ™
g £8 sdg
(=] [*]
IMMOBILIZZAZIONI IN CORSO E ACCONTI
Immobil.in corso Compressore SESTA 5.385.118,64 5.385.118,84
Immobil.in corso strumentaz.cttich 179.€00,C0 179.60,00
Imm.in corso Imp.Multifuel Liquidi 80.29¢,C0 80.398,00
Immobilizzaz.in corso CELLA 3 4.490.545,41 4.490.545,41
Immobiliz. in corso ESPROPRIO SEST 524.£07,2& 524.807,28
Immob. in corso Impianto Gectermic 23.39E,3E 23.395,35
immob. in corso Impianto Antincend 77.707,65 77.707,65
Totale 10.761.572,53 10.761.572,53

' Tale Decreto ¢ stato registrato prasso 1'Agenzia delle Entrate di Siena in cate 7
contestuale pagamento dell’imposta di Registro.
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Lo scrivente ha proceduto, alla presenza di alcuni membri dell’Organo amministrativo, ad effettuare un

sopralluogo presso il laboratorio di Sesta, al fine di verificarne esistenza.
Al fini della presente valutazionz, tenuto conto:
a) che le immobilizzaziori materiali di importo significativo sono state acquistate nel corso
dell’esercizio 2014 e che il valore di acquisto € stato stimato con perizia Geom. Gianluca Gerini
(AlL1);
b) che le aliquote di ammottamento dei cespiti sono titenute ir. linea con la vita utile econcmica
dei cespiti;
©) che il valore attribuito & quello di funzionamento;
d) che i costi imputati per la dutata di tutto il pztiodo di ammorramento sono assorbiti dai
proventi realizzabili presunti;
e) che sono stati svolti sop-alluoghi per vetificare esistenza di tali beni;
f) che molti beni hanno wusufruito per la loro realizzazione di contributi pubblici
conseguentemente sono state effettuate le verifiche delle rend:ccntazioni presentate;
g) che nella parte successiva della presente relazione (Ratei e riscont: passivi), fra i risconti passivi
sono iscritti i contributi residui da riscontate otrenuti pet la realizzazione degli interventi ivi

indicati per euro 4.816.695,87"".

At fini della presenta perizia si € proceduto ad accertare un valore complessivo di euro 10.761.572,53.

Nello specifico tisultano composti da:

Immobil. in corso Compressore SESTA

Trattasi di un macchinatio che permettera di incrementare e diversificzre i servizi proposti, in quanto
I'atia da essi prodotta ¢ necessaria per la combustione e i mffreddamenti delle sperimentazioni.
Allinterno dello stato patrimoniale risulta un valote di euro 5.385 118,84, il petito, sulla base delle

premesse indicate, ha titenuto di non effettuare nessuna vatiazione.

Immobil. in cotso sttumentazioni ottiche

Trattasi di nuovi strumenti che permettono di aggiungete delle nuove capacita di misura di natura
ottica, che arricchiscono sensibilmente il ventaglio dei rilevamenti disporikil.
Allinterno dello stato pattimoniale risulta un valore di euro 179.600,0C -1 perito, sulla base delle

premesse indicate, ha ritenuto di non effettuare nessuna variazione.

"' Vedi infra il paragrafo “Ratei passivi e risconti passivi”
25
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Imm. in corso Impianto Mulvifuel Liquidi

Si tratta di un impianto che permette di aumentare la gamma di combustitile utilizzabile nei #esz come,
ad esempio, quelli con il GPL..
Allinterno dello stato patrimoniale risulta un valore di euro 80.398,00, il perito, sulla base delle

premesse indicate, ha ritenuto di non effettuare nessuna variazione.

Immobilizzaz. in corso CELLA 3

Trattasi di una nuova cella di prova che permette di svolgere test di dimensione ridotta rispetto alle altre
due gia presenti, sfruttando anche sistemi di misura di tipologia otticz. La sua implementazione
permette 'ampliamento dell’offerta dei servizi erogati dalla struttura, in quanto consente di rivolgersi a
soggetti che possiedono un budger di spesa di pin modeste dimensioni, e che magari necessitano di
maggiori informazioni sugli aspetti della fisica e della chimica della combustone.

Allinterno dello stato patrimoniale tisulta un valore di euto 4.490.52541, il perito, sulla base delle

premesse indicate, ha ritenuto d- non effettuare nessuna variazione.

Immobiliz. in corso ESPROPRIO SESTA

La voce si riferisce al suolo sul guale si trova parte dell'impianto industriale, oggetto come gia detto in
precedenza di esproprio da parte del Comune. Nelle pagine precedent: abbiamo rifetito che in data 7
matzo 2022, presso I'Agenzia delle Entrate di Siena & stato regiswrato il Decreto Definitivo di
esproptio’” n.1 del 8 agosto 2013. (AlL3)

L’importo indicato comprende la somma costituita dal deposito a titolo definitivo quale indennita di
esproptio di euro 445.000 versata da Co.Svi.G. al Ministe-o dell’economia e delle finanze (All4) e dalle
spese sostenute fino alla data de_ 30 giugno 2022 per i legzli e per consulenti tecnici.

Sulla base della documentazione fornita, risulta ancora pendente un giudizio; per tale motivo, in via
prudenziale, 'Organo Amministrativo ha allocato tra le passiviti una posta, allinterno del Fondo per
rischi e oneti di euro 600.000,00.

Pet tale motivo si ¢ ritenuto di non effettuare nessuna variazione di valoze e quindi di mantenere il

valore contabile di euro 524.807,28.

12 Emesso con Decreto del Responsabile delle attivita produttive
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Immob. in corso Impianto Geotermico

Trattasi di un investimento in corso di esecuzione, per lo sfruttamento della risorsa geotermica per
impieghi industtiali e civili presso Sesta Lab.

Allinterno dello stato patrimcniale tisulta un valote di euro 23.395,35, il perito, sulla base delle

premesse indicate, ha ritenuto d: non effettuare nessuna variazione.
Immob. in corso Impianto Antincendio

Tale voce si riferisce ai costi sostenuti per Paggiornamento dell’impianto antincendio resosi necessario
in seguito alla caduta di un fulmine che aveva posto fuoti uso il precedente.
Allinterno dello stato patrimoniale risulta un valote di euto 77.707,65, il oerito ha ritenuto di non

effettuare nessuna variazione.

Come gia affermato in preceder.za, ai fini della presente perizia il perito ha tizenuto di assumere il totale

delle Immobilizzazioni materiali in cotso e acconti, in euro 10.761.572,53.

Immobilizzazioni Finanziarie

Si riferiscono alla
Cauzione Asa - SESTA 238,29

Trattasi della cauzione versata al Fornitore ASA spa®, in juanto dato la natura ente pubblico di Co.Svi.
G., non ¢ possibile procedere al pagamento delle fatture mediante addebito automatico.

Si € ritenuto di non effettuare nessuna rettifica ed & stato assunto a- fni di questa petizia il valore di

euro 268,29.

Rimanenze

Risultano composte dai gas combustibili presenti nei laboratori di Sesta alla data del 30 giugno 2022,
valutati all’ultimo prezzo di acquisto. (AlL5)

Per tale motivo si ¢ ritenuto di non effettuare nessuna rettifica ed & stata assunto ai fini di questa perizia

il valote di euro 67.901,68.

13 Trattasi del fornitore del servizio di acqua potabile.
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Acconti a Fornitori Sesta

Sulla base della documentazione acquisita € stato tilevato che trattasi dell’acconto che ¢ stato vetsato
pet la fornitura assieme al corpo valvol-seggiootturatore per valvola di lhminzzione (VL) gas comktustili

presso Sesta Lab.

Il valore assunto nella presente petizia ¢ di euto 91.975,(0.

Clienti

Dalla lettura della nota integrztiva e da informazioni assunte i crediti verso clienti sono esposti al
presumibile valore di realizzo'; tuttavia, non si segnala la presenza nel bilancio dell’apposizione di un
fondo svalutazione crediti Sesta

E stato fornito elenco dettagliato dei clienti, ¢ stata condotta un’analisi particolareggiata della loro
movimentazione nel periodo 1° gennaio 2020 alla data dz=1 30 giugno 2022, 2l fine di verificare i tempi
di incasso e il grado di solvibilita degli stessi, in un arco temporale ampio.

Vista la tipologia della clientela, il loro grado di solvibilita desunto dzll’eszme delle schede contabili,
tenuto conto delle informazioni assunte circa i tempi di incasso delle posiz:oni aperte, si & ritenuto di
non effettuare nessun tipo di svalutazione.

I crediti verso i clienti iscritt nello stato patrimoniale alla data del 30 gingno 2022 ammontano ad eutro

1.967.319,37 e risultano cosi composti:
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CLIENTI
Ansaldo Energia Spa 499.069,25 499.069,25
Nuovo Pignone Srl 53,9 53,9
Nuovo Pignone Tecnologie SRL 327.800,00 327.800,00
China United Gas Turbine Technology 1.140.378,10 1.140.378,10
Teti Trivellazioni SRL °8,12 ©8,12
' Vedi pag.10 Nota integrativa al 31.12.2021
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Totale 1.967.319,37 1.967.319,37

Sulla base di quanto fin qui affermato si ¢ ritenuto ai fin: della presente per:zia di assumetre il valore di

euro 1.967.319,37.

Crediti dell’attivo circolante

All'interno di tale voce risultanc ticomptesi:
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CREDITI DELL'ATTIVO CIRCOLANTE

Crediti verso altri entro 12 mesi 13.507,42 13.507,42

Carta prepagata Sesta 1.707,42 1.707,42

Note di credito da fornitori SESTA 11.800,00 11.800,00

Totale 13.5C7,42 13.507,42

La voce comprende i crediti v/ altri entro 12 mesi, per complessivi etro 13.507,42; nello specifico si
tiferisce ad una carta prepagata il cui ammontare ¢ pati a euro 1.707,42 e ad una serie di note di crzdito

per euro 11.800,00.

Si e titenuto di non effettuare nessuna rettifica ed ¢ stato assunto ai £ni di questa perizia il valore di

euro 13.507,42.
Disponibilita liquide

Alla data del 30 giugno 2022 risultano allinterno del bilanzio le seguenti disponibilita liquide:
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DISPONIBILITA' LIQUIDE
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Depositi bancari e postali 384.463,25 384.463,25
Cassa Risp. Volterra-Pomar c/c 237 384.463,25 384.453,25
DENARO E VALORI IN CASSA 238,36 238,36
Cassa Contanti Larderello 238,36 238,36
Totale complessivo 384.701,61 384.721,61

Il saldo rappresenta il saldo di numeratrio e di valori presente alla data del 30 grugno 2022.
Avendo verificato la corrispondenza tra la scheda contabile e le risultanze dell’estratto conto banca~io si

¢ proceduto ai fini della presente perizia ad assumete il valore complessivo di euro 384.701,61.

Ratei e risconti attivi

Misurano proventi e oneti la cui competenza & anticipata o posticipata -ispetto alla manifestazione
numeraria e/o documentale.

La voce comprende risconti attivi relativi ai seguenti Costi:

Noleggio licenze software £.913,79
spese di agg. e formazione professionale 1€.670,65
Spese per assicurazioni 1.888,27
Totale 26.472,711

Ai fini della presente petizia si € proceduto ad assumere il valore di euro 26.472,71

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdize o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell'esercizio non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si &
proceduto alla costituzione di fondi tischi generici privi di giustificazicne economica.

Le passivita potenziali sono state rilevate in bilancio e isctitte nei fondi in quanto ritenute probabili ed
essendo stimabile con ragionevclezza I'ammontare del relztivo onere.

Risultano composti:
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FONDI PER RISCHI ED ONERI
ALTRI FONDI
F.do per manutenz.programm.SESTA 198.680,00 198.680,00
Fondo rischi contributo SESTA 118.912,82 118.912,82
Fondo per contenzioso terreno Sest 600.00G0,00 600.000,00
Totale 917.592,82 917.592,82

Fondo per contenzioso terreno Sesta / Fondo manutenzione programmata Sesta

Dalla lettura della nota integrativa tiferita al bilancio alla data del 31 dicembre 2021, si evince che il
Fondo contenzioso terreno Sesta & stato creato in via prudenziale nei passati esetcizi®’, in
considerazione delle vicende legali in corso con gli ereci dei proprietari. Si tratta di un fondo spese
esproprio, incrementato lo scorso esetcizio di ulterori euro 300.000,)0 elevandolo alla cifra
complessiva di euro 600.000,00.

Sempre in via prudenziale 'Crgano amministrativo ha deliberato l’accantonamento ad un fondo
manutenzione programmata che alla data del 30 giugnc 2022 ammontava a euro 198.680,00 tenuto
conto della certezza degli interventi gia programmati ed impegnati che saranqo realizzati nel corso del
2022.

I importante precisare che tali accantonamenti effettuati al fine di tispettare la prudenza, non
pregiudicano la realizzazione degli investimenti in corso su Sesta che, came risulta anche dal piano degli
investimenti, continuano in base al loto ctonoprogramma.

Gli investimenti su Sesta, cofinanziati dalla Regione Toscana sono i seguenti:

Il ptimo riguarda la costruzione di un nuovo treno di compressione approvato dalla Regione Toscana
in concomitanza dell'acquisizione dello stabilimento da patte di Co.Svi.G.. L'appalto per la realizzazione
chiavi in mano ¢ stato assegnato nel 2019, la consegia ¢ prevista nel corrente anno. L'importo
complessivo dell'investimento € di circa 7,7M di euto.

I secondo prevede la realizzazione di una nuova cella di prova che akbia caratteristiche tecnologiche

1Sentito il parere del legale che assisze il Consorzio.
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approvato dalla Regione Toscana nel 2019, la consegna ¢ prevista nell'estate del corrente anno.

L'importo complessivo dell'investimento ¢ di circa 4,1M di euto.

Cio consentira a Sesta di poter inctementare ulteriormente la gamma de: servizi offerti rimanendo
un’eccellenza internazionale nel suo ambito.

Tali investimenti saranno coperti finanziariamente utilizzando sia fonci regionali messi a disposizione
che mediante autofinanziamento generato dal cash flow detivante dalla gestione.

Ritenendo che non sussistono i presupposti pet dover procedere ad appottare variazioni, ai fini della

ptesente perizia e stato assunto il valore complessivo di euto 917.592,82.

FONDO TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato vetso i dipendenti che verranno trasferiti in Sesta Lab'S, in
conformita di legge e dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente
carattere continuativo alla data del 30.06.2022.

E stato fornito il dettaglio che s: allega (AlL6)
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TFR LAVORO SUBORDINATO 176.051,98 176.051,98
F. TFR DIPENDENTI SESTA 17€.051,98 176.051,98
Totale 176.051,98 176.051,98

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore dai dipendenti alla data di
tifetimento 30 giugno 2022, al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto
corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Pertanto, I'importo di euto 176.051,98 ¢ assunto integralmente ai fini di questa stima.

DEBITI

All’interno del bilancio alla data del 30 giugno 2022 risultano i seguenti debiti che sono stati valutati al

loro valore nominale e la scadenza degli stessi risulta cosi suddivisa:

o

AL
ON

' Sono state gia avviate le procedure previste dalla Legge 428/1990).
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DEBITI
FORNITORI 2.795.761,52 2.796.751,52
FORNITORI CEE 176,98 176,98
DEBITI VERSO BANCHE ENTRO 12 MESI 391.741,80 391.741,80
ALTRI DEBITI V/IFORNITENTRO 12 MESI 250.188,81 250.138,81
Totale 3.438.869,11 3.438.869,11
FORNITORI
I debiti verso fornitoti sono valutati al loro valore nominale e risultano cosi suddivisi:
) T Valore da |
perizia al
Valori al 30 30 giugno
FORNITORI o giugno 2022 2022 ]
| FORNITORI | 2796.761,52 | 2.796.761,52
FLLI NARDI DI NARDIF. & C. SAS ; 36248 362,48 _
ISOLVER SRL | 27.332,65 |  27.332,65
ICET INDUSTRIE SPA | 1.878.590,43 | 1.678.590,43
DHL EXPRESS (ITALY) SR | 151,45 | 151,45
CICLAT VAL DI CECINA SOC !
| COOP ) | 2294771|  22.947,71
~ UNIVERSITA DI PISA 800,00 800,00 |
. CET CONSORZIO ENERGIA !
_ TOSCANA SCRL - ~ 133.177,67 133.1_72,67 |
DELVO' (ARTEMISIA- '
| GIARDINAGGIO) GIOVA 225968 2.259,68
TORRINI MATTEO I 1.90040 1.900,40
TRENITALIA SPA B 298,36 | 298,36
DIGITAL TELECOMUNICATION ‘
SERVICE SR ) 11.800,00  11.800,00
MECCANICA INDUSTRIALE SRL 22.797,00 ‘ 22.797,00
BIORAT SNC DI COCCHI L. |
| FANTOZZIS. 642,77 | 642,77
ATLAS COPCO ITALIA SPA 840,78 | 840,78
RS COMPONENTS SRI1. 704,31 | 704,31
ACE IMPIANTI SRL 30.739,53 | 30.739,53
ARVAL SERVICE LEASE TTALIA
SPA 6.503,44 6.503,44
ENER CONSULTING SRL 497,50 497,50
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BUREAU VERITAS ITALIA SPA | 184075 1.840,75
ATHLON CAR LEASE ITALY SRL | 263686 2.636,86
TERMOIDRAULICA VOLPISNC | 067,63 1.067,63 |
INDUSTRIALFORNITURE SRL. | 244969 2.449,69 |
| TERMOIMPIANTI $AS | 1230004 1236914
| MIL GROUP SRL. | 330 3,30
TERSID SRL _ 809,00 | 809,00 |
NORDIVAL SRL | 134490 1.344,90
CND SERVICE CONTROLLI NON
DISTRUTTI _ 466,46 | 466,46
OPTEC SPA | 57.500,00  57.500,00
ASITITALIASRL _ 248650 2.486,50
ECOLOGY TECHNO SERVICE
SRL. - 77,61 | 77,61
TETT TRIVELLAZIONI SRL __ 606,42 606,42
PROGECO ENGINEERING SRL | 2157,98|  2.157,98
COMOLI FERRARI & C. SPA | 41882 418,82
ITALIANA PETROLI SPA \ 42349 42349
NUOVO PIGNONE SRI. | 11.759,18 | 11.759,18
SRA INSTRUMENTS.P.A.. | 12246 | 122,46
DRAEGER ITALIA S.P.A. __ 3.940,20 3.940,20 ;
ALSCOITALIASRL. | 441,29 | 441,29
FOERCH SRL | 689039 689039
LIQUIGAS SPA 280988 2.809,88
TERNA RETE ITALIA SPA _ 29.000,00  29.000,00
UNIVERSITA' COMMERCIALE
LUIGI BOCCO ] 3734130 | 37.341,30
PROGECO NEXT SR.L. ' 121672  1.216,72|
MANPOWER SRL. 9.659,76 | 9.659,76
LeasePlan Italia S.p.A. - 2.110,00 2.110,00 .
Nova AEG S.p.A. | 455.506,15  435.506,15
| ATELIER s 895,50 895,50
Tesla Ttaly S.r.L. 51,02 | 51,92 |
Salcert S.r.l. 306,00 306,00 |
ALBA SI SRL | 460186 4.601,86 |
‘ STRUMENTAZIONE
INDUSTRIALE SRL | 110420 110420
| Totale ) _ 2.796.761,52  2.796.761,52
| FORNITORI CEE 176,98 176,98 |
GLOBAL EXPERIENCE '
| SPECIALISTS (GES) 176,98 176,98

I “Debiti verso fornitori” sono iscritti al netto degli sconti commerciah.”
Per ogni nominativo ¢ stato verificato la composizione del saldo sulla base de: documenti ticevuti.

Al fini di questa petizia si assume il valore di euro 2.796.761,52.

17 Vedi pag.10 Nota integrativa alla data del 31 dicembre 2021.
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Pet quanto riguarda i “Fornitor: Cee” ai fini della presente petizia si € tizenuto di non effettuate nessuna

variazione e conseguentemente € stato assunto un valore di euro 176,98

Ai fini della presente perizia ¢ stato assunto un valote complessivo dei debiti per Fornitori pari

a euro 2.796.938,50.

DEBITI VERSO BANCHE ENTRO 12 MESI
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DEBITI VERSO BANCHE ENTRO 12 MESI 391.741,80 391.741,80
Banca CRV Pomar c/anticipi 391.741,80 391.741,80
TOTALE 391.741,80 391.741,80

Trattasi del conto corrente anticipi aperto presso Cassa di Risparmio di Volzetra Pomarance per il quale
¢ stata fornita documentazione >ancatria.
Ai fini della presente perizia, avendo tiscontrato la cortispondenza con la documentazione

bancaria ¢ stato assunto un valore complessivo per euro 391.741,80.

ALTRI DEBITI v/FORNITORI ENTRO 12 MESI
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ALTRI DEB.V/IFORNITORI ENTRO 12 MESI 250.188,81 250.188,81
Fatture da ric entro 12 mesi SESTA 205.566,37 206.566,37
Fat da ric entro 12 mesi Rit SESTA 43,322 .44 43.622,44
TOTALE 250.188,81 250.188,81

Trattasi di debiti nei confronti di Fornitoti per fatture da ricevere alla data d: riferimento della presente
petizia per il quale ¢ stato fornito un prospetto tiepilogativo oltre che a debiti nei confronti dei fornitori
con i quali sono in corso Pesecuzione di appalti per somme trattenute a titolo di garanzia del buon esito

dei lavori.
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DEBITI VERSO ALTRI FINANZIATORI OLTRE 12 MESI
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DEB.V/ALTRI FINANZIATORI OLTRE 12 MESI 6.602.61<,83 6.602.6.4,83
Debiti Cosvig v/ F.do geotermico 5.254.029,21 5.254.029,21
Debiti Cosvig v/F.G.clacquistoSEST 1.348.585,62 1.348.585,62
TOTALE 6.602.614,83 6.602.614,83

Trattasi delle somme che a seguito dell’operazione di gpin-gff la costituenda Newew Sesta Lab covra
vetsate alla Co.Svi.G. a titolo di anticipazione sul Fondo Geotermico dell'importo complessivo di euro
6,6 milioni di euro (di cui 1,3 milioni utilizzati per 'acquisto del ramc Sesta Lab e 5,5 milioni per la
realizzazione di investimenti del ramo)*,

Si ¢ ritenuto di non effettuare nessuna variazione e ai fini della presente perizia ¢ stato assunt> un

valore complessivo per euro 6.602.614,83.

RATEI PASSIVI E RISCONTI PASSIVI

Rappresentano le partite di collegamento tra piu esercizi conteggiate co. criterio della competenza
temporale.

La composizione della voce € ccsi dettagliata:

2 s en LR

o S o &S o =8

N M= = ™ - U~

B > | % S mo

i - o m N £

o = >C W

e S o 't

RATEI E RISCONTI PASSIVI 5.134.638,93 5.134.638,93
RATEI PASSIVI 139.611,45 189.611,45
Ratei passivi personale SESTA 139.611,45 189.611,45
RISCONTI PASSIVI 4,915.027,48 4.945.027,48
Risconti pass.contrib.acquistc SES 2.418.781,39 2.408.781,39

18 Cosi come si evince all’interno del a relazione di fattibilita elaborata dal Dott.rz A. Manetti — luglio 2022, pag.3€.
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Risconti pass.contrib.Region..:3SESTA 1.792.114,48 1.792.114,48
Risconti passivi contrib.Cella 3 615.800,00 615.800,00
Risconti credito imp. industria 4. 128.331,61 128.331,61

I ratei passivi si riferiscono allammontare delle competenze maturate nei confronti dei
dipendenti in forza a Sesta Lab per i quali sono stzti forniti dei prospetti tiepilogativi.

I risconti passivi riguardano i contributi incassati per gli invesiment nell’impianto Sesta Lab
cosi come sopra rilevati, i quali sono stat riscontati parallclamente al processo di
ammortamento degli investimenti eseguiti cui erano destinati e costituiscono la copettura quasi
integrale delle immob:lizzazioni matetiali come triportate al precedente paragrafo delle
immobilizzazioni materiali.

Per completezza di esposizione si allega la tabella riassuntiva dei Corntributi ricevuti residui
indicati all'interno della Nota integrativa alla data del 31 dicembre 2021 tra cui risultano

compresi anche quelli relativi a Sesta:

Importo
Imaorto del residuo del
. 1 o Importo del q
Atto di assegnazione del Ar!r!o 4 n Importa del co'n.ribulo gia contributo EonHIbIL? 93
A contabilizzazione = = registrato nel CE 3 registrare nel
contributo - contributo Equidato 7 registrato nel
iniziale degli esercizi CE dell'esercizio CE degli
pracedenzi esercizi
successivi
Acquisto Ramo Azienda SESTA
(contributo produzioni fondo 2014 .
geotermico) 8.000.000 3643.2°8 1.242.096 3.114.686
LABORATORIO LARDERELLO
(contributo produzioni fondo 2015 o S
geotermico 429.550 200.754 35.796 193.0000
Regione Toscana Atto 5485 del
10.11.2014 Progetto: 2015 =
2014_S|_10_GRT-SESTA 2013 5.840.000 3400.3750 462.584 1.977.046
Regione Toscana LARDERELLO
- PAR FAS 2007-2013 -DGRT n- 2015
924/2009 - Decreto dirig. 122 749.833 350474 62.488 336.921

/2013

[ risconti riportati nella tabella soptastante sono Ieffetto della conrabilizzazione dei conttibuti
ticevuti per la realizzazone delle immobilizzazioni con il metodo previsto detto “indiretto”
(OIC 106).

Nel rispetto di questo principio, i contributi pubblici in conto zapitale sono iscritti in bilzncio
secondo il «sistema reddituale» ovvero attraverso la loro sistematica imputazione a conto
economico det contributi. Tale metodo prevede l'iscrizione del contributo «come ricavo differito

che deve essere imputato come provento con un critetio sistematico = razionale durante la vita

-~

utile del bene». Il provento imputato al conto economico ir ciasg,m._e@"cizio e direttamente
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Perizia di stima ex art. 24635 C.C. _ Consorzio Per lo Sviluppo celle Aree Geotermicke Societa Consortile a
Responsabilita limitata “CO.SVI.G. -Secrl"”
propotzionale alla quota di ammortamento del cespite beneficiario el conttibuto e imputara nel

conto economico dello stesso esercizio.

L'applicazione di tale metodo determina dunque il rinvio agl ese=cizi futuri dellimporto di
contributo non di competenza dell'esercizio (ticavi differiti) mediaate l'iscrizione di risconti
passivi.

Nella voce ¢ compreso znche il risconto passivo inerente al Crecito d-mposta Industria 4.0."
L'importo dei risconti passivi verra progtessivamente ridotto, fino ad azzerarsi, mediante
imputazione al conto economico della quota di contributo di competenza all'interno della voce
A5,

Al fini di questa perizia in linea con quanto sopra la passivitZ pet risconti passivi viene assunta
pet euro 4.945.027,48 dato che le immobilizzazioni matetiali soro acquisite al lordo di tali
contributi, 1 ratei passivi per euro 189.611,45 per complessivi euto 5.134.638,93 relativo alla

voce ratei e risconti passivi.

IX. Determinazione del valore del patrimonio netto alla data del 30 giugno 2022

A conclusione della presente rzlazione, il sottoscritto Perito ritiene che — sulla base della situazione

patrimoniale sopra illustrata- che qui si riporta

ATTIVITA' Valore

Immobilizzazioni immateriali 49.527,90,
Immobilizzazioni materiali 8.318.587,77
Immobilizzazioni in corso e acconti 10.761.572,53
Immobilizzazioni Finanziarie 268,29
Rimanenze 67.901,68
Acconti a fornitori Sesta 91.975,00
Clienti 1.967.319,37

= Disciplinato dall’articolo 1, commi da 184 a 197, .. 160/2019; e p=r quanto riguarda quell effettuati nel 2021, disciplinat
dall’articolo 1, commi da 1051 a 1063, L. 178/2020. A tal fine é stato fornito ’elenco dei singoli crediti con Iindicazioae del
numero di identificazione del bene dal quale era scaturito. Si & proceduto a vetificase la za del bene all’interno del
registro dei beni ammortizzabili.
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Perizia di stima ex art.2465 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo aelle Aree Geotermiche Societa Consortile a

Responsabilita limitata "COSVIG. -S.crl"

Crediti dell'attivo circolante 13.507,42
Disponibilita liquide 384.701,61
Ratei e risconti attivi 26.472,71
Totale attivo 21.681.834,28
PASSIVITA' Valore

Fondo per rischi e oneri 917.592,82
Fondo TFR 176.051,98
Fornitori 2.796.761,52
Fornitori Cee 176,98
Debiti v banche entro 12 mesi 391.741,80

Debiti v/altri finanziatori oltre 12 mesi

6.602.6.4,83

Altri debiti v fornitori entro 12 mesi

250.188,81

Ratei e risconti passivi

5.134.638,93

Totale passivo

16.269.767,67

2022

Valore del patrimonio netto alla data del 30 giugno

5.412.066,61

il ramo di azienda riconducibile al Laboratotio di Sesta abbia un pattimonio netto pari a euro

5.412.066,61.

In particolare, tenuto conto che il capitale sociale della costituenda societa szra pati a euro 1.000.000) e

considerato che il valore netto di stima dei beni costituenti ’azienda oggetto di conferimento

quantificato in difetto in euro 5.410.000 si attesta ai sens: dell’art. 2465 c.c. che il valore netto dei beni

e diritti costituenti 'azienda conferita non ¢ infetiore al valore nominale delle quote emesse in seguito

alla sottoscrizione di capitale sociale ammontant a euro 1.000.000.

Empoli,] zloffzozz
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Perizia di stima ex art. 24635 C.C. Consorzio Per lo Sviluppo dzlle Aree Geoierimiche Societa Consortile a

Responsabilita limitata “"CO.SVI.G. -S.c.rl”

Allegati:

All.1 Atto Notaio Spinelli del 25 settembre 2014

AlL 2 Petizia giurata redatta dal Geom. Gianluca Getlini in data 11 dicembre 2013

AlL3 Decteto di esproptio n. 1 dell’8 agosto 2018

AlL4 Attestazione Deposito Indennita di esproptio presso Ministeto del’Economia e Finanze
AlL5 Elenco Rimanenze al 30 gingno 2022

AlL6 Elenco Tfr

.‘u_.' :
Dot Francesca &ccaﬂﬁ
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Repertorio n. 263 Raccolta n. 212
CESSIONE DI RAMO D'AZIENDA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquattordici,
il giorno venticinque (25) del mese di settembre,
in Firenze, nel mio studio.
Avanti a me dottor STEFANO SPINELLI, Notaio in Firenze, con
studio in Piazza della Repubblica n. 3, iscritto nel Colle-
gio Notarile dei Distretti Riuniti di Firenze, Pistoia e Pra-
to,
sono presenti
- PASINI SAURO, nato a Forli (FC) il 21 gennaio 1954, domici-
liato a Pisa, Via Andrea Pisano n. 120, il quale dichiara di
intervenire al presente atto non in proprio ma nella sua qua-
lita di Consigliere delegato del Consiglio di Amministrazio-
ne, e quindi legale rappresentante, con poteri di firma del
presente atto, della societa "ENEL INGEGNERIA E RICERCA
S.p.A.", a socio unico, con sede in Roma, Via Mantova n. 24,
capitale sociale Euro 30.000.000 (trentamilioni e zero cente-
simi) interamente versato, codice fiscale e numero di iscri-
zione presso 1l registro delle imprese di Roma 10426731005,
Rea n. RM-1230944, in virtu dei poteri al medesimo conferiti
con delibera del Consiglio di Amministrazione in data 5 feb-
braio 2014 che, in copia autenticata nella conformita dal No-
taio Nicola Atlante, di Roma, in data 20 febbraio 2014, Re-
pertorio n. 47.354, trovasi allegata sotto la lettera "A" al
precedente contratto di affitto di ramo d'azienda autentica-
to nelle firme da me Notaio in data 7 marzo 2014, Repertorio
n. 94, registrato a Firenze 1 il 17 marzo 2014 al n. 4638,
Serie 1T;
lo stesso signor PASINI SAURO dichiara che la societa "ENEL
INGEGNERIA E RICERCA S.p.A." é soggetta ad attivita di dire-
zione e coordinamento di "ENEL S.p.A.";
- CECCARELLI PIERO, nato a Pomarance (PI), 1l 15 dicembre
1944, residente a Pomarance (PI), Via dell'Ortolano n. 9, il
quale dichiara di intervenire al presente atto non in pro-
prio ma nella sua qualita di Amministratore unico e quindi
legale rappresentante, con poteri di firma del presente at-
to, della societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEO-
TERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata", in
forma abbreviata "CO.SVI.G. - S.r.l.", con sede in Radicondo-
1i (SI), Via Tiberio Gazzei n. 89, capitale sociale Euro
520.000,00 (cinquecentoventimila e zero centesimi) interamen-
te versato, codice fiscale e numero di iscrizione presso il
Registro delle Imprese di Siena 00725800528, in virtu dei po-
teri al medesimo derivanti dal vigente Statuto Sociale - giu-
sto quanto deliberato dall'assemblea dei soci in data 28 gen-
naio 2014.
Detti comparenti, della cui identita personale e qualifica

io Notaio sono certo, in virtu del presente atto, innanzitut-

Stefano Spinelli
NOTAIO

REGISTRATO a FIRENZEl
il 08/10/2014
numero 16176

serie 1T
Euro 350.241,00

TRASCRITTO A SIENA
il 08/10/2014
Reg. Gen. N. 6909
Reg. Part. N. 5038



to

premettono che:
- la societa "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A." e& titolare
di un ramo aziendale, inerente la gestione di un Laborato-
rio-Area Sperimentale, corrente in Radicondoli (SI), Loca-
lita Sesta, Strada Provinciale n. 35, al Km. 2,735 (due vir-
gola settecentotrentacinque), esercente l'attivita di ricer-
ca e sviluppo sperimentale nel campo delle scienze naturali
e di ingegneria; detta attivita e esercitata nel complesso
immobiliare meglio in appresso individuato, di proprieta su-
perficiaria e di piena proprieta della societa cedente;
- in detto ramo d'azienda sono compresi: * l'avviamento com-
merciale; * i diritti reali immobiliari di cui appresso; *
le attrezzature, gli impianti, gli arredi e corredi, i con-
tratti in corso, le certificazioni e gli altri diritti di
proprieta industriale e/o intellettuale comunque inerenti
l'esercizio dell'attivita di cui al predetto ramo aziendale;
- detta attivita, tra l'altro, & esercitata in virtu dei se-
guenti provvedimenti: Certificato di Prevenzione Incendi pro-
tocollo n. 14184 rilasciato dal Comando Provinciale dei Vigi-
1i del Fuoco di Siena in data 10 novembre 2010; Concessione
recupero acque rilasciata dalla Provincia di Siena in data
14 luglio 2010, raccolta n. 1004; Autorizzazione allo scari-
co delle acque reflue, rilasciata dalla Provincia di Siena -
Settore Opere Pubbliche in data 5 marzo 2012, protocollo n.
38820; Autorizzazione allo scarico delle acque meteoriche di-
lavanti e domestiche, rilasciata con disposizione dirigenzia-
le dalla Provincia di Siena - Settore Politiche Ambientali
in data 7 giugno 2012, raccolta n. 842; Autorizzazione allo
scarico delle acque meteoriche dilavanti e domestiche, rila-
sciata dalla Provincia di Siena in data 6 dicembre 2012, rac-
colta n. 1682, e successiva determinazione dirigenziale in
data 15 febbraio 2013, raccolta n. 381 (per rettifica inte-
stazione) ;
- la societa capogruppo "ENEL S.p.A." e la Regione Toscana
hanno sottoscritto un Protocollo di Intesa in data 2 maggio
2013, approvato con Deliberazione della Giunta Regionale To-
scana n. 58/2013, con il quale é& stato introdotto 1l'obietti-
vo congiunto di uno sviluppo socio-economico delle aree geo-—
grafiche geotermiche, contenente, tra l1l'altro, cosl come pre-
visto all'articolo 4, il reciproco impegno alla definizione
di un polo territoriale delle energie geotermiche con fina-
lita di ricerca e sviluppo, caratterizzato da un'alta compo-
nente tecnologica e da occupazione qualificata, in grado di
attirare attivita di sviluppo tecnologico e produttivo in lo-
co;
- al fine di dare attuazione al suddetto Protocollo - in con-
siderazione dell'importanza e della condizione del Laborato-
rio-Area Sperimentale Sesta (il quale necessita comunque di
un adeguamento tecnico al fine di soddisfare gli standard ri-




chiesti da operatori esterni), della posizione assunta dal
Gruppo Enel e valutato altresi il ruolo svolto dalla societa
"CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa
Consortile a Responsabilita limitata", societa a capitale in-
teramente pubblico, nell'ambito dello sviluppo e valorizza-
zione delle risorse energetiche da fonti rinnovabili (con
particolare attenzione alla risorsa geotermica) - le societa
"ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A." e "CONSORZIO PER LO SVI-
LUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsa-
bilita limitata", 1'Ente Regione Toscana, unitamente ad al-
tri soggetti (tra 1 quali Nuova Pignone S.r.l. e Ansaldo E-
nergia S.r.l.), hanno stipulato in data 22 luglio 2013, il
"Protocollo di Intesa per il riposizionamento dell'area spe-
rimentale di Sesta a supporto dell'innovazione tecnologica
nel settore dell'oil&gas e delle energie rinnovabili", appro-
vato con deliberazione della Giunta Regionale Toscana n. 591
del 15 luglio 2013, con il quale le societa comparenti hanno
assunto reciproci impegni ed obblighi;

- 1in particolare, 1in considerazione degli impegni assunti
con 1l Protocollo di 1Intesa di cui al precedente punto
nonché della necessita di effettuare nuovi adeguamenti tecno-
logici funzionali agli standard qualitativi richiesti nel
settore "oil&gas e power generation" (in modo tale da contri-
buire a rendere costante e ad incrementare la domanda di uti-
lizzo del Laboratorio-Area Sperimentale Sesta) - anche in di-
pendenza deil contratti medio tempore stipulati ed in appres-

so menzionati - la societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE
AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limi-
tata", in data 20 novembre 2013, ha presentato alla Regione

Toscana una proposta progettuale al fine di ottenere un fi-
nanziamento pubblico per la ristrutturazione ed il potenzia-
mento delle attrezzature del Laboratorio-Area Sperimentale
"Sesta", a fronte della gquale la medesima Regione Toscana,
con Deliberazione di Giunta n. 998 del 25 novembre 2013, ha
riconosciuto alla societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE A-
REE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limita-
ta" un finanziamento per la ristrutturazione del Laboratorio
medesimo, come ipotizzata nella medesima proposta progettua-
le;

- 1l'articolo 70 della Legge Regionale Toscana n. 77 del 24
dicembre 2013, pubblicata sul B.U.R.T. n. 63 del 31 dicembre
2013, dispone testualmente: "Al fine di prevedere nuovi 1in-
terventi strategici per lo sviluppo di infrastrutture di ri-
cerca, 1l'area sperimentale di Sesta, localizzata nel Comune
di Radicondoli, e dichiarata di interesse pubblico strategi-
co per lo sviluppo economico del territorio regionale';

- in wvirtu di quanto sopra esposto, le medesime societa "E-
NEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A." e "CONSORZIO PER LO SVILUP-
PO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabi-
lita limitata" hanno sottoscritto in data 31 gennaio 2014 un




contratto preliminare, registrato all'Agenzia delle Entrate,
Ufficio Territoriale di Arezzo, Sportello di Poppi il 19 feb-
braio 2014 al n. 1635, Vol. XVII, Serie 3, con pagamento di
Euro 12.200,00 (dodicimiladuecento e zero centesimi) per im-
poste - da imputarsi per la parte di spettanza all'imposta
principale dovuta per il presente atto - relativo alla ces-
sione del ramo d'azienda in oggetto, inerente la gestione
del Laboratorio-Area Sperimentale "Sesta", a favore della
stessa societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTER-
MICHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata";

- nel citato contratto preliminare sono stati individuati,
tra l'altro, gli immobili strumentali all'esercizio del ramo
d'azienda, costituiti da fabbricati di proprieta superficia-
ria della societa cedente - realizzati in virtu dei titoli
in appresso citati - nonché da altri beni immobili, meglio
in appresso descritti, al momento del contratto preliminare
di piena ed esclusiva proprieta della societa "ENEL Green Po-
wer S.p.A."; il tutto con 1l'obbligo per la societa cedente
medesima (prima della stipula della cessione del ramo d'a-
zienda) di acquistare dalla suddetta Enel Green Power S.p.A.
la piena proprieta degli immobili suddetti - in modo da defi-
nire con esattezza 1 beni compresi nel ramo d'azienda ogget-—
to di cessione;

- detti beni immobili gia di piena ed esclusiva proprieta
della societa "ENEL Green Power S.p.A." al momento del con-
tratto preliminare (consistenti in una porzione di tettoia a-
perta, un manufatto costituito da una vasca in cemento arma-
to ed un appezzamento di terreno), sono stati acquistati dal-
la societa cedente - anche in adempimento a quanto previsto
nel suddetto preliminare - con atto di compravendita a mio
rogito in data 7 marzo 2014, Repertorio n. 93, registrato a
Firenze 1 il 17 marzo 2014 al n. 4606, Serie 1T, trascritto
a Siena 11 17 marzo 2014 al n. 1453 del registro particola-
re, con il quale peraltro sono state costituite le servitu
in appresso citate;

- per quanto attiene, viceversa, i1l complesso immobiliare co-
stituito da vari fabbricati a diversa destinazione d'uso di
proprieta superficiaria della societa cedente, i medesimi so-
no stati realizzati in seguito alla costituzione di apposito
diritto di superficie a tempo determinato (con scadenza il
16 settembre 2008), a favore della societa "ENEL S.p.A.",
sull'area allora distinta nel Catasto Terreni del Comune di
Radicondoli al Foglio 56 con le particelle 76, 91, 93, 95 e
97 [oggl particella 97 del Foglio 56, Ente urbano di mg.
22.570 (ventiduemilacinquecentosettanta)], in wvirtu di atto
autenticato nelle firme dal Notaio Andrea Simone, di Firen-
ze, 1in data 16 settembre 1993, Repertorio n. 34.450, Raccol-
ta n. 1.566, registrato a Firenze il 23 settembre 1993 al n.
1859, trascritto a Siena in data 6 novembre 1993 al n. 4504
del Registro Particolare; detta area al momento dell'atto ri-




sultava di proprieta dei signori Grifoni Piergiorgio, Grifo-
ni Isabella, Grifoni Massimiliano e Grifoni Francesca, con
la precisazione che in seguito l'area medesima e divenuta di
piena ed esclusiva proprieta del signor Grifoni Piergiorgio,
in virtu della Sentenza n. 169/1999 del Tribunale di Siena,
pronunciata in data 9 luglio 1998, depositata in data 5 mar-
zo 1999 e trascritta a Siena il 20 settembre 2001 al n. 5447
del Registro Particolare, oggetto di successiva impugnazione
per revocazione (da parte dei signori Grifoni Isabella, Mas-
similiano e Francesca) con domanda giudiziale del 6 maggio
2002, Repertorio n. 4548, trascritta a Siena 11 17 1luglio
2008 al n. 4914 del registro particolare, dichiarata inammis-
sibile e tardiva dal medesimo Tribunale di Siena con Senten-
za n. 775 pronunciata in data 30 novembre 2009 e depositata
in data 16 dicembre 2009; la predetta scrittura privata e
stata successivamente modificata con ulteriore atto autenti-
cato nelle firme dal Notaio Mario Zanchi, di Siena, 1in data
10 agosto 2008, Repertorio n. 27.030, Raccolta n. 11.682, re-
gistrato a Siena il 6 novembre 2008 al n. 7524 del Registro
Particolare, trascritto a Siena il 14 novembre 2008 al n.
7524 del registro particolare, nel quale tra l'altro (con la
presenza del suddetto signor Grifoni Piergiorgio quale unico
proprietario in virtu di quanto sopra citato): - & stata pat-
tuita la durata del suddetto diritto di superficie fino al
giorno 16 settembre 2018, con la precisazione che il medesi-
mo diritto deve intendersi esteso oltreché al soprassuolo an-
che al sottosuolo ai sensi dell'art. 955 del Codice Civile;
- & stata convenuta dalle parti la disponibilita a prorogare
la durata del diritto di superficie medesimo per ulteriori
dieci (10) anni e, quindi, fino al termine del 16 settembre
2028, mediante wulteriore accordo modificativo da stipulare
in forma idonea ad ottenerne la trascrizione nei pubblici re-
gistri, previa richiesta avanzata dalla parte piu diligente
alla controparte a mezzo di raccomandata a/r da inviare alme-
no sei (6) mesi prima della suddetta scadenza del 16 settem-—
bre 2018, con determinazione del corrispettivo per la proro-
ga della durata e per l'estensione del suddetto diritto di
superficie al sottosuolo;

- ad oggi la societa cedente, ferma rimanendo la proprieta
dell'area a favore degli aventi causa (quali eredi) del si-
gnor Grifoni Piergiorgio, & titolare della proprieta superfi-
ciaria del predetto complesso immobiliare in wvirtu dei se-
guenti titoli: * atto di conferimento d'azienda da Enel
S.p.A. a Enel Produzione S.p.A. a rogito del Notaio Matilde
Atlante, gia di Roma, in data 18 gennaio 2000, Repertorio n.
8.767, debitamente registrato, trascritto a Siena il di 11
febbraio 2000 al n. 875 del Registro Particolare; * atto di
scissione della societa Enel Produzione S.p.A. a favore di E-
nel Ingegneria e Innovazione S.p.A. inerente il ramo di a-

zienda "Ingegneria e Innovazione" (comprensivo del diritto




sopra descritto) a rogito Notaio Nicola Atlante, di Roma, in
data 30 marzo 2009, Repertorio n. 30.634, Raccolta n.
12.667, registrato a Roma 5 il 2 aprile 2009 al n. 6338, tra-
scritto a Siena 11 6 aprile 2009 al n. 2075 del registro par-
ticolare; * Verbale di assemblea straordinaria della societa
Enel Ingegneria e Innovazione S.p.A. con mutamento della de-
nominazione nell'attuale "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A.",
a rogito stesso Notaio Nicola Atlante, in data 17 aprile
2012, Repertorio n. 41.265, registrato a Roma 5 i1 20 aprile
2012 al n. 7678, trascritto a Siena il 10 maggio 2012 al n.
2490 del registro particolare;

- nel suddetto contratto preliminare di cessione di ramo d'a-
zienda €& stata evidenziata la necessita di addivenire, prima
della stipula dell'atto definitivo di cessione, ad un con-
tratto di affitto del ramo d'azienda medesimo, comunque nel-
la detenzione della societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE
AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limi-
tata" fin dalla data di sottoscrizione del preliminare cita-
to (in forza di quanto pattuito nello stesso) - regolando
quest'ultimo contratto i rapporti tra le medesime societa fi-
no al momento di efficacia dell'atto di affitto (necessario
anche al fine di pubblicizzare il trasferimento del godimen-
to del ramo d'azienda) ;

- pertanto, giusto gquanto esposto, con atto autenticato nel-
le firme da me Notaio in data 7 marzo 2014, Repertorio n.
94, registrato a Firenze 1 il 17 marzo 2014 al n. 4638, Se-
rie 1T, e stato stipulato, tra le medesime parti, apposito
contratto di affitto del ramo di azienda in oggetto, avente
durata di anni 5 (cinque), ma con l'apposita previsione di
un ulteriore termine di wvalidita, senza alcun obbligo di
preavviso né formalita tra le parti, rappresentato dalla sti-
pula del contratto di cessione del ramo d'azienda medesimo;

- nel predetto contratto il canone per 1l'affitto & stato de-
terminato in Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila e zero
centesimi) annui, oltre IVA a norma di legge (da corrispon-
dersi in rate annuali posticipate), con scadenza della prima
rata al 1° marzo 2015 e con la precisazione ivi contenuta
circa la riduzione proporzionale del canone medesimo, commi-
surato all'effettivo periodo di wvalidita del contratto, nel
caso di previa cessione del ramo d'azienda a favore della
stessa societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTER-
MICHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata"™ - di
cui al presente atto - con conseguente risoluzione del con-
tratto di affitto medesimo, giusto quanto sopra precisato;

- in wvirtu di quanto sopra, il predetto canone, relativo al
primo periodo di wvalidita del contratto di affitto di ramo
d'azienda, e stato definitivamente determinato, alla data di
efficacia della presente cessione, di comune accordo tra le
parti, in Euro 145.000,00 (centoquarantacingquemila e =zero
centesimi) oltre IVA a norma di legge, importo gia fatturato




a nome della societa acquirente e debitamente saldato median-
te bonifico bancario in dettaglio citato nella parte disposi-
tiva del presente atto;

- sempre nel suddetto contratto preliminare di cessione sot-
toscritto in data 31 gennaio 2014, le parti hanno riconosciu-
to al ramo d'azienda oggetto del presente atto un valore di
complessivi Euro 8.300.000,00 (ottomilionitrecentomila e ze-
ro centesimi), determinato tuttavia comprendendo nello stes-
so anche il valore dell'area - di proprieta altrui - sulla
quale, in forza del diritto di superficie sopra citato, e
stato realizzato il complesso immobiliare di proprieta super-
ficiaria della societa cedente e compreso nel ramo d'azienda
medesimo; al detto diritto di proprieta dell'area - non com-
preso, come sopra piu volte precisato, nel ramo d'azienda -
¢ stato attribuito i1l wvalore di Euro 300.000,00 (trecentomi-
la e zero centesimi) e pertanto il corrispettivo complessivo
e stato convenuto e stabilito nella somma complessiva di Eu-
ro 8.000.000,00 (ottomilioni e zero centesimi), regolato co-
me segue: * Euro 400.000,00 (quattrocentomila), a titolo di
acconto prezzo, la societa acquirente 1li ha versati prima
della sottoscrizione del preliminare medesimo con le moda-
lita 1in appresso nel dettaglio elencate; * ulteriori Euro
400.000,00 (quattrocentomila e zero centesimi) da versare al
momento della stipula del contratto di cessione di ramo d'a-
zienda; * il residuo a saldo ©prezzo, pari ad Euro
7.200.000,00 (settemilioniduecentomila e =zero centesimi) da
pagarsi in nove anni, con interessi calcolati al tasso nomi-
nale annuo del 4,50% (quattro virgola cinquanta per cento)
calcolati dalla data del presente atto di cessione;

- sempre in virtu di quanto previsto nel contratto prelimina-
re e nell'atto di affitto di ramo d'azienda sopra piu volte
citati, occorre in questa sede detrarre dal corrispettivo co-
me sopra convenuto per la cessione del ramo d'azienda, 1'im-
porto sopra indicato relativo al periodo di vigenza dell'at-
to di affitto (gia fatturato in unica soluzione e regolarmen-
te adempiuto); a tale proposito 1l corrispettivo definitivo
per la cessione del ramo d'azienda in oggetto ammonta a com-
plessivi Euro 7.855.000,00 (settemilioniottocentocinquanta-
cinquemila e zero centesimi) e, fermo restando 1'importo og-
getto di dilazione, viene rideterminato 1l'ammontare della ra-
ta da corrispondere al momento della stipula del presente at-
to in Euro 255.000,00 (duecentocinquantacinquemila e =zero
centesimi) ;

- pertanto, ritenuto che tutti gli obblighi previsti nel sud-
detto contratto preliminare sono stati adempiuti dalla so-
cieta cedente, le parti intendono con il presente atto proce-
dere alla stipula del contratto definitivo di cessione del
ramo d'azienda, con gli effetti in appresso stabiliti.

Tutto cido premesso e confermato, da considerare quale parte
integrante e sostanziale del presente atto, fra le costitui-




te parti si conviene e si stipula gquanto segue:

la societa "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A.", in persona co-
me sopra, dichiara di cedere e vendere, come cede e vende,
alla societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMI-
CHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata™ la qua-
le, come sopra rappresentata, accetta ed acquista, il ramo
d'azienda strumentale alla gestione di un Laboratorio-Area
Sperimentale, corrente in Radicondoli (SI), Localita Sesta,
Strada Provinciale n. 35, al Km. 2,735 (due virgola settecen-
totrentacinque), esercente l'attivita di ricerca e sviluppo
sperimentale nel campo delle scienze naturali e di ingegne-
ria - di cui ai provvedimenti Autorizzativi sopra citati in
premessa - con effetti dalla data in appresso convenuta.
Ribadiscono le parti che il ramo d'azienda in oggetto e at-
tualmente condotto in affitto dalla stessa societa "CONSOR-
ZI0 PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa Consor-
tile a Responsabilita limitata", in virtu del contratto d'af-
fitto di ramo d'azienda sopra citato in premessa che, pertan-
to, in dipendenza dell'odierna cessione di ramo d'azienda de-
ve intendersi risolto, cessando di produrre effetti con de-
correnza dalla data in appresso stabilita quale termine ini-
ziale di efficacia della presente cessione.

Nell'odierna cessione di ramo d'azienda sono compresi 1'av-
viamento commerciale, gli immobili ed i diritti reali immobi-
liari di cui appresso, i mobili, i macchinari, le attrezzatu-
re, gli impianti fissi e mobili, gli arredi e corredi, i ce-
spiti ammortizzabili in genere, i beni materiali ed immate-
riali, i contratti in corso, le certificazioni e gli altri
diritti di proprieta industriale e/o intellettuale comunque
inerenti il completo e funzionale esercizio dell'attivita di
cui al predetto ramo aziendale.

Per quanto attiene specificatamente i mobili, i macchinari,
l'attrezzatura, gli impianti, gli arredi e corredi, le parti
fanno espresso riferimento all'elenco inventariale, gia re-
datto di comune accordo tra le stesse alla data di sottoscri-
zione del contratto di affitto di ramo di azienda sopra cita-
to 1in premessa ed allegato al medesimo contratto sotto la
lettera "R"; detto elenco deve intendersi ancora attuale ed
allo stesso viene espressamente fatto rinvio anche in questa
sede, intendendo le parti includere nel ramo d'azienda ogget-
to di cessione i beni strumentali ivi menzionati.

Le parti tuttavia precisano che l'elencazione sopra effettua-
ta e fatta a titolo esemplificativo e non esclusivo, poiche
le medesime intendono rispettivamente cedere ed acquistare
l'intero ramo aziendale, con i singoli beni che lo arredano
e corredano, con tutti gli annessi e connessi, nello stato
di fatto in cui esso si trova, nulla escluso od eccettuato.

In ordine alla suddetta circostanza che il ramo d'azienda in
oggetto risulta attualmente nella disponibilita dalla stessa

societa odierna cessionaria - in virtu dei titoli in premes-




sa citati:

* tutti 1 crediti ed i debiti inerenti il ramo d'azienda in
oggetto, relativi a rapporti sorti anteriormente alla data
nella quale la societa cessionaria e stata immessa nella de-
tenzione del medesimo (giusto quanto precisato in premessa),
sono esclusi dal ramo d'azienda oggetto del presente atto,
restando rispettivamente a favore ed a carico della societa
cedente, ad eccezione dei debiti e crediti relativi ai con-
tratti nei quali e subentrata la societa cessionaria, espres-
samente indicati nel presente atto e di cui appresso (ed in
particolare con le precisazioni di seguito effettuate in me-
rito ai debiti nei confronti del personale dipendente);

* fermo restando quanto previsto dall'art. 2558, comma 2, co-
dice civile, la societa cessionaria e subentrata in tutti 1
contratti stipulati dalla societa cedente per 1l'esercizio
del ramo d'azienda in oggetto ed in particolare nel contrat-
to stipulato con AMARC DHP S.r.l., quale soggetto fornitore
della caldaia, all'esito di appalto pubblico di fornitura
[gara europea con bando pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale
della Comunita Europea (GUCE) n. 0J/S 2012/S 227-373996 del
24 novembre 2012 per individuare il soggetto fornitore della
caldaia e dei relativi ausiliari]; inoltre le parti dichiara-
no e si danno reciprocamente atto che sono altresi inclusi
nel ramo d'azienda i contratti in essere con 1 clienti Ansal-
do Energia - S.r.l. e Nuovo Pignone - S.r.l. ("Portafoglio
clienti"), e precisamente: accordo quadro con Nuovo Pignone
del 19 dicembre 2012 ed accordo quadro del 10 dicembre 2013;
accordo quadro con Ansaldo del 3 febbraio 2011, con successi-
va Variante del 9 gennaio 2012.

Ai fini dell'applicazione dell'articolo 2112 del codice civi-
le, la societa cessionaria, subentrando nella gestione del
ramo d'azienda in forza di quanto previsto nel contratto pre-
liminare sopra citato, fin dalla data ivi indicata, ha mante-
nuto inalterati 1 contratti di lavoro in corso ed i diritti
relativi all'anzianita raggiunta dai dipendenti, nei termini
e secondo le modalita stabilite dall'accordo sindacale stipu-
lato in data 9 gennaio 2014 all'esito della procedura di in-
formazione e consultazione di cui all'art. 47 della Legge n.
428/1990 e successive modifiche ed integrazioni; 1'elenco
dei dipendenti, al quale viene nuovamente fatto espresso ri-
ferimento, e stato allegato sotto la lettera "S" all'atto di
affitto citato in premessa.

Di conseguenza il rapporto di lavoro degli stessi dipendenti
e continuato in seguito all'efficacia del piu volte citato
contratto preliminare di cessione di ramo d'azienda, nonché
in seguito all'atto di affitto del ramo d'azienda stesso, e
continuera in dipendenza del presente atto, sempre ai sensi
dell'art. 2112 comma 1° codice civile.

La societa cedente, in persona come sopra, ribadendo quanto
gia garantito nei precedenti atti, conferma, ad ogni effetto




di legge, assumendosi ogni eventuale diversa obbligazione,
che i suddetti dipendenti, fino alla data di sottoscrizione
del citato contratto preliminare, sono stati totalmente re-
tribuiti in funzione delle prestazioni svolte e che pertanto
non avevano e non hanno nulla altro a pretendere, a qualsia-
si titolo o ragione, in relazione all'intercorso rapporto di
lavoro - salvo quanto risultante dalla situazione patrimonia-
le inerente i1l ramo d'azienda alla data dell'immissione nel-
la detenzione del ramo medesimo (ben nota alla societa ces-
sionaria), per gli importi comunque maturati, ai sensi di
legge, 1 quali sono rimasti, per convenzione espressa e nei
rapporti tra le parti (ferma comunque la responsabilita soli-
dale nei confronti dei dipendenti in conformita alle vigenti
disposizioni in materia), a carico della societa cedente, la
quale ha predisposto apposito fondo destinato al pagamento
delle passivita nei confronti del personale medesimo.

Sono compresi nel ramo d'azienda in oggetto 1 seguenti immo-
bili di proprieta superficiaria e di piena proprieta della
societa cedente "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A.", posti in
Comune di Radicondoli (SI), Localita Sesta, Strada Provincia-
le n. 35, e precisamente:

1) immobili di proprieta superficiaria della societa cedente:
- vasto complesso immobiliare produttivo, costituito da cir-
ca venti (20) fabbricati a diversa destinazione d'uso, con
circostante resede esclusivo, della superficie complessiva
tra coperto e scoperto, di circa metri quadrati 22.570 (ven-
tiduemilacinquecentosettanta), e precisamente:

a) molteplici fabbricati a destinazione produttiva (ricerca
e sperimentazione), oltre a vari silos, uffici, magazzini,
tettoie e annessi, di varie forme e dimensioni; il tutto con
circostante resede esclusivo;

b) piccolo fabbricato ad uso ex-portineria, elevato per il
solo piano terreno, composto da due vani con bagno;

c) fabbricato ad uso ufficio, composto da tre ampi vani con
locali accessori (tre bagni, vano archivio e vano fotocopie);
d) porzione di tettoia aperta, della consistenza catastale
di metri quadrati 48 (quarantotto), al piano terreno, unita
di fatto all'altra porzione di tettoia di cuil appresso al
punto 2) lettera a) (con la quale costituisce una unica u-
nita immobiliare).

Il tutto e a confine con: immobili di cui appresso al punto
2) da piu lati, proprieta della societa "ENEL Green Power
S.p.A." dagli altri lati, salvo se altri.

Quanto sopra descritto risulta distinto nel Catasto dei Fab-
bricati del Comune di Radicondoli, in ditta della societa ce-
dente con la precisazione di cui appresso, al Foglio 56 con
la particella 97:

- subalterno 6, Strada Provinciale 35 n. sn, piano T-1, Cat.
D/1, rendita catastale Euro 84.648,00, 1l complesso immobi-

liare di cui alla lettera a), a seguito di Denunzia di wvaria-




zione presentata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio Territo-
rio di Siena in data 27 febbraio 2014, ©protocollo n.
SI0011359 (con la quale €& stato soppresso 1l subalterno 5 e
costituito l'attuale subalterno 6);

- subalterno 2, Strada Provinciale 35 snc, piano T, Cat.
A/10, wvani 2,5, rendita catastale Euro 503,55, 1l fabbricato
di cui alla lettera b), a seguito di Denuncia di variazione
presentata all'Agenzia del Territorio di Siena in data 4 feb-
braio 2010, Protocollo n. SI0010059, successiva Variazione
di classamento in data 4 febbraio 2011, Protocollo n.
SI0030151 ed wulteriore Variazione di Toponomastica 1in data
22 febbraio 2011, Protocollo n. SI0047936;

- subalterno 3, Strada Provinciale 35 snc, piano T, Cat.
A/10, wvani 12,5, rendita catastale Euro 2.517,73, 1l fabbri-
cato di cui alla lettera c), a seguito di Denuncia di varia-
zione presentata all'Agenzia del Territorio di Siena in data
4 febbraio 2010, Protocollo n. SI0010059, successiva Varia-
zione di classamento in data 4 febbraio 2011, Protocollo n.
SI0030151 ed wulteriore Variazione di Toponomastica in data
22 febbraio 2011, Protocollo n. SI0047937;

- subalterno 4, Strada Provinciale 35 snc, piano T, Cat.
C/7, mg. 48, rendita catastale Euro 39,66, la porzione di
tettoia di cui alla lettera d), a seguito di Denuncia di va-
riazione presentata all'Agenzia del Territorio di Siena in
data 5 febbraio 2010, Protocollo n. SI0013065, successiva Va-
riazione di classamento in data 5 febbraio 2011, Protocollo
n. SI0030174 ed ulteriore Variazione di Toponomastica in da-
ta 18 ottobre 2012, Protocollo n. SI0123230.

Detti immobili meglio risultano individuati nelle copie del-
le relative planimetrie catastali che, omessane la lettura
delle parti scritte per espressa dispensa datane a me Notaio
dai costituiti comparenti, previa loro visione ed approvazio-
ne e sottoscrizione dei medesimi e di me Notaio, si allegano
al presente atto rispettivamente sotto le lettere "A" [quel-
la relativa ai fabbricati a destinazione produttiva di cui
alla lettera a) con il circostante terreno, dove i vari edi-
fici sono contraddistinti con identificativi letteralil], "B"
[quella relativa al piccolo fabbricato ad uso ex-portineria
di cui alla lettera b], "C" [quella relativa al fabbricato
ad uso uffici di cui alla lettera c)]; e "D" [quella relati-
va alla porzione di tettoia di cui alla lettera d)].

Ai fini della storia catastale si da atto che la suddetta
particella 97 del Foglio 56 - attualmente Ente Urbano di mg.
22.570 (ventiduemilacinquecentosettanta) nel Catasto Terreni
- ¢ stata costituita in virtu della Denuncia di wvariazione
n. 3500.1/2000 presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di
Siena in data 2 marzo 2000, e deriva dalla soppressione del-
le originarie particelle 76, 91 (gia 27/b), 93 (gia 34/b) e
95 (gia 46/b), unite alla predetta particella 97 (gia 48/b),
sempre del Foglio 56, tutte del Vigente Catasto Terreni; la




stessa particella e stata successivamente oggetto della De-
nuncia di Cambiamento (Tipo Mappale) presentata in data 17
dicembre 2009 Protocollo n. SI0162074 e della Denuncia di
Cambiamento (Tipo Mappale) presentata in data 2 luglio 2013
Protocollo n. SI0041627. E' rappresentata nel Catasto dei
Fabbricati in virtu di Denuncia di accampionamento presenta-
ta in data 7 gennaio 2000 n. AQ00022; l'attuale subalterno 6
deriva, come sopra precisato, dalla soppressione del subal-
terno 5, il quale a propria volta deriva dalla soppressione
dell'originario subalterno 1 in virtu della Denuncia di Va-
riazione presentata in data 17 ottobre 2013, Protocollo n.
SI0093908; l'originario subalterno 1 e stato a propria costi-
tuito in virtu della Denuncia di Variazione presentata in da-
ta 4 febbraio 2010, Protocollo n. SI0010056. Gli attuali su-
balterni 2, 3 e 4 sono stati costituiti con le pratiche cata-
stali sopra citate.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1l-bis, della
legge 27 febbraio 1985 n. 52:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano rispettivamente le unita immobi-
liari raffigurate nelle planimetrie depositate 1in catasto,
sopra allegate in copia;

- la societa cedente, in persona come sopra, dichiara, e la
societa acquirente ne prende atto, che 1 dati catastali e le
planimetrie sono conformi allo stato di fatto;

- viene dato atto che 1l'intestazione catastale delle unita
immobiliari urbane in oggetto & conforme alle risultanze dei
Registri Immobiliari, con la precisazione che gli immobili
distinti con i subalterni 2, 3 e 4 della particella 97 del
Foglio 56 risultano intestati alla societa cedente per la
piena proprieta anziché correttamente per la proprieta super-
ficiaria; a tale proposito e stata presentata all'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Territorio di Siena, in data odierna,
Protocollo n. 53876, apposita istanza di rettifica attualmen-
te in corso di evasione.

2) immobili di piena proprieta della societa affittante:

a) - porzione di tettoia aperta, della consistenza catastale
di metri quadrati 210 (duecentodieci), al piano terreno, di
fatto unita all'altra porzione di tettoia di cui sopra al
punto 1) lettera d) (con la quale costituisce una unica u-
nita immobiliare), avente accesso dal terreno di cuil appres-
so; a confine con: porzione di tettoia di cui sopra, terreno
di cui appresso al punto c) dagli altri lati, salvo se altri.
Detta porzione immobiliare meglio risulta individuata nella
copia della relativa planimetria catastale che, omessane la
lettura delle parti scritte per espressa dispensa datane a
me Notaio dai costituiti comparenti, previa loro visione ed
approvazione e sottoscrizione dei medesimi e di me Notaio,
si allega al presente atto sotto la lettera "E".

La porzione di tettoia sopra descritta, a seguito di Varia-




zione nel classamento effettuata in data 25 ottobre 2012,
Protocollo n. SI0128382, risulta distinta nel Catasto dei
Fabbricati del Comune di Radicondoli, regolarmente in ditta
della societa cedente, al Foglio 56, con la particella 119,
Strada Provinciale 3 n. sn, piano T, Cat. C/7, Cl. U, mg.
210, rendita catastale Euro 173,53.

Ai fini della storia catastale si da atto che la suddetta
particella 119 del Foglio 56 - attualmente Ente Urbano di
mg. 215 (duecentogquindici) nel Catasto Terreni - e stata co-
stituita in virtu della Denuncia di Cambiamento (Tipo Frazio-
namento e mappale) approvata dall'Agenzia delle Entrate - Uf-
ficio Territorio di Siena, in data 17 dicembre 2009 protocol-
lo n. SI0162074 e deriva dalla particella 49 sempre del Fo-
glio 57; e attualmente rappresentata nel Catasto dei Fabbri-
cati in wvirtu di Denuncia di accampionamento presentata in
data 25 ottobre 2011, Protocollo n. SI0125665;

b) - manufatto costituito da una wvasca in cemento armato per
la raccolta ed il contenimento delle acque meteoriche, con
annessi locale filtri e wvasche di ispezione, 1l tutto con
circostante resede esclusivo, per una superficie complessiva
tra edificato e non edificato, di circa metri quadrati 771
(settecentosettantuno); a confine con: proprieta della so-
cieta "ENEL Green Power S.p.A." da tutti i lati, salvo se al-
tri.

Detto immobile meglio risulta individuato nella copia della
relativa planimetria catastale che, omessane la lettura del-
le parti scritte per espressa dispensa datane a me Notaio
dai costituiti comparenti, previa loro visione ed approvazio-
ne e sottoscrizione dei medesimi e di me Notaio, si allega
al presente atto sotto la lettera "F".

Quanto sopra descritto risulta distinto nel Catasto dei Fab-
bricati del Comune di Radicondoli, regolarmente in ditta del-
la societa cedente, al Foglio 57 con la particella 97, Stra-
da Provinciale 35 n. sn, piano T, Cat. D/1, rendita catasta-
le Euro 366,00.

Ai fini della storia catastale si da atto che la suddetta
particella 97 del Foglio 57 - attualmente Ente Urbano di mg.
771 (settecentosettantuno) nel Catasto Terreni - & stata co-
stituita in virtu della Denuncia di Cambiamento (Tipo Frazio-
namento e mappale) approvata dall'Agenzia delle Entrate - Uf-
ficio Territorio di Siena, in data 11 febbraio 2014 con i ri-
spettivi protocolli n. SI0008443 (il frazionamento) e n.
SI0008444 (il mappale) e deriva dalla fusione delle particel-
le 97 (gia 55/b) di mg. 452 e 99 (gia 56/d) di mg. 319 (tre-
centodiciannove), sempre del Foglio 57; & attualmente rappre-
sentata nel Catasto dei Fabbricati in wvirtu di Denuncia di
accampionamento presentata in data 20 febbraio 2014, Proto-
collo n. SI0010067.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, della
legge 27 febbraio 1985 n. 52:




- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano rispettivamente le unita immobi-
liari raffigurate nelle planimetrie depositate 1in catasto,
sopra allegate in copia;

- la societa cedente, in persona come sopra, dichiara, e la
societa acquirente ne prende atto, che 1 dati catastali e le
planimetrie sono conformi allo stato di fatto;

- viene dato atto che 1l'intestazione catastale delle unita
immobiliari urbane in oggetto & conforme alle risultanze dei
Registri Immobiliari;

c) - appezzamento di terreno, avente le caratteristiche ri-
sultanti dal certificato di destinazione urbanistica in ap-
presso allegato, della superficie complessiva di circa metri
quadrati 3.659 (tremilaseicentocinquantanove), suscettibile
di utilizzazione edificatoria speciale (zone DGl per la pro-
duzione di energia di completamento); a confine con: pro-
prieta della societa "ENEL Green Power S.p.A." da piu lati,
immobili di cui sopra al punto 1), salvo se altri.

Detto terreno risulta distinto nel Vigente Catasto Terreni
del Comune di Radicondoli, regolarmente in ditta della so-

cieta cedente, al Foglio 56 con le particelle: - 115 (gia
110/b) di mg. 229, - 116 (gia 110/c) di mg. 18, - 118 (gia
29/a) di mg. 799, - 120 (gia 49/b) di mg. 828, - 122 (gia

78/a) di mg. 3, e - 123 (gia 78/b) di mg. 1.782, in base al
Tipo di frazionamento approvato dall'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Territorio di Siena in data 17 dicembre 2009, Proto-
collo n. SI0162074;

e quindi per una superficie complessiva predetta di mg.
3.659, e coi redditi, anch'essi complessivi, di Euro 8,62 il
dominicale e di Euro 6,41 l'agrario.

La societa cedente, in persona come sopra, dichiara e garan-
tisce:

1) con riferimento al vasto complesso immobiliare in pro-
prieta superficiaria - composto da molteplici fabbricati a
destinazione produttiva, oltre a vari silos, uffici, magazzi-
ni, tettoie e annessi, di varie forme e dimensioni; da picco-
lo fabbricato ad uso ex-portineria; da fabbricato ad uso uf-
ficio e da porzione di tettoia aperta - che lo stesso e sta-
to costruito, in diverse fasi di realizzazione, 1in confor-
mita alla normativa urbanistica, alle prescrizioni di piano
e a quelle dei seguenti provvedimenti edilizi:

* Concessione per la realizzazione di un impianto sperimenta-
le di compressione pneumatica, di cui alla Pratica edilizia
n. 29/1982 rilasciata dal Comune di Radicondoli in data 10
dicembre 1982;

* Concessione edilizia n. 40a/92 rilasciata dal Comune di Ra-
dicondoli in data 18 maggio 1993, per lavori di ampliamento
del locale media tensione (MT) con realizzazione del fabbri-
cato per sala quadri e controllo (Fase 1);

* Concessione edilizia n. 40b/92 rilasciata dal Comune di Ra-




dicondoli sempre in data 18 maggio 1993, per lavori di ade-
guamento piazzali e recinzione del complesso immobiliare (Fa-
se 2);

* Concessione edilizia n. 40c/92 rilasciata dal Comune di Ra-
dicondoli in data 11 aprile 1994, per lavori di costruzione
di edificio per installazione di macchinari e trasferimento
prefabbricato sala quadri e strumenti inerenti 1'impianto
(Fase 3);

* Concessione edilizia n. 40d/92 rilasciata dal Comune di Ra-
dicondoli in data 31 maggio 1994, per lavori di realizzazio-
ne della stazione combustibili (Fase 4);

* Concessione edilizia n. 46/94 rilasciata dal Comune di Ra-
dicondoli in data 13 gennaio 1995, per lavori di realizzazio-
ne di locali tecnici e uffici;

* Concessione edilizia n. 25/96 rilasciata dal Comune di Ra-
dicondoli in data 9 agosto 1996, per lavori di ampliamento
del piazzale con realizzazione di nuova recinzione e realiz-
zazione della tettoia (peraltro in diversa locazione ed in
tre corpi separati, tettoia oggi per porzione in proprieta
superficiaria e per porzione in piena proprieta, 1in quanto
spostata sul confine tra fondi di diversa titolarita, giusto
quanto appresso precisato);

* Concessione edilizia n. 30/2000 rilasciata dal Comune di
Radicondoli in data 2 maggio 2001, per lavori di costruzione
del fabbricato per la geotermoelettrica "Sesta 1" (compreso
lo spostamento della tettoia sopra citata, oggili per porzione
in proprieta superficiaria e per porzione 1in piena pro-
prieta);

* Denunzia di Inizio Attivita pratica n. 60/2009, presentata
al Comune di Radicondoli e protocollata dal medesimo in data
3 dicembre 2009 al n. 5611, relativa alla realizzazione di
un impianto per la protezione delle scariche atmosferiche;

* Denunzia di Inizio Attivita pratica n. 66/2010, presentata
al Comune di Radicondoli e protocollata dal medesimo in data
3 novembre 2010, relativa ad opere di ristrutturazione edili-
zia per realizzazione di nuovi locali per ditte esterne, ma-
gazzino spogliatoi del personale ed ampliamento uffici; con
la precisazione che al fine di sanare opere eseguite in par-
ziale difformita rispetto al medesimo titolo (Denunzia di I-
nizio Attivita pratica n. 66/2010) - effettuate comunque du-
rante la realizzazione dei relativi lavori - a seguito di
presentazione di apposita istanza di attestazione di confor-
mita in sanatoria, ai sensi dell'articolo 140 della Legge Re-
gionale Toscana n. 1/2005, protocollata dal competente uffi-
cio del Comune di Radicondoli in data 4 marzo 2014 al n. 783
(avvio procedimento protocollo n. 926 del 12 marzo 2014), il
medesimo Comune di Radicondoli ha rilasciato il relativo Per-
messo di costruire in sanatoria (art. 140 Legge Regione To-
scana n. 1/2005) in data 16 luglio 2014 recante il numero di
pratica 2634;




per tutti gli immobili costituenti il predetto complesso im-
mobiliare, con la sola eccezione dei fabbricati interessati
dal citato Permesso di costruire in sanatoria, & stata depo-
sitata al Comune di Radicondoli, in data 9 settembre 2010,
la relativa attestazione di agibilita, resa dal tecnico com-
petente, corredata di tutta la prescritta documentazione, ga-
rantendo espressamente la societa cedente, come sopra rappre-
sentata, il buon esito della relativa procedura;

2) - con riferimento ai manufatti in piena proprieta:

* che la predetta tettoia (per porzione in piena proprieta e
per porzione in proprieta superficiaria), & stata realizzata
- in diversa locazione ed in tre corpi separati - in confor-
mita alla normativa urbanistica, alle prescrizioni di piano
e a quelle della sopra citata originaria Concessione edili-
zia n. 25/96 rilasciata dal Comune di Radicondoli in data 9
agosto 1996 e che successivamente €& stata rimossa, ubicata
ove attualmente si trova e accorpata in unico blocco, in con-
formita alle prescrizioni della Concessione edilizia n. 30
rilasciata dal Comune di Radicondoli in data 2 maggio 2001
sempre sopra citata;

* che la vasca in cemento armato per la raccolta ed il conte-
nimento delle acque meteoriche, e stata edificata - in con-
formita alla normativa urbanistica ed alle prescrizioni di
piano - in virtu di apposita Denunzia di Inizio Attivita Pra-
tica n. 23/2010, presentata al Comune di Radicondoli e proto-
collata dal medesimo Comune in data 29 marzo 2010; i relati-
vi lavori sono terminati in data 14 febbraio 2014, come ri-
sulta dalla apposita Certificazione di fine lavori protocol-
lata dal suddetto Comune di Radicondoli 1in data 6 marzo
2014.

La societa cedente, in persona come sopra, dichiara inoltre
che tutti i fabbricati e manufatti compresi nell'oggetto del
presente atto (sia in proprieta superficiaria che in piena
proprieta), in seguito a quanto sopra precisato e dalla data
di ultimazione dei relativi lavori ad oggi, non sono stati
sottoposti ad alcuna opera o lavoro di modifica o trasforma-
zione, o a mutamento di destinazione tale da comportare il
rilascio di licenza, concessione od autorizzazione.

In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. 19 agosto 2005 n.
192, come da ultimo modificato viene dato atto che:

- alcuni edifici compresi nel complesso a destinazione pro-
duttiva, il fabbricato ad uso ex-portineria ed il fabbricato
ad uso ufficio, sono stati dotati dei rispettivi Attestati
di Prestazione Energetica (APE), redatti: in data 25 febbra-
io 2014 (per quanto attiene i fabbricati e porzione di fab-
bricato distinti con il subalterno 3 della particella 97 del
Foglio 56 e con il subalterno 6 della particella 97 del Fo-
glio 56, identificativi letterali "B", "H", "L" e "M"), ed
in data 6 marzo 2014 (per quanto attiene i1 fabbricati distin-
ti con 1l subalterno 2 della particella 97 del Foglio 56 e




con il subalterno 6 della particella 97 del Foglio 56, iden-
tificativo letterale "O"), in conformita alle attuali previ-
sioni di cui al citato D.Lgs. 192/2005, dal Perito Industria-
le Milvio Boccacci, iscritto al n. 760 del Collegio dei Peri-
ti Industriali della Provincia di Siena, dai quali risulta
che tutti 1 predetti beni immobili appartengono alla classe
energetica "G"; gli attestati di prestazione energetica in
parola sono stati: - depositati presso il Comune di Radicon-
doli, in data 28 febbraio 2014 (quelli redatti in data 25
febbraio 2014) ed in data 7 marzo 2014 (quelli redatti in da-
ta 6 marzo 2014); - inviati alla Regione Toscana, tramite po-
sta elettronica certificata, all'indirizzo "certificazio-
ne-energetical@regione.toscana.it", sempre in data 28 febbra-
io 2014 (quelli redatti in data 25 febbraio 2014) e sempre
in data 7 marzo 2014 (gquelli redatti in data 6 marzo 2014).

A questo proposito la societa cedente, 1in persona come SoO-
pra, dichiara che detti attestati di prestazione energetica
sono 1in corso di wvalidita in conformita alle attuali previ-
sioni del comma 5 dell'articolo 6 del citato D.Lgs. 192/2005
come da ultimo modificato, prendendo atto la societa acqui-
rente che essi conserveranno validita massima per dieci anni
dal momento del rilascio, 1in presenza delle condizioni di
cui alla norma da ultimo citata; tali attestati di prestazio-
ne energetica, ciascuno in un esemplare originale, omessane
la lettura per espressa dispensa datane dai costituiti compa-
renti a me Notaio, sottoscritti a norma di legge, si allega-
no al presente atto rispettivamente sotto le lettere "G"
(quello relativo al fabbricato distinto con 1l subalterno

3), "H" (quello relativo al fabbricato distinto con il subal-
terno 6 lettera "B"), "I" (quello relativo al fabbricato di-
stinto con il subalterno 6 lettera "H"), "L" (quello relati-

vo al fabbricato distinto con il subalterno 6 lettera "L"),

"M" (quello relativo al fabbricato distinto con il subalter-
no 6 lettera "M"), "N" (quello relativo al fabbricato distin-
to con il subalterno 2), e "O" (quello relativo al fabbrica-

to distinto con il subalterno 6 lettera "O");

- relativamente agli altri fabbricati compresi nel complesso
a destinazione produttiva, nonché relativamente alle porzio-
ni di tettoia (prive di tamponature laterali) ed alla vasca
aperta realizzata per la raccolta ed il contenimento di ac-
que meteoriche, in conformita alla normativa sopra richiama-
ta, non sussiste 1l'obbligo di dotazione dei medesimi del ri-
spettivo attestato di prestazione energetica (fabbricati il
cui utilizzo standard non prevede l'installazione e 1l'impie-
go di sistemi tecnici e manufatti non riconducibili alla de-
finizione di "edificio" dettata dall'articolo 2, lettera a,
del medesimo Decreto Legislativo 19 agosto 2005 n. 192).

La societa acquirente, in persona come sopra, ad ogni effet-
to di legge, da atto di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione, per quanto concerne i fabbricati suddetti,




in ordine alla attestazione della prestazione energetica di
cui alla normativa sopra citata, e conferma esserle stati
consegnati altri originali dei medesimi attestati di presta-
zione energetica.

La societa cedente, in persona come sopra, dichiara di pre-
stare la garanzia in ordine alla conformita alla normativa,
vigente al tempo della loro realizzazione, in materia di si-
curezza degli impianti posti al servizio della consistenza
immobiliare oggetto del presente atto e la societa acquiren-
te, come sopra rappresentata, conferma di essere gia in pos-
sesso della eventuale documentazione amministrativa e tecni-
ca degli impianti della suddetta consistenza immobiliare.

La societa cedente, 1in persona come sopra, dichiara infine
che tutti i terreni e le aree compresi nell'oggetto del pre-
sente atto hanno le caratteristiche risultanti dal "certifi-
cato di destinazione urbanistica" rilasciato dal Comune di
Radicondoli in data 22 settembre 2014, Prot. n. 3453 (richie-
sta del 22 settembre 2014, prot. n. 3451), e che dalla data
del rilascio, ad oggi, non sono intervenute modificazioni de-
gli strumenti urbanistici. Tale certificato, in originale, o-
messane la lettura per espressa dispensa datane dai costitui-
ti comparenti a me Notaio, si allega al presente atto sotto
la lettera "P".

La societa cedente, <come sopra rappresentata, garantisce
che, relativamente ai terreni ed alle aree in oggetto, non e
stata ad oggi, ne emanata, né trascritta alcuna ordinanza
sindacale che accerti 1'effettuazione di lottizzazione non
autorizzata con divieto di disporre dei suoli.

I1 presente contratto di cessione di ramo d'azienda e fatto
ed accettato ai seguenti patti e condizioni:

1) il contratto ha ad oggetto il sopradescritto ramo azienda-
le, con tutti i suoi componenti, con i contratti in corso in
cul subentra la societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE A-
REE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limita-
ta" secondo quanto stabilito dal presente atto; 1 fabbricati
in proprieta superficiaria e gli immobili in proprieta esclu-
siva vengono trasferiti a corpo e non a misura, con ogni a-
zione, diritto o ragione, servitu, attiva o passiva ineren-
te, accessione o pertinenza, nello stato di fatto, ben noto
alla societa cessionaria, 1n cul attualmente si trovano,
cosl come "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A." possiede e ha
diritto di possedere per giusti e legittimi titoli.

A tale proposito precisa la societa cedente, in persona come
sopra, che a favore degli dimmobili di sua esclusiva pro-
prieta di cui sopra al punto 2), in sede di atto di acquisto
a mio rogito in data 7 marzo 2014, Repertorio n. 93, sopra
citato, sono state costituite le seguenti servitu:

* a favore della vasca di raccolta di cui sopra, distinta
nel Catasto dei Fabbricati al Foglio 57 con la particella
97:




a) servitu perpetua di passo pedonale e carrabile, con qual-
siasi mezzo, con espressa esclusione della sosta di wveicoli,
a carico dell'appezzamento di terreno di proprieta della so-
cieta "ENEL Green Power S.p.A.", distinto nel Vigente Cata-
sto Terreni del medesimo Comune di Radicondoli al Foglio 57
con la particella 96, da esercitarsi sulla pista sterrata
gia esistente, della larghezza di circa metri lineari 8,00
(otto virgola zero zero), che si diparte dalla pubblica via
per raggiungere la vasca medesima - servitu trascritta a Sie-
na il 17 marzo 2014 al n. 1454 del registro particolare;

b) servitu di attraversamento con cavi elettrici e tubazioni
interrate per lo smaltimento delle acque meteoriche e dei re-
flui - con relativo diritto di passaggio sull'area sovrastan-
te all'esclusivo scopo della manutenzione delle opere inter-
rate - a carico dell'appezzamento di terreno di proprieta
della societa "ENEL Green Power S.p.A.", distinto nel Vigen-
te Catasto Terreni del medesimo Comune di Radicondoli al Fo-
glio 56 con le particelle 30, 31, 32, 121 e 124, ed al Fo-
glio 57 con le particelle 96 e 98 - servitu trascritta a Sie-
na il 17 marzo 2014 al n. 1455 del registro particolare;

* a favore di porzione del terreno di cuil sopra al punto 2)
lettera c), distinta nel Catasto Terreni al Foglio 56 con la
particella 118, ed a carico dell'appezzamento di terreno di
proprieta della societa "ENEL Green Power S.p.A.", distinto
nel Vigente Catasto Terreni del medesimo Comune di Radicondo-
1i al Foglio 56 con le particelle 3, 4, 5, 6, 7, 8, 77, 101,
107, 111 e 117, ed al Foglio 57 con le particelle 91, 93 e
95, servitu perpetua di passo pedonale e carrabile, con qual-
siasi mezzo, con espressa esclusione della sosta di veicoli,
da esercitarsi sulla strada asfaltata gia esistente, della
larghezza massima di circa metri lineari 8,00 (otto virgola
zero zero), che si diparte dalla strada vicinale di Sesta e
raggiunge il suddetto fondo dominante - servitu trascritta a
Siena il 17 marzo 2014 al n. 1456 del registro particolare.
Con riferimento alla strada asfaltata di accesso (che si di-
parte dalla strada vicinale di Sesta) e stato convenuto che
la manutenzione della medesima sia a carico dei rispettivi u-
tilizzatori.

2) La societa cedente, in persona come sopra, garantisce:

a) la titolarita del ramo d'azienda oggetto del presente at-
to e la sua liberta da sequestri, pignoramenti, pesi ed one-
ri di qualsiasi genere, privilegi anche fiscali; la stessa
societa "ENEL INGEGNERIA E RICERCA S.p.A.", in persona come
sopra, dichiara che tra i beni che compongono il ramo d'a-
zienda oggetto del presente atto non vi sono beni in locazio-
ne finanziaria;

b) di non essere in stato d'insolvenza o di aver cessato i
pagamenti e di non aver subito negli ultimi anni protesti
cambiari, esecuzioni giudiziarie o di avere procedure concor-

suali in corso;




c) che non sussistono debiti nei confronti di enti previden-
ziali e assicurativi, e che non sono stati notificati, a ca-
rico della societa medesima, avvisi di pagamento, avvisi di
accertamento, avvisi di irrogazione di sanzioni, verbali di
contestazioni o contestazioni, né cartelle di pagamento per
iscrizioni a ruolo di tasse, imposte e contributi comunque
riferiti al ramo d'azienda oggetto di vendita e riferiti a
rapporti e/o fatti, di qualsiasi natura, da ricondursi a da-
ta antecedente al 1° febbraio 2014 (data in cuil la societa
cessionaria e subentrata, 1in virtu della sottoscrizione del
contratto preliminare di cui in premessa, nella gestione del
ramo d'azienda in oggetto), garantendo di non avere alcun
contenzioso tributario o di lavoro in atto; che non sussisto-
no cause civili, amministrative, azioni, pronunce, accerta-
menti, procedimenti penali riferibili al ramo d'azienda;

d) 1l'insussistenza di sanzioni e di violazioni di carattere
fiscale, né sanzioni pecuniarie per reati o illeciti ammini-
strativi, fino alla data di sottoscrizione del preliminare
di cui in premessa. A tale proposito la societa cedente, in
persona come sopra, dichiara che relativamente al ramo d'a-
zienda oggetto del presente atto non esistono carichi penden-
ti nei confronti dell'Agenzia delle Entrate e della Pubblica
Amministrazione in genere; precisa altresl che tutte le di-
chiarazioni fiscali e le comunicazioni che dovevano e debbo-
no essere presentate in relazione a tasse, diritti, imposte
erariali, comunali e provinciali sono state tempestivamente
presentate e tutti 1 tributi relativi sono stati pagati inte-
ramente alla scadenza e che non sono dovuti nel futuro - per
fatti noti ad oggi - pagamenti, interessi, multe o penalita;
e) la disponibilita degli immobili (in piena proprieta ed in
proprieta superficiaria) e diritti reali immobiliari, compre-
si nel ramo d'azienda, per essere alla medesima pervenuti in
virtua di quanto descritto in premessa e nella parte disposi-
tiva del presente atto (titoli di acquisto e nuova costruzio-
ne in forza del diritto di superficie);

f) la liberta dei detti beni da diritti reali a terzi spet-
tanti, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, pignoramenti
e sequestri, oneri e pesi di qualsiasi genere, privilegi an-
che fiscali, con le seguenti precisazioni:

* nell'atto di compravendita a mio rogito in data 7 marzo
2014, Repertorio n. 93, sopra citato (inerente gli immobili
in proprieta esclusiva), veniva effettuato apposito rinvio
al precedente titolo di provenienza a rogito Notaio Vincenzo
Ferrara, di Roma, 1in data 7 giugno 2007, Repertorio n.
13.842, registrato a Roma 2 il 20 giugno 2007 al n. 17895,
Serie 1T, trascritto a Siena il 25 giugno 2007 al n. 4143
del registro particolare, 1in particolare per la menzione in
esso contenuta inerente la domanda giudiziale trascritta a
Siena in data 22 luglio 2002 al n. 8466 del registro partico-
lare (a carico di dante causa della societa "Enel Green Po-




wer S.p.A.), relativa ad atto di citazione diretto ad ottene-
re la nullita di una procura speciale e conseguentemente di
un titolo di provenienza precedente; con riferimento a detta
controversia, in sede del citato atto in data 7 giugno 2007,
veniva convenuta la prosecuzione del giudizio tra le parti o-
riginarie, e gli allori danti causa, assumendo tutti 1 ri-
schi inerenti, nonché le spese giudiziarie e legali, si ob-
bligavano a sollevare 1la societa allora acquirente (dante
causa della odierna societa cedente) da qualsiasi eventuale
danno e/o onere;

* a carico dei terreni oggetto del diritto di superficie e
sopra in dettaglio individuati, grava Domanda giudiziale per
divisione ereditaria, trascritta a Siena il 13 marzo 1995 al
n. 1232 del registro particolare; con riferimento a detta Do-
manda Giudiziale precisa la societa cedente, in persona come
sopra, che la stessa deve intendersi superata dalla Sentenza
n. 169/1999 del Tribunale di Siena, pronunciata in data 9 lu-
glio 1998, depositata in data 5 marzo 1999, sopra citata in
premessa, con la quale i beni medesimi sono stati trasferiti
al signor Grifoni Piergiorgio;

g) di non aver concesso a, O emesso a favore di terzi, in ri-
ferimento al ramo d'azienda in oggetto, diritti di prelazio-
ne, diritti di opzione o di altro genere, strumenti finanzia-
ri di qualsiasi tipo e/o genere, fideiussioni o garanzie di
qualsivoglia specie;

h) che alla data odierna - cosl come gia dichiarato in sede
di contratto preliminare - non esistono passivita o debiti
di qualsivoglia natura, riferibili a data precedente il 31
gennaio 2014 (data di sottoscrizione del contratto prelimina-
re), diversi da quelli comunicati alla societa "CONSORZIO
PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile
a Responsabilita limitata" prima del 15 febbraio 2014, rima-
sti comunque ad esclusivo carico della societa cedente; a ta-
le proposito la societa cedente si obbliga a rimborsare la
societa cessionaria di quanto questa dovesse essere chiamata
a pagare per debiti facenti capo alla societa cedente medesi-
ma, per qualsivoglia titolo, ragione o causa, ivi compresa
la responsabilita per imposte di qualunque tipo, giusto quan-
to sopra precisato, in modo che nessun onere o passivita ine-
renti la precedente gestione (anteriore al 1° febbraio
2014) gravi sulla societa cessionaria;

i) di non essersi vincolata, in riferimento al ramo d'azien-
da in oggetto, a contratti, accordi, convenzioni o impegni
di qualsiasi genere ulteriori rispetto a quelli di cui la so-
cieta "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - So-
cieta Consortile a Responsabilita limitata" e gia al corren-
te, cosl come individuati nel presente atto e negli allegati
richiamati, ovvero in quanto formalmente e specificamente au-
torizzati dalla medesima societa cessionaria prima della sot-
toscrizione del presente contratto;




1) di non aver omesso alcuna informazione che avrebbe potuto
indurre la societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE GEO-
TERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata” a
non concludere il presente atto ovvero a non accettare i re-
lativi termini e condizioni.

La societa cedente, in persona come sopra, si obbliga a tene-
re totalmente indenne e a manlevare la societa cessionaria
da qualsiasi onere o spesa dovesse sostenere, derivante da
qualunque violazione delle dichiarazioni di cui ai punti pre-
cedenti.

3) A propria volta la societa cessionaria "CONSORZIO PER LO
SVILUPPO DELLE AREE GEOTERMICHE - Societa Consortile a Re-
sponsabilita limitata", in persona come sopra, con la con la
sottoscrizione del presente atto, dichiara e garantisce:

a) che non sussistono fatti che possano limitare 1l proprio
diritto a sottoscrivere il presente atto e ad assumere le ob-
bligazioni previste nello stesso;

b) di possedere risorse adeguate, comprese le risorse finan-
ziarie, per adempiere a tutte le obbligazioni assunte ai sen-
si del presente atto, secondo le condizioni ivi stabilite;

c) di aver prestato idonee garanzie e di aver gia stabilito
appositi strumenti di controllo circa le modalita di utiliz-
zazione del finanziamento citato in premessa ed assegnato
dalla Regione Toscana.

4) Gli effetti giuridici ed economici del presente atto si
intendono, fra le parti, decorrere dalla data del 1° ottobre
2014 - anche mediante interversione del titolo, essendo il
ramo d'azienda stesso gia detenuto dalla societa cessionaria
in virtu dei titoli sopra piu volte citati.

5) La societa cedente, giusto quanto previsto nel contratto
preliminare in premessa citato, si e obbligata, direttamente
e indirettamente, per un periodo di cinque anni decorrenti
dal 1° febbraio 2014, anche mediante le proprie societa con-
trollate, ai sensi dell'art. 2359 del codice c¢ivile, a non
svolgere qualsivoglia attivita in concorrenza con quelle re-
lative al ramo d'azienda in oggetto; la stessa societa ceden-
te, in persona come sopra, conferma in questa sede la predet-
ta obbligazione, assumendo a proprio carico ogni responsabi-
lita al riguardo.

6) La societa cedente, in persona come sopra, autorizza la
trascrizione del presente atto e le volture catastali presso
la competente Agenzia delle Entrate - Ufficio Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare, nonche ogni e qualsiasi
altra forma di voltura o di pubblicita conseguente al trasfe-
rimento del ramo d'azienda in oggetto e di tutti i beni e di-
ritti in essa compresi.

I1 prezzo della cessione del ramo d'azienda oggetto del pre-
sente atto, di comune accordo tra le parti, giusto quanto in
premessa precisato, viene convenuto e stabilito nella somma

complessiva di Euro 7.855.000,00 (settemilioniottocentocin-




quantacinquemila e zero centesimi) costituito, solo ai fini
fiscali, da:

- immobili e diritti reali immobiliari per Euro 2.108.184,00
(duemilionicentoottomilacentottantaquattro e zero centesi-
mi), di cui Euro 2.024.184,00 (duemilioniventiquattromilacen-
tottantaquattro e zero centesimi) per i beni immobili in pro-
prieta superficiaria, Euro 64.000,00 (sessantaquattromila e
zero centesimi) per i fabbricati in piena proprieta, ed Euro
20.000,00 (ventimila e zero centesimi) per il terreno in pie-
na proprieta suscettibile di utilizzazione edificatoria (co-
me sopra precisato e risultante dal certificato di destina-
zione urbanistica) e comunque pertinenziale al complesso im-
mobiliare;

- beni mobili, dimpianti, macchinari, attrezzature, arredi e
corredi, per Euro 5.378.711,00 (cinquemilionitrecentosettan-
tottomilasettecentoundici e zero centesimi);

- avviamento per Euro 368.105,00 (trecentosessantottomilacen-
tocinque e zero centesimi) .

I1 suddetto prezzo di cessione, per la somma complessiva di
Euro 7.855.000,00 (settemilioniottocentocinquantacingquemila
e zero centesimi), viene regolato come segue:

- quanto ad Euro 655.000,00 (seicentocinquantacinquemila e
zero centesimi) la societa cedente, in persona come sopra,
dichiara di aver ricevuto prima e al di fuori del presente
atto, dalla societa cessionaria, alla quale pertanto ne rila-
scia relativa quietanza;

- il residuo a saldo prezzo, pari ad Euro 7.200.000,00 (set-
temilioniduecentomila e =zero centesimi) dovra essere pagato
in nove anni dalla data odierna, maggiorato degli interessi
calcolati al tasso nominale annuo del 4,5% (gquattro virgola
cinque per cento) ; 1'importo complessivo di Euro
8.914.500,00 (ottomilioninovecentoquattordicimilacinguecento
e zero centesimi) - comprendente gli interessi calcolati al
tasso sopra indicato - dovra essere pagato mediante nove ra-
te annuali di importo costante, ciascuna di Euro 990.500,00
(novecentonovantamilacinquecento e zero centesimi), compren-
sive di capitale e interessi, a partire dall'anno prossimo,
e precisamente con scadenza la prima al di 25 settembre 2015
e cosli di anno in anno, per finire con 1l'ultima al di 25 set-
tembre 2023.

La societa cedente, in persona come sopra, prende atto e ri-
conosce che la parte del corrispettivo maggiorato degli inte-
ressi annuali come sopra specificati, verra corrisposta dal-
la societa cessionaria mediante 1l'utilizzo del "Fondo Geoter-
mico", intendendosi per tale la quota parte dei contributi
geotermici di cui all'articolo 7 della Legge Regionale Tosca-
na n. 45/1997, cosi come modificato dall'art. 136 della Leg-
ge Regione Toscana n. 66/2011, e successive modifiche ed in-
tegrazioni. A tal fine la societa cessionaria, in persona co-

me sopra, ribadendo quanto gia dichiarato nel contratto pre-




liminare di cessione di ramo d'azienda di cui in premessa,
si obbliga a wvincolare, all'incasso annuale del Fondo Geoter-
mico, la quota necessaria per 1l pagamento della rata annua-
le del corrispettivo, maggiorata degli interessi sopra conve-
nuti e, dunque, a non utilizzare tale quota per nessuna al-
tra differente finalita, sino al pagamento complessivo del
corrispettivo maggiorato degli interessi medesimi.

La societa cedente, in persona come sopra, dichiara fin d'o-
ra di accettare espressamente la modalita di pagamento di
cul sopra, con rinunzia ad ogni eccezione.

I1 pagamento degli importi oggetto di dilazione dovra essere
eseguito dalla societa "CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREE
GEOTERMICHE - Societa Consortile a Responsabilita limitata"
con mezzi che ne garantiscano la tracciabilita ai sensi del
D.lgs. 231/2007 e precisamente mediante appositi bonifici
bancari su conto corrente intestato alla societa cedente ed
appositamente indicato - al momento conto corrente n.
6998939 in essere presso la Banca Monte dei Paschi di Siena
S.p.A., Filiale di Milano, Via Santa Margherita n. 11, inte-
stato alla societa cedente "ENEL INGEGNERIA E RICERCA
S.p.A.".

Per espresso accordo tra le parti, costituiranno relative
quietanze le contabili bancarie inerenti l'effettivo pagamen-
to delle predette rate.

La societa cedente, essendo come sopra stato regolato il
prezzo, rinuncia espressamente all'ipoteca legale, dispensan-
do il competente Dirigente dell'Agenzia delle Entrate - Uffi-
cio Provinciale di Siena - Territorio - Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare di Volterra dall'iscriverla d'ufficio, e
con discarico da ogni sua responsabilita in proposito.
Convengono le parti - anche in conformita a quanto in premes-
sa indicato - che qualora la societa cessionaria sia tenuta
a pagare un corrispettivo per l'acquisto dell'area sulla qua-
le & stato edificato il complesso immobiliare compreso nel
ramo d'azienda in oggetto per i1l diritto di proprieta super-
ficiaria (anche in caso di attivazione della procedura di e-
sproprio da parte degli Enti a cio preposti), la stessa ces-
sionaria non potra pretendere dalla societa cedente alcunché
a tale titolo, avendo 1le parti concordemente tenuto conto
del valore dell'area medesima nella determinazione del corri-
spettivo.

Io Notaio richiedo espressamente alle parti acquirente e ce-
dente di adempiere all'obbligo di effettuare le dichiarazio-
ni previste dal comma 22 dell'articolo 35 della legge 4 ago-
sto 2006 n. 248 di conversione del D.L. 4 1luglio 2006 n.
223, come integrato dall'articolo 1 commi 48 e 49 della leg-
ge 27 dicembre 2006 n. 296 (legge Finanziaria 2007).

Il rappresentante della societa cedente, signor PASINI SAU-
RO, ed 1l rappresentante della societa cessionaria, signor
CECCARELLI PIERO, da me Notaio richiamati sulle sanzioni pe-




nali previste dagli articoli 3 e 76 del D.P.R. n. 445 del 28
dicembre 2000, per le ipotesi di falsita in atti e dichiara-
zioni mendaci ivi indicate, attestano, dichiarano e garanti-
scono, sotto la propria personale responsabilita e dichiara-
tisi edotti delle sanzioni penali di cui al D.P.R. suddetto,
ciascuno per quanto lo riguarda:

a) - che il corrispettivo del ramo d'azienda in oggetto tra
le parti stesse pattuito e sopra dichiarato, pari a comples-
sivi Euro 7.855.000,00 (settemilioniottocentocinquantacinque-
mila e zero centesimi), salvo la parte dello stesso oggetto
di dilazione da corrispondersi successivamente al presente
atto, e quindi 1l'importo complessivo di Euro 655.000,00 (sei-
centocinquantacinquemila e =zero centesimi) e stato pagato
con le seguenti modalita:

* quanto ad Euro 400.000,00 (quattrocentomila e zero centesi-
mi), mediante bonifico bancario effettuato in data 31 genna-
io 2014 per il tramite della Cassa di Risparmio di Volterra
- S.p.A., filiale di Volterra, a favore del conto corrente
n. 6998939 della Banca Monte dei Paschi di Siena - S.p.a. fi-
liale di Milano, Via Santa Margherita n. 11, intestato alla
societa cedente "ENEL INGEGNERIA E RICERCA - S.p.A.", codice
identificativo bonifico 13911854679189CU2W2K0643200002;

* quanto ad Euro 255.000,00 (quattrocentomila e zero centesi-
mi), mediante bonifico bancario effettuato in data odierna
per il tramite della Cassa di Risparmio di Volterra -
S.p.A., filiale di Volterra, a favore del conto corrente n.
6998939 della Banca Monte dei Paschi di Siena - S.p.a. filia-
le di Milano, Via Santa Margherita n. 11, intestato alla so-
cieta cedente "ENEL INGEGNERIA E RICERCA - S.p.A.", codice i-
dentificativo BONSCT14116577840621312W2K;

b) - che, per quanto possa occorrere, il canone relativo al-
l'affitto del ramo d'azienda oggetto del presente atto e de-
terminato, giusto quanto previsto in premessa, in complessi-
vi Euro 145.000,00 (centoquarantacinquemila e zero centesi-
mi) oltre IVA a norma di legge, e dungque per complessivi Eu-
ro 176.900,00 (centosettantaseimilanovecento e zero centesi-
mi), € stato pagato mediante bonifico bancario effettuato in
data odierna per il tramite della Cassa di Risparmio di Vol-
terra - S.p.A., filiale di Volterra, a favore del conto cor-
rente n. 6998939 della Banca Monte dei Paschi di Siena -
S.p.a. filiale di Milano, Via Santa Margherita n. 11, inte-
stato alla societa cedente "ENEL INGEGNERIA E RICERCA -
S.p.A.", codice identificativo BONSCT1411657893986134TW2K;

c) - che nessuna parte si e avvalsa di un mediatore per la
conclusione dell'affare di cui al presente contratto.

Le spese del presente atto, conseguenti e dipendenti, ivi
comprese le imposte, tasse, tributi e oneri in genere, sono
a carico della societa cessionaria.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho let-

to ai costituiti comparenti i gquali, su mia interpellanza,




lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta e lo sotto-
scrivono unitamente a me Notaio, alle ore venti e minuti cin-
quantacinque (20,55).

Atto scritto a macchina da persona di mia fiducia ed in pic-
cola parte di mano di me Notaio in tredici fogli di carta
uso bollo, occupati per facciate intere cinquanta e fin qui
della presente cinquantunesima.

F.to SAURO PASINI

F.to CECCARELLI PIERO

F.to STEFANO SPINELLT NOTATO Sigillo




ENEL Ingegneria e Ricerca S.P.A.

PERIZIA DI STIMA
Immobili
AREA SPERIMENTALE DI SESTA
Comune di Radicondoli (SI)




FREMESSA

|| sottoscritto geom. Gianluca GERLINI iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia
di Firenze al n. 3337/12 con studio in Bagno a Ripoli (FI) via di San Martine n. 33 Tel
(55/64 06.15 & stato incaricato dalla COSVIG S R.L. di redigere una perizia di stima al
fine di determinare |l valore di mercato degli immobili ricompresi allinterne dell” area
spenmentale di Sesta posto a nel Comune di Radicondoll (S1) localite’ Sesta Strada

Provinciale 35 snc , - Km 2.7.

La presente stima rigssume i risuliati della determinazione del valore di mercato dei
beni immobili icompresi all'interna dell' Area Sperimentale di Sesta attualmente gestita
da ENEL Ingegneria e Ricerca S.P.A,
Per l'esatta descrizione degli immobili oggetto della presente perizia di stima, =
rimanda al successivo capitolo “Valutazione immobill" dove per il sito & stato redatto;
- Descrizione del complesso immobiliare;

Planimetria esplicativa in scala 1:700 dei beni in oggetto con Elenco degli edifici;
= Rappreseniazione catastale;
- Situazione Urbanistica,

Valutazione degli immobili

Comungue per individuare subito il bene in oggetto si elenca di seguito la suddetta
Area Spenmentaie con la rappresentazione al Catasto Terreni e relative superfici
catastali

COMUNE di RADICONDOL!

Foglio Particella ' Superficie

5 7 ;mg_22570.00




Nella stima olire agli edifici elencati saranno comprese le pertinenze esterne e gli
impianti necessari agli edific| stessi anche ubicati in locali tecnici distaccati. Non sono
invece compresi gli impianti specifici necessari alla produzione che verranno trattati in

altre voci della stima di azienda.

I beni immobili oggetto della presente perizia di stma sone pervenuti ad ENEL
Produzione S.p.a. con sede in Roma Viale Regina Margherita n. 125 cen Atto di
Costituzione di Diritto di superficie di cui alla scrittura privata autenticata dal Dott
Andrea Salimbeni in data 16 Setiembre 1993 repertoric n. 34450 raccolta n. 1568
registrato a Firenze |l 23 settembre 1983 al n. 1859 e trascritta a Siena il 8 Novembre
1883 al n. 4504, E successivo atto di Modifica di Atto cosfitutive di Diritto di Superficia
Redatio dal Dottor Maric Zanchi del 2008 del 10 Ottobre 2008 Repertorio n. 27030
Raccolta n. 11682. Si precisa che dagli atti emerge che il diritto di superficie su tale
area ha scadenza al 16 Settembre 2018 con accorde di prorogare sino al settembre

del 2028,

CRITERI GENERALI

La presente stima & stata richiesta per operazione di conferimento e peranto &
finalizzata alle determinazione del Valore Aftuale di Mereato, intendendosi per tale "if
pitr probabile prezzo di trasferimento di una proprieté ds una parte liberamente cedefe
ad unaltra liberamente acquirente, essendo entrambe le parii a plena conoscenza del
possibile ulilizzo della proprietd, delle caratteristiche della slessa nello stato di fatto e
delte condizioni esistenti sul libero mercata”.

Nel casc specifico trattasi di immobili articolati & di grande entitd ed estensione,

difficilmente comparabill sul mercato immobiliare




La valutazione & stata eseguita per lo stabilimento in oogetio @ per ogni porzione del
complesso immobiliare stesso, prendendo in esame | seguenti parametri
- Destinazione di ogni edificio;
Caratieristiche ubicazionall e di accessibilita;
- Superfici con verifica della adeguatezza delle altezze in riferimento alle rispettive
destinazioni;
- Tipologia costruttiva e strutturale dei fabbricat;
- Dotazione di impianti generici;
Vetusta e state di conservazione dei fabbricati;
- Destinazione urbanistica della zona &d eventuale potenzialita edificatoria residua:
- Pertinenze scoperte comprendenti recinzioni, pavimentazioni, illuminazione,

camminamenti, opere a verde, ecc.

| valori per la destinazione industriale ricavabill tramite indagine di mercato e ricerca
nelle banche dati degli osservaton immobiliar seno riferiti ad immabili standard, circa
mg 1000 di superficie con pertinenze scoperte massimo di 4/5000 mg

Pertanto nella valutazione & stato applicato un abbattimento del valore corente per
tener conto della notevole estensione dell'area in oggetio di stima, rispetto al valore
media unitaric riscontrato sul mercato in riferimento ad immaobili standard

| valori unitari per ciascuna porzione immobiliare (nello statc medic) sono stati
determinati mediande i valon indicati in perizie di stima di immobili similari ed | valori
indicati dell'Ufficic Valutazioni dell'Agenzia del Teritorio di Radicondoli, Inoltre & stato
valutato & comparato al * Costo di Costruzione™ a Nuovo con il relativo coifficente di
vetusta efo Obsolescenza

Sono stati anche confrontati i valori ottenuti con quelii indicativi riportati sulle varie
denuncie di variazione catastale ai fini della determinazione della Rendita catastale.
ma guestultimi risultano meno attendibili in guanto “prudenziali® e soprattutio

suscettibili di revisione da parte dell'Agenzia del Territorio di competenza



Vista la complessita e larticolazione del suddettc complesso Immebiliare sl &
provveduto alla stima dell’ Area Sperimentala procedendo all'individuazione, analisi e
valutazione di ogni porzione immobitiare | Quindi moltipiicando i valori medi ricavati alla
superficie di ogni porzione immakiliare di riferimento, applicande | necessari coefficient|
correttivi relativi a tipologia costruttive e strutturale, dotazione di impianti & vetusta /
stato di conservaziona, & stato ricavato il valora di ngnu singola porziona. A tale valore
& stata applicata una detrazione in caso di errata rappresentazione grafica negli attl
tecnici che rende necessaria la loro regolanizzazione edilizia e catastale.
Successivamente & stato determinato il valore del complesso immobiliare con la
sammataria dei valor delle singole porzioni immobiliari come sopra determinati

Al valogre dello stabilimento cosi ricavato viene applicata una eventuale ed ulteriora
datrazione per la necessita di eseguire azioni tecnice legali per l'eventuals

regolarizzazione dei confini & pratiche catastali.

Si precisa che tutti gli atti abilitativi degli interventi edilizi, nenché le superfici del vari
edifici & delle pertinenze scopere sono state fornite al softoscritto dal tecnico di
riferimento del sito incaricato da ENEL | Perante, non avendo eseguito direttamentes |
rikevi degli immoebili, il sctioscritto declina ogni responsabilita in merito ad eventuali
errori nella indicazione delle suparfici degli immaohbili, come pure in merito allindicazione
degli atti abilitativi degli interventi edilizi , e titoli di proprista’. Si precisa che riguardo
glla wvalutazione degli immabili , non verra' detratto nessun valore in considerazione

de! Diritto di superficie .

VALUTAZIONE IMMOBILI

Frocedimento
Dl seguito viene preso in esame lg  stabilimento, viene riportata una descrizione

sommaria, la sua rappresentazione ceiastale, |lg situazione urbanistica, | crter

valutetivi per situazioni specifiche ¢ viene allegata la planimeatria in scala 1;700.



Poi vengono allegate tutte le schede descrittive di ogni singole edificio efo manufatio

che costituizce lo stabilimento dove sono riportati

linguadramento planimetrico ed wuna fotografia per garantire [limmediato
riconoscimento visivo,

le caratteristiche costruttive & le dotazioni;

le superfici nsultant dagli atti forniti dalla committenza;

l'epoca di costruzione con |a steria urbanistica risultante da;gli atti fornitl dalla
commitienza;

le informazioni relative alla certificazione energetica,

eventuall note circa la confermitd wrbanistica e cetastale e relativamenta a
particolari situazioni determinanti ai fini valutativi,

la valutazione del fabbricato tenende conto della destinazione, delle carattenistiche
costruttive e strutturali (Coeff. Struttura), delle dotazioni impiantistiche (Coeff.
Impianti), della vetustd e dello stato di manutenzione (Coeff. Vetusta) e di
eventuali detrazioni per la necessita di regolarizzazioni urbanistiche efo catastall.
La sommatoria del valore dei singoll edifici, aggiunta al valori delle aree scoperte
pertinenziali ed applicate eventuali detrazioni, determina il valore di mercate dell

Area Sperimentale di Sesta.

DESCRIZIONE DEL LABORATORIO SPERIMENTALE DI SESTA

L'Area Sperimentale di Sesta & ubicata nel Comune di Radicondoli Logalita’ Sesta

Strada Provinciale 35 snc  all'altezza del Km 2.7 a circa 4 /5 km dalle Fraziene di

Castelnuova di Val di Cecina.

Il Laboratorio di Sesta realizzato da EMEL funziona dal 1984 ed effettua prove su

tecnologie per la combustione con propellenti sia tradizionali che alternativi @ una delle

quattro strutture europee per la prova dei combustibili & turbogas dove vengona

coliaudate turbine & gas. L'area di Sesta & tra le principali infrastrutture per eseguire

“Test” in piena scala del combustori per turbogas | con un range estremamente ampio




di combustibili. I| Laboratorio dal 1984 al 2000 & stato utilizzato per testare e metiere 2
punto | combustori per il parco macchine di Enel & successivamente & stata messa a
disposizione dei maggiori costruttori internazionali di turbogas per wverificare le
prestazioni dei nuovi prototipl prima della lore immissione nel mercato

L'area dove sorge il Laboratorio Sperimentale & costituito da un complesso edilizio
articolato e di forma irregolare della superficie catastale di mg 22570,00.

Allinterna di tale area industriale sono ricompres: numerosi fabbricati costituit da uffici,
edifici di laboratorio, logistici, magazzini, locali tecnici, tettoie, ecc.

i ewvidenzia un problema di confine sul lato Est dell’ area che necessita di una azione
di riconfinamento con le proprieta limitrofi in quanto |a tettoia per ricovero autovetture
posta antistante la portineria rsulta dalle meppe catastali, ricadente al di fuon dell
area del sito in oggetto. Una seconda problematica & data dalla posizione delle vasche
di raccolta delle acque di prima pioggia , a sevizio dell’ intera area del sito in oggetto
le stesse sono poste in un area esterna al silo . @ piu’ precisamenta ad a3t @ a valle de|
posizionamento del laboratario | da visura catastale |e vasche di raccolta rcadono in
terreno intestate ad ENEL Green Power. In terzo luogo dalle visure catastali , risultano
alcuni immobili intestati ad Enel Ingegneria & Ricerca S.P.A. (proprieta’ superficiaria) e
Grifoni Piergiorgio (proprieta’ dell’ area) ; ed alii ad uso ufficio sono intestati
catastalmente solo ad EMEL Ingegneria e Ricerca 5.P A, ; Inoltre alcunl manufatti non
risultanc accatastati e piu' precisamente i manufatti identificati nell' allegata planimetria
con i numer 4-3-7- (all'interno dell’ area ) n .24 (vasche al di fuori del sito in oggetto),
Per una migliore rappresentazione del Laboratorio Sperimentale di Sesta si fa
riferimento alla planimetria in scala 1-700 di seguio allegata sulla guale sono anche

riportati ed elencati tutti gli edifici ed | manufatti edilizi che vi sono ricompresi.

Confini: Prop. Grifoni Piergiorgio; Enel Produzione SPA da piu’ lati



Rappresentazione catastale

Al Catasto Fabbricati del Comune di Radicondoli il complesso edilizio che costituisce ||

Laboratorio Sperimentale in oggetio & costitulte dalle seguenti unita immaobilian

1. Foglio di mappa 56, Particella 87 sub 2, strada provinciale 35 snc, piani T, 2.C. -,
Categoria AMD classe U, consistenza 2,5 vani Rendita di € 503,55.

2. Foglio di mappa 56, Particella 57 sub 3, strada provinciale 35 snc, piani T, Z.C. -,
Categoria A0 classe U, consistenza 12,5 vani Rendita di € 2517,73.

3. Foglio di mappa 56, Particella 97 sub 4, strada provinciale 35 sne, plani T, Z.C. -
Categoria AMOD classe U, consistenza 12,5 vani Rendita di € 251773,

4. Foglio di mappa 56, Particella 97 sub 5, strada provinciale 35 snc, piani T, 2.C. -,

Categoria D/1 , Rendita di € 68.114,00

Le unita' immobiliari identificate dai subalterni n. 2-3-4 nisultano intestate ad ENEL
INGEGNERIA E RICERCA S P_A come proprietana ; L' Unita' immaobiliare identificata
dal subalternc n. 5 risulta intestata ad ENEL INGEGNERIA E RICERCA 5.P.A. come
proprieta’ Superficiaria , e Proprieta’ per ['area |l Sig Grifeni Piergiorgio | le planimetrie
depositate presso 'Agenzia del Termitoric di SIENA non rappresentano correttamente o
stato attuale dei luoghi , in guanto risulta arrato 'elaborato planimetrico & non nsultanc
accatastati alcuni immobili @ piu’ precisamente | manufatti identificati nell’ allegata
planimetria con i numern 4-5-7- (all'internoc dell’ area ) n .24 {vasche al di fuori del site

in oggetta) come gia' detlo in precedenza,

Al Catasto Terreni del Comune di Radicondoli (S1) i beni oggetto del programmato
conferimente e quindi dalla presente stima sono rappresentati nel foglic di mappa 56

dalla particella 97 - Ente Urbano - di ha 02.25.70



Situazione Urbanistica

Il nuclec originaric dell'area si presume che sia state realizzato agli inizi degli anni
oltanta;, successivamente & stato ampliate e trasformato a pib riprese | la
trasformazione piu’ consistente & stata esequita con la Concessione Edilizia n 48/94
del 13 Gennaio 1885 | e Denuncia di inizie Aftivitd presentata il 3.11.2010. Neile
sllegate schede sono riportate edificio per edificio tutte le pratiche edilizie che lo hanno
interessato. In data 4 Dicembre 2013 con F'mtncnllfn n. 4541 & stato rilasciato dal
Comune di Radicondoli il Certificato di destinazions Urbanistica che attesta che L'area
identificata al Foglio di mappa n. 56 Particella n. 97 risultain zona * G° Area destinata
ad insediamenti produttivi geotermici con normativa specifica rispettivamente all' an .
32 dell NT.A del Piano di Fabbricazione. A seguitc del’ adozione del nuove
Regolamento urbanistico avvenuta con Dellbera di Gcnsigiln Comunale n, 18 del 15
Luglio 2013 | per i terreni dell' area risulta Zone DG 1 “ Zone per la Produzione di

energia di completameanto " con normativa specifica al' articolo 36.4 delle N.T A

Valutazione

Sl allegano di seguito la pid volte richiamata planimetria in scala 1.700, le schade di
futti gli eddici ricompresi nello stabilimento ed il riepilogo dei valori al quale sono
aggiunti il valore delle aree esterne e della capacita edificatoria residua e certificato di
Destinazione Urbanistica, olire alle planimetrie catastall ed elaborato planimetrico ed
estratto della mappa catastale.

Mon essendovi problematiche particolari negli edifici si applica solo una detrazione
forfettaria di € 55.000,00 {cinguantacinguemilaeuro) per la definizione dei confini sul
late est | e la rettifica di tutte le pratiche catastall comprensiva di Nuovi Tipi Mappali &

nuove planimetrie catastali e relative volture per adeguamentc dell' intestazione

catastale,




RIEPILOGO VALUTAZIONE

Per gquanto sopra descritto, considerate tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del beni oggetto di perizia, si determina il Valore di Mercato del bene

immobill relative all' area dove & posto | Laboralorio di Sesta :

LABORATORIO SESTA VALORE DI MERCATO
Area di SESTA € 2,392.086.84
TOTALE € 2.392.086,84

{dicasi euro duemilionietrecentonovantaduemilazeroottantasei/84)

Bagno a Ripoli, 11 Dicembre 2013

IL TECNICO
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Riepilogo

Valore stimafe  Defrazioni | Valore finale

2350574 44 0.0 2.350.574 44

e TEEARR RG] TN ) R ) SRS
o TOTALEALTREAREE | 8851240 0.00 0,00
— DETRAZIONI PER PRATICHE TECNICO-CATASTALL 1 55.000.00 -55.000,00
TOTALI | 2447006584 | sso0000 | 239208584

Valore finale LABORATORIO

€ 2.392.086,84

Il tecnico
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DECRETO DEL RESPONSABILE

SETTORE ATTIVITA’ PRODUTTIVE SEDICL/00

0 922087 20/89/2021 11:56:%

N. 1 del 08/08/2018

IR

OGGETTO: DECRETO DEFINITIVO DI ESPROPRIO DELL'AREA
CONTRADDISTINTA AL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI RADICONDOLI AL
FOGLIO N.56, PARTICELLA N.97, SULLA QUALE INSISTE IL LABORATORIO
SPERIMENTALE DI SESTA CHE SVOLGE ATTIVITA DI INTERESSE PUBBLICO
STRATEGICO DI RICERCA E SVILUPPO Al SENSI DELL'ART. 70 DELLA LEGGE
REGIONALE 77/2013 DELLA REGIONE TOSCANA

L’anno duemiladiciotto il giorno otto del mese di agosto , nel proprio Ufficio
Il Responsabile del Settore BRAVI EMILIANO

CONSIDERATO che il Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche (Co.Svi.G s.c.r.l.), con sede
legale in Radicondoli (SI), via Tiberio Gazzei n. 89 (C.F. e Partita [VA 00725800528), in qualita di
proponente e beneficiario della presente procedura di esproprio, ha acquisito da ENEL Ingegneria e Ricerca
S.p.a. il ramo d’azienda “Area Sperimentale — Laboratorio di Sesta (Sesta Lab)” in Radicondoli (SI), Localita
Sesta, Strada Provinciale n. 35, al Km. 2,735, in virtu di contratto di cessione di ramo d’azienda stipulato in
data 25 settembre 2014 a rogito Notaio Dott. Stefano Spinelli, Notaio in Firenze, registrato a Firenze 1 il
08/10/2014, numero 16176, serie 1T, e trascritto a Siena il 08/10/2014, Reg. Gen. N. 6909, Reg. Part. N.
5038;

CONSIDERATO altresi che:

~ la gran parte dell’ “Area Sperimentale —Laboratorio di Sesta” & stata realizzata mediante atto costitutivo
di diritto di superficie a tempo determinato in favore di Enel S.p.a. sull’area distinta al N.C.T. del
Comune di Radicondoli al Foglio 56, particella n. 97 (oggetto della presente procedura espropriativa),
stipulato in data 16 settembre 1993 (in virtu di atto autenticato nelle firme dal Notaio Andrea Simone di
Firenze, Rep. n. 34.450, Racc. n. 1.556, trascritto a Siena in data 6 novembre 1993 al n. 4504 del registro
Particolare) con i proprietari (all’epoca) Grifoni Piergiorgio (GRFPGR32T01D969K), Grifoni Isabella
(C.F. GRFSLL72C511225F), Grifoni Massimiliano (C.F. GRFMSM75B091225W) e Grifoni Francesca
(C.F. GRFFNC76T6012250);

— successivamente alla stipula del suddetto atto, il Sig. Grifoni Piergiorgio acquisiva la piena ed esclusiva
proprieta dell’area in questione in virtu della sentenza n. 169/1999 del Tribunale di Siena, trascritta a
Siena il 20 settembre 2001 al n. 5447 del Registro Particolare, sentenza che era stata poi oggetto di
successiva impugnazione per revocazione da parte dei Sig.ri Grifoni Isabella, Grifoni Massimiliano e
Grifoni Francesca (figli del Sig. Grifoni Piergiorgio) con domanda giudiziale del 6 maggio 2002,
trascritta anch’essa a Siena il 17 luglio 2008 al n. 4914 del Registro Particolare; detta domanda
giudiziale veniva dichiarata tardiva ed inammissibile dal medesimo Tribunale di Siena con sentenza n.
775 pronunciata in data 30 novembre 2009 e depositata in data 16 dicembre 2009, recentemente
confermata dalla Corte di Appello di Firenze con pronuncia n. 66/2017 pubblicata in data 16 gennaio
2017, resa in ordine alla impugnativa promossa dai Sig.ri Grifoni Isabella, Grifoni Massimiliano e
Grifoni Francesca nei confronti della Sig.ra Brigida Bonsante (C.F. BNSBGD44M63H480J), quale
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successore universale per disposizione testamentaria, del Sig. Grifoni Piergiorgio deceduto in data 6
aprile 2010;

— il suddetto atto costitutivo di diritto di superficie veniva successivamente modificato con ulteriore
scrittura privata autenticata dal Notaio Mario Zanchi di Siena sottoscritta in data 10 agosto 2008 (Rep.
n. 27.030, Racc. n. 11.682 e trascritto a Siena il 14 novembre 2008 al n. 7254 del Registro Particolare —
All n. 12) tra Enel ed il Sig. Grifoni Piergiorgio, con la quale la durata del diritto di superficie veniva
stabilita fino al 16 settembre 2018;

CONSIDERATO che Co.Svi.G. S.c.r.l., in forza del suddetto contratto di cessione di ramo d’azienda, ha
quindi acquisito anche la proprieta superficiaria insistente sull’area oggetto della presente procedura
espropriativa, esercitando dunque 1’attivita di ricerca e sviluppo propria del ramo d’azienda di che trattasi
anche sull’area oggetto della presente procedura in forza dei sopracitati atti costitutivi di diritto di superficie
a tempo determinato, prossimo alla scadenza;

RILEVATO che la Regione Toscana, con I’articolo 70 della Legge Regionale n. 77 del 24 dicembre 2013, ha
disposto che “A! fine di prevedere nuovi interventi strategici per lo sviluppo di infrastrutture di ricerca,
I’area sperimentale di Sesta, localizzata nel Comune di Radicondoli, é dichiarata di interesse pubblico
strategico per lo sviluppo economico del territorio regionale”;

RILEVATO pertanto che, come sopra citato, il soggetto beneficiario dell’espropriazione & gia operante
sull’area oggetto di esproprio e che quindi non vi & la necessita della formalizzazione dell’immissione in
possesso della stessa, per mezzo dell’esecuzione del presente decreto;

DATO ATTO che I’area oggetto di esproprio si configura classificabile come bene di pubblica
utilita nei confronti del quale non si prevede una materiale attivita di modificazione o
trasformazione, ai sensi di quanto considerato dall’articolo 1, comma 2 del D.P.R. n.327/2001, e
che su tali beni, ai sensi dell’articolo 13, comma 8 del medesimo D.P.R. n. 327/2001, “/la
dichiarazione di pubblica utilita ha luogo mediante |’adozione di un provvedimento di destinazione
ad uso pubblico dell immobile vincolato, con cui sono indicate le finalita dell intervento, i tempi
previsti per eventuali lavori di manutenzione, nonché i relativi costi previsti”;

VISTO che con Delibera di Consiglio Comunale n. 34 del 30/07/2018 & stata approvata la “Variante
semplificata contestuale al Piano Strutturale ed al Piano Operativo (ex Regolamento Urbanistico)
del Comune di Radicondoli finalizzata all’adeguamento normativo del’UTOE PG3 di Sesta ed alla
conseguente apposizione del vincolo preordinato all’esproprio ed alla dichiarazione di pubblica
utilita su una porzione della medesima UTOE”, costituita dall’area oggetto di esproprio;

DATO ATTO che con la suddetta Delibera Consiliare n. 34 del 30/07/2018 ¢ stato apposto il
vincolo preordinato all’esproprio per pubblica utilita, sull’area contraddistinta al N.C.T. del
Comune di Radicondoli al Foglio n. 56, particella n. 97, ai sensi degli articoli 9 € 10 del D.P.R. n.
327/2001 e s.m.i.; |

DATO ATTO che con la suddetta Delibera Consiliare n. 34 del 30/07/2018 ¢ stata dichiarata la
pubblica utilita dell’area oggetto di esproprio, contraddistinta al N.C.T. del Comune di Radicondoli
al Foglio n. 56, particella n. 97, in funzione di quanto descritto nel documento denominato
“Relazione di ‘progetto’ descrittiva delle fasi di implementazione e manutenzione delle
apparecchiature e degli impianti del “Laboratorio - Area sperimentale di Sesta”, redatto ai sensi
dell’articolo 16, comma 1 del D.P.R. n. 327/2001;

DATO ATTO che la Variante Urbanistica ha acquistato efficacia, contestualmente all’apposizione
del vincolo preordinato all’esproprio ed alla dichiarazione di pubblica utilita, a seguito della
pubblicazione dell’ Avviso del suddetto provvedimento di Approvazione, sul Bollettino Ufficiale
della Regione Toscana n. 32 del 08/08/2018;



CONSIDERATO che il termine di efficacia della dichiarazione di p.ubblica utilita ¢ fissato in anni cinque a
far data dal 08/08/2018 e che fino a quella scadenza & possibile I’emissione del presente Decreto di
esproprio;

VISTA Il'urgenza di pervenire all’espropriazione dell’immobile, da ravvisarsi nella necessita di definire
I’assetto proprietario dell’area oggetto di espropriazione, attesa I’imminente scadenza del diritto di superficie
e dunque della stessa proprieta superficiaria; cid anche tenuto conto dell’impossibilita per Co.Svi.G s.c.r.l.,
come rilevato nella istanza dallo stesso presentata ai sensi degli articoli 10 e 16 del D.P.R. 8 giugno 2001 n.
327 per la richiesta di avvio del procedimento finalizzato all’esproprio dell’area in oggetto, di addivenire ad
eventuali accordi per la cessione bonaria dell’area medesima o per la proroga dello stesso diritto di
superficie, non essendo risultato possibile individuare 1’effettivo soggetto proprietario dell’area in questione;
infatti ’area de quo ¢ ad oggi catastalmente ancora intestata al defunto Sig. Piergiorgio Grifoni, non
potendosi identificare il proprietario nei Sig.ri Grifoni Isabella, Grifoni Massimiliano e Grifoni Francesca
(attesa la sopracitata sentenza della Corte di Appello di Firenze n. 66/2017), né nella Sig.ra Bonsante
Brigida, deceduta in data 26 novembre 2017 in Zoagli (GE); tant’¢ che, ad oggi, il Tribunale di Genova,
Ufficio Successioni, considerato che “...non si conoscono chiamati alla successione che siano nel possesso
di beni ereditari e che si versa quindi nella ipotesi prevista dall’art. 528 c.c.”, ha dichiarato, con Decreto n.
1936/2018 del 16 marzo 2018, giacente I’eredita relitta della Sig.ra Bonsante Brigida, nominando quindi il
relativo Curatore nella persona del Sig. Avv. Paolo Noceti (C.F. NCTPLA70T28E488R);

VISTO che l'indennita provvisoria, determinata ai sensi dell’articolo 22 del DPR n.327/2001, ¢é fissata in
euro 445.000,00 (euro quattrocentoquarantacinquemila/00), come indicato nella relazione tecnica di stima
redatta in data 10/07/2018;

VISTI gli artt. 20,21,22 e 23 del D.P.R. 8.6.2001 n. 327,
DECRETA

e a favore del Consorzio per lo Sviluppo delle Aree Geotermiche (Co.Svi.G s.c.r.l.), l'espropriazione del
bene immobile qui di seguito descritto, per consentire di poter svolgere le attivita di interesse pubblico
strategico di ricerca e sviluppo gia esercitate da Co.Svi.G s.c.r.l. per mezzo del sopra menzionato
contratto di cessione di ramo d’azienda con il quale ¢ stata altresi trasferita la titolarita del diritto di
superficie prossimo alla scadenza, ricadente sulla seguente area oggetto di esproprio, di proprieta della
ditta a fianco del bene segnata: '

— terreno distinto al catasto del Comune di Radicondoli, foglio n.56 , particella n. 97, della superficie
di mq. 22.570, il cui attuale titolare, per le ragioni sopra esposte, ¢ da identificarsi, ai sensi degli
articoli 528 e seg. del Codice Civile, nel Curatore dell’eredita giacente della Sig.ra Bonsante Brigida,
Sig. Avv. Paolo Noceti (C.F. NCTPLA70T28E488R), con studio in Genova (GE), Via Roma 9/5,
pec: paolo.noceti@ordineavvgenova.it;

e di invitare il Curatore dell’eredita giacente a voler far sapere allo scrivente Ente, entro trenta (30) giorni
dal ricevimento della presente, se condivide la determinazione urgente dell'indennita provvisoria nella
misura indicata in premessa. In caso affermativo, vorra far pervenire documentazione comprovante la
piena e libera proprieta del bene per il pagamento della somma su indicata entro 60 gg.. In caso
contrario, entro il medesimo termine di trenta (30) giorni dal ricevimento della presente, detto Curatore
potra designare un tecnico di propria fiducia ai fini della procedura ex art. 21 D.P.R. 8/6/2001 n. 327 per
la determinazione definitiva dell'indennita. In caso di silenzio, l'indennitad definitiva sara determinata
dalla Commissione Provinciale prevista dall'art.41 del D.P.R. n. 327/2001 che provvedera nel termine di
90 giorni dalla richiesta che verra trasmessa da questo Ente;

e di disporre il trasferimento della summenzionata proprieta al Consorzio per lo Sviluppo delle Aree
Geotermiche (Co.Svi.G s.c.r.l.) senza la condizione sospensiva dell’esecuzione del medesimo, dando atto
che Co.Svi.G s.c.rl. & gia operante sull’area stessa e che pertanto non si ravvisa la necessita della
formalizzazione dell’immissione in possesso del bene, per mezzo dell’esecuzione del presente decreto;



che la succitata disposizione di trasferimento del diritto di proprieta al Consorzio per lo Sviluppo delle
Aree Geotermiche (Co.Svi.G s.c.r.l.) ¢ subordinata alla sola condizione sospensiva che il presente
~ decreto sia notificato alla proprieta, come di seguito indicato;

che il presente decreto sia notificato al Curatore dell’eredita giacente della Sig.ra Bonsante Brigida nelle
forme degli atti processuali civili, per mezzo di un avviso nel quale si ribadisce che, per il caso specifico,
non si ravvisa la necessitd della formalizzazione dell’immissione in possesso del bene, per mezzo
dell’esecuzione del presente decreto, dato atto che il beneficiario dell’esproprio & gia operante sull’area
stessa;

di disporre che un estratto del presente decreto di esproprio sia trasmesso, entro cinque (5) giorni, per la
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana, regione nella quale si trova il bene, ai
sensi e per gli effetti di quanto disposto dall’art.23, comma 5, del DPR n.327/2001;

di disporre che il presente decreto sia trascritto presso 1'Ufficio dei Registri Immobiliari, nonché
volturato e registrato a termini di legge presso i competenti uffici, a cura e spese del beneficiario
dell’esproprio, per la relativa trascrizione del bene oggetto di espropriazione;

di dare atto che l'opposizione al presente atto ¢ proponibile entro i trenta giorni successivi alla
pubblicazione sul BURT.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
RAVI EMILIANQ

«




MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
RAGIONERIA TERRITORIALE DELLO STATO DI FIRENZE/PRATO
Via pietrapiana, 53 - 50121 FIRENZE/PRATO

Servizio depositi definitivi
Prot.n.
CO.SVI.G. S.R.L. CONS. SVIL.
Via T. Gazzei 89
53030 RADICONDOLI

Oggetto: Comunicazione di avvenuta costituzione deposito definitivo numero 1333780

Si comunica che e' stata perfezionata l'iscrizione del deposito definitivo in oggetto come da prospetto seguente:

DATI DEPOSITO

Nr. Nazionale: 1333780 Nr. provinciale: 190613
Data costituzione: 23/01/2019 Categoria: AMMINISTRATIVO
Fruttifero: Sl Importo deposito:  445.000,00

Imp. Versamento:  445.000,00

Nominativo e codice fiscale Versante:

CONSORZIO PER LO SVILUPPO DELLE AREVIAT -

A garanzia:

Indennita definitiva di esproprio per terreni nel Comune di Radicondoli al Fg 56 p.lla 97

in favore del curatore dell'eredita giacente della sig.ra Bonsante Brigida avv. Paolo
Noceti

DIRITTI/SOGGETTI

Diritto Soggetto Codice Fiscale Sede/Residenza
DEPOSITANTE CO.SVI.G. S.R.L. 00725800528 Via T. Gazzei 89 -
LEGALE CONS. SVIL. RADICONDOLI

Con l'allegato A si invia la procedura per la restituzione dei depositi definitivi da reinviare a questa Ragioneria
Territoriale.
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IL DIRETTORE
Dott. Carlo Messina
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All. A

MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
RAGIONERIA TERRITORIALE DELLO STATO DI FIRENZE/PRATO
Via pietrapiana, 53 - 50121 FIRENZE/PRATO

Procedura per la restituzione dei depositi definitivi

A) DEPOSITI CAUZIONALI
1) Istanza di restituzione, in bollo, diretta al Ministero dell'Economia e delle Finanze - Ragioneria Territoriale del'Economia e delle
Finanze (competente), completa di data, indirizzo, codice fiscale e firma di tutti gli aventi diritto, con l'indicazione della modalita’ di

pagamento prescelta (vedi nota 1);

2) decreto di svincolo, in bollo, rilasciato dall'amministrazione cauzionata.

Inoltre qualora trattasi di societa' o imprese:

3) certificato della Camera di Commercio - Ufficio Registro delle Imprese - attestante il pieno e libero esercizio dei propri diritti
ovvero dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta’ (D.P.R. 20.10.98 n.403, vedi ora D.P.R. 28.12.2000 n.445).

B) DEPOSITI AMMINISTRATIVI: per i quali la dichiarazione di pubblica utilita' e' avvenuta
antecedentemente al 30 giugno 2003 - data di entrata in vigore del T.U. sugli espropri
(D.P.R n. 327/8.6.2001) - normativa previgente al T.U.

1) Istanza in carta semplice, diretta al Ministero dell'Economia e delle Finanze - Ragioneria Territoriale dell'Economia e delle
Finanze (competente), completa di data, indirizzo, codice fiscale e firma di tutti gli aventi diritto, con l'indicazione della modalita’ di

pagamento prescelta (vedi nota 1);

2) provvedimento di svincolo, (vedi nota 2) rilasciato da:

- autorita’ giudiziaria (Tribunale), se trattasi di opere di competenza dello Stato;

- autorita' regionale, se trattasi di opere di competenza della Regione;

- autorita' comunale e/o provinciale, nel caso di delega da parte della Regione competente.

Nel dispositivo del provvedimento di svincolo, gli aventi diritto alla restituzione del deposito dovranno essere indicati con Nome,
Cognome, Luogo, e Data di nascita oppure in caso di societa’', con I'esatta indicazione della regione sociale e della sede legale
3) certificato rilasciato dal Comune competente, da cui risulti la zona omogenea ove ricadea il terreno alla data dell'occupazione o
del decreto di esproprio - solo per persone fisiche; (vedi nota 2 - punto?).

Inoltre, qualora trattasi di societa’ o di imprese:

4) certificato della Camera di Commercio - Ufficio registro delle Imprese - attestante il pieno e libero esercizio dei propri diritti
ovvero dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta’ (D.P.R. 20.10.98 n.403, vedi ora D.P.R. 28.12.2000 n.445).

B1) DEPOSITI AMMINISTRATIVI: per i quali la dichiarazione di pubblica utilita' e' avvenuta
successivamente al 30 giugno 2003 - data di entrata in vigore del T.U. sugli espropri (D.P.R
n. 327/8.6.2001) - normativa previgente al T.U.

1) come sopra. (punto B)
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segue All. A

MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
RAGIONERIA TERRITORIALE DELLO STATO DI FIRENZE/PRATO
Via pietrapiana, 53 - 50121 FIRENZE/PRATO

2) provvedimento di svincolo, (vedi nota2) rilasciato dalla stessa autorita’ che ha messo il decreto di esproprio per pubblica utilita'.
3) come sopra. (punto B)
4) come sopra. (punto B)

C) DEPOSITI GIUDIZIARI

1) Istanza di restituzione, in bollo, diretta al Ministero dell'Economia e delle Finanze - Ragioneria Territoriale del'Economia e delle
Finanze (competente), completa di data, indirizzo, codice fiscale e firma di tutti gli aventi diritto, con l'indicazione della modalita’ di
pagamento prescelta (vedi nota 1);

2) provvedimento di svincolo, in bollo, rilasciato dall'autorita’ giudiziaria competente ovvero sentenza passata in giudicato.

D) DEPOSITI VOLONTARI
1) Istanza di restituzione, in carta semplice, diretta al Ministero dell'Economia e delle Finanze - Ragioneria Territoriale
dell'Economia e delle Finanze (competente), completa di data, indirizzo, codice fiscale e firma del soggetto richiedente.

Nota 1 - Modalita' di pagamento

a) pagamento diretto sulla Sezione di Tesoreria della Banca d'ltalia con quietanza dei titolari;

b) vaglia cambiario non trasferibile della Banca d'ltalia;

c) accreditamento in c/c bancario (specificare il numero del conto, il codice IBAN e codice BIC);

d) pagamento diretto presso I'Ufficio Postale con quietanza dei titolari (specificare il CAB dell' Uff.PT);
e) accreditamento in c/c postale (specificare il numero del conto, il codice IBAN e codice BIC).

Nota 2) In relazione al caso dei depositi amministrativi per esproprio, si riporta, per comodita’ dell'utente, I'elenco dei documenti da
produrre all'autorita’ competente per ottenere il provvedimento di svincolo.

1) Istanza all'autorita’ giudiziaria 0 amministrativa competente;

2) Decreto di esproprio;

3) Polizza di deposito o dichiarazione provvisoria di versamento da ritirare presso I'Ente espropriante, oppure certificato di vigenza rilasciato dalla
Ragioneria Territoriale dell'Economia e delle Finanze;

4) Certificato storico catastale ventennale, fino ad avvenuta trascrizione del decreto di esproprio, rilasciato dall'Ufficio tecnico erariale;

5) Certificato ipotecario ventennale, fino ad avvenuta trascrizione del decreto di esproprio, rilasciato dalla Conservatoria dei registri immobiliari;
6) Certificato di mancata opposizione alla misura ed al pagamento dell'indennita’, rilasciato dall'autorita’ competente;

7) Certificazione relativa all'art. 11 della legge 30.12.1991 n. 413, esclusi i soggetti che esercitano imprese commerciali, rilasciata dal Comune
competente, da cui risulti in quale zona omogenea il terreno ricadeva alla data dell'occupazione o del decreto di esproprio, cosA- come definita dal
D.M. 02.04.1968, (G.U. del 16.04.1968, n. 97) ovvero, se trattasi di interventi di edilizia residenziale pubblica, economica e popolare di cui alla
L.18.04.1962, n.167.

N.B.:

Il titolare del deposito potra’ chiedere, all'Autorita’ competente ad emettere il decreto di svincolo, quali dei documenti sopraelencati possono essere
sostituiti con l'autocertificazione di cui all'art. 2 della legge 04.01.1968, n. 15 e agli artt. 1 e 2 del D-P.R. 20.10.1998, n. 403 - vedi ora D.P.R.
28.12.2000 n.445.

L'art.11 della legge 30 dicembre 1991, n. 413, ha disposto la tassazione delle somme percepite a titolo di indennita' di esproprio (20% del capitale),
solo per le persone fisiche (esclusi i soggetti che esercitano imprese commerciali).
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Inventario parco combustibili al 30/06/2022

ID inventario

Nome

Descrizione

Fornitore

Valorizzazione

ultimo prezzo

Udm

Quantita
disponibile

Valore di
inventario

Metodo
valutazione

Data verifica

Esecutore

CH4 Metano Carri bombolai Natural Gas €1,44 kg 0,00 €0,00 Calcolo 30/06/2022 Ingiaimo
Gas campione - 10L | Bombolette Bombole 10 litri Sapio €96,63 cad 86,00 €8.310,18 Conteggio 30/06/2022 Ingiaimo
Gas campione - 40L | Bombole Bombole 40 litri Sapio €32,48 m3 30,00 €974,40 Conteggio 30/06/2022 Ingiaimo
N2 Azoto - Pacchi bombole| Pacchi bombole Sapio € 444,00 cad 5,00 €2.220,00 Conteggio 30/06/2022 Ingiaimo
C2H6 Etano Serbatoio Sapio €30,00 kg 0,00 €0,00 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
Cc0o2 Anidride Carbonica Serbatoio Sapio € 151,66 ton 0,00 €0,00 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
N2 Azoto - Serbatoio Serbatoio Syngas Sapio €126,38 ton 0,00 €0,00 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
N2 Azoto - Serbatoio Serbatoio principale Sapio €126,38 ton 31,70 € 4.006,25 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
Gasolio Gasolio Serbatoio N/A €1,45 litri 33672,00 € 48.824,40 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
Gasolio Gasolio auto Serbatoio 3013I N/A €1,45 litri 1061,00 €1.538,45 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
GPL GPL Serbatoio 50001 LiquiGas €0,51 litri 4000,00 €2.028,00 Rilievo livello 30/06/2022 Ingiaimo
Totale €67.901,68
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